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IMOVEL: APARTAMENTO 606, a ser construido, da Torre 6, do “RESIDENCIAL PORTO
CRUZEIRO?, localizado no 6° pavimento, a frente da torre, da esquerda para a direita, sendo o
terceiro, de quem postado junto ao acesso da torre olha para a mesma, com area real privativa de
55,7400m?, 4rea real de uso comum de divisdo nfio proporcional de 10,5800m?, drea real de uso
comum de divisdo proporcional de 12,3353m?, area real total de 78,6553 m?, correspondendo-lhe a
fragdo ideal de 0,001335546 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso da edificagdo.
A esta unidade pertence o uso exclusivo do box de estacionamento n°® 754, com drea de 10,5800m?,
descoberto, localizado na sexta circulagio secundaria, aos fundos de quem acessa o
empreendimento pela Avenida Protasio Alves, entre a Torre 8 e 0 muro de divisa lateral direito do
cmpreendxmento O TERRENO SOBRE O QUAL SERA CONSTRUIDO O CONDOMINIO
assim se descreve: LOTE 01 da quadra A, do "Loteamento Campo do Cruzeiro”, com area
superficial de 29.861,94m?, localizado no bairro Morro Santana, com as seguintes medidas e
confrontagdes: iniciando ao norte segue no sentido sudoeste-nordeste com dois segmentos, o
primeiro reto na extensfo de 37,42m, o segundo curvo na extensdo de 43,11m, estes dois fazendo
frente para a Avenida Protasio Alves; ao nordeste segue no sentido noroeste-sudeste com um
segmento reto na extensdo de 6,24m fazendo frente para o bisel formado pela Avenida Protasio
Alves ¢ a Travessa Esporte Clube Cruzeiro; ao leste segue no sentido norte-sul com dois
segmentos retos o primeiro na extensdo de 85,42m e o segundo na extensdio de 138,46m, ambos
fazendo frente para travessa Esporte Clube Cruzeiro; ao sudeste segue no sentido nordeste-
sudoeste com trés segmentos, o primeiro curvo na extensio de 26,64m fazendo frente para o bisel
formado pela Travessa Clube Cruzeiro e Rua Espir Rivaldo, o segundo reto na extenséo de 24,91m
e o terceiro curvo na extensdo de 24,29m, o segundo e o terceiro fazendo frente para a Rua Espir
Rivaldo; ao sul segue no sentido leste-oeste com um segmento reto na extensio de 74,50m,
fazendo frente para a Rua Espir Rivaldo; ao sudoeste segue no sentido sudeste-noroeste com um
segmento reto na extensdo de 2,02m fazendo frente para o bisel formado pela Rua Espir Rivaldo e
a Diretriz 4061; ao oeste com cinco segmentos retos, a saber: o primeiro no segue no sentido sul-
norte na extenso de 62,32m, o segundo segue no sentido sudeste-noroeste na extensdo de 21,99m,
estes dois fazendo frente para a diretriz 4061, o terceiro segue na extenséio de 57,00m, fazendo
divisa com o Lote 2, o quarto segue no sentido sudoeste-nordeste na extensio de 34,00m, o quinto
segue no sentido sul-norte na extensdo de 105,97m, fazendo estas duas ultimas divisa com terras
que sdo ou foram de Guilhermina Feij6, chegando assim ao ponto inicial desta descrigdo. Existe no
terreno acima descrito, o vegetal arboreo “butiazeiro” que devera ser preservado em canteiro de
dimensdes compativeis ao seu adequado desenvolvimento, estando o mesmo localizado na parte de
uso comum do condominio.

PROPRIETARIA/INCORPORADORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A,
CNPJ 08.343.492/0001-20, com sede em Belo Horizonte/MG.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, matricula n° 175 734 do 3° Registro de Imoveis desta
Capital.

OBS.1: Em conformidade com a documentag¢fo arrolada no art. 32, da Lei n° 4.591/64, o processo
de incorporagio, devidamente langado no R-1-175.734 e Revalidado na AV-3-175.734-Livro 02-
RG, encontra-se arquivado nesta Serventia.

OBS.2: O presente empreendimento encontra-se enquadrado no PROGRAMA MINHA A
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MINHA VIDA, nos termos da Lei n° 11.977, de 07/07/2009.
PROTOCOLO: 689.851 de 25/02/2015. Escrevente: Fabiano
Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a)%/z/
Emolumentos: R$ 7,60. Selo'0471.01.1500011.03559: R$ 0,30. Processamento eletronico de
dados: R$ 1,80. Selo 0471.01.1500011.03558: R$ 0,30.

AV-1-182.558, de 20 de margo de 2015. AFETACAQ: Conforme AV-5 da Matricula n°
175.734, a incorporagdo encontra-se submetida ac REGIME DE AFETACAO, nos termos do
art. 31-A da Lei n° 4.591/64.

Escrevente: Fabiano

Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a): e

Emolumentos: R$ 13,70. Selo’0471.03.1500010.01627: R$ 0,55. Processamento eletrdnico de
dados: R$ 1,80. Selo 0471.01.1500012.00998: R$ 0,30.

AV-2-182.558, de 20 de margo de 2015. CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi registrada
em 10/03/2015, no Livro 3-Registro Auxiliar sob o n° 7.310, a Convengéo de Condominio do

"RESIDENCIAL PORTO CRUZEIRO", devidamente aprovada nos termos do disposto na
Lein®4.591/64,

Escrevente: Fabiano

Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a): %//

Emolumentos: R$ 13,70. Selo 0471.03.1500010.02485: R$ 0,55. Processamento eletrdnico de
dados: R$ 1,80. Selo 0471.01.1500012.01212: R$ 0,30.

R-3-182.558, de 20 de marco de 2015. ONUS-HIPOTECA

Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para Construgdio de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecaria e OQutras Avengas, com Recursos do Sistema Brasileiro de
Poupanga € Empréstimo — SBPE, de 31/10/2014. VALOR DA DiVIDA: R$27.019.524,09.
AVALIACAO: R$55.613.900,00 (Valores juntamente com outros 329 iméveis). PRAZQ: 24
meses a contar do 1° dia do més subsequente a data prevista, no cronograma fisico-financeiro e
de desembolso do empreendimento para o término da obra. JUROQS: Taxa Nominal:
8,7596%a.a., correspondente a4 Taxa FEfetiva de 9,1201%a.a. DEVEDORA /
CONSTRUTORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, CNPJ
08.343.492/0001-20, com sede em Belo Horizonte/MG.
"EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA".
CREDORA: CATXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF,
PROTOCOLO: 689.851 de 25/02/2015. Escrevente: Fabiano
Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a): %i(/
Emolumentos: R$ 54,60. Selo 6471.04.1500001.04144: R$ 0,70. Processamento eletrénico de

dados: R$ 3,60. Selo 0471.01.1500012.05782: RS 0,30.
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AV-4-182.558, de 05 de maio de 2015. CANCELAMENTO: Conforme Clausula Primeira,
Paragrafo Primeiro do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de
Unidade Vinculada a Empreendimento, com Fiancga, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Outras
Obrigagdes - Recursos SBPE, de 30/01/2015, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, autorizou o
cancelamento da hipoteca objeto do R.3, ficando assim o imovel livre do gravame a que estava
sujeito.

PROTOCOLO: 694,561 dd
Escrevente Autorizado(a): L/ 4
Registrador(a) Substituto a
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 54,60. Selo 0471.0411500001.05782: R$ 0,70.

Processamento eletronico de dados: R$ 3,60. Selo 0471.01.1500016.03438: R$ 0,30.

screvente: Sitarz

R-5-182.558, de 05 de maio de 2015. COMPRA E VENDA

Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade Vinculada
a Empreendimento, com Fianga, Alienagdo Fiducidria em Garantia e Outras Obrigagdes -
Recursos SBPE, de 30/01/2015. VALOR: R$175.700,48. AVALIACAQO: R$175.700,48.
TRANSMITENTE: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, CNPJ
08.343.492/0001-20, com sede em Belo Horizonte/MG.
ADQUIRENTES: NAIRINE LOHA DA SILVA MARQUES, CPF 030.453.180-45, brasileira,
solteira, maior, auxiliar administrativa, residente € domiciliada em Esteio, RS, e ROBSON LUIZ
PEDROSO DE PEDROSO, CPF 025.526.080-60, brasileiro, solteiro, maior, vendedor, residente
e domiciliado em Esteio, :
PROTOCOLO: 694,
Escrevente Autorizadq(a)s)
Registrador(a) Substltuto(a
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 425,20. Selo 0471.0811500009.00681: R$ 10,85.
Processamento eletronico de dados: R$ 1,80. Selo 0471.01.1500016.03511: R$ 0,30.

screvente: Sitarz

R-6-182.558, de 05 de maio de 2015. ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade Vinculada
a Empreendimento, com Fiang¢a, Alienag¢do Fiducidria em Garantia e Outras Obrlgag:oes -
Recursos SBPE, de 30/01/2015. VALOR DA DiVIDA: R$135.891,00. AVALIACAO:
R$186.100,00. PRAZO: 420 meses, em parcelas mensais no valor inicial de R$1.373,79,
vencendo-se a primeira em 28/02/2015. JUROS: Taxa Anual Nominal de 8,7873% e Taxa Anual
Efetiva de 9,1501%, Taxa Anual Nominal Reduzida de 8,6488% e Taxa Anual Efetiva Reduzida
de 9,0000%. DEVEDORES (Fiduciantes): NAIRINE LOHA DA SILVA MARQUES, CPF
030.453.180-45, brasileira, solteira, maior, auxiliar administrativa, residente e domiciliada em
Esteio, RS, ¢ ROBSON LUIZ PEDROSO DE PEDROSO, CPF 025.526.080-60, brasileiro,
solteiro, maior, vendedor, residente e domiciliado em Esteio, RS. INTERVENIENTE
CONSTRUTORA/FIADORA/INCORPORADORA MRV ENGENHARIA

PARTICIPACOES S/A, CNPJ 08.343 .492/0001-20, com sede em Belo Horizonte/MG.
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CREDORA (Fiducidria): CAIXA E
com sede em Brasilia/DF.
PROTOCOLO: 694
Escrevente Autoriza¥
Registrador(a) Substi
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 326,20. Selo 0471.07.1400056.03971: RS 8,10.

Processamento eletrdnico de dados: R$ 1,80. Selo 0471.01.1500016.03519: R$ 0,30.

AV-7-182.558, de 27 de fevereiro de 2018. CONCLUSAO DA CONSTRUCAO: Conforme
requerimento e memorial descritivo de 06/12/2017, instruidos de provas hébeis, por MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A., CNPJ 08.343.492/0001-20, com sede em Belo
Horizonte/MG, na qualidade de incorporadora, foi dito que a unidade auténoma objeto da
presente matricula, foi totalmente construida, bem como submetida ao Regime de Condominio,
conforme Instituigdo Juridico-Formal de Condominio, langada no R.12-175.734. Dita unidade
recebeu entrada pelo n° 8201 da Avenida Protésio Alves, tudo em conformidade com a Carta de
Habitagéo n® 0958, de 05/02/2018; CND n° 002802017-88888568, de 07/12/2017; e, ART n°
7932728, CREA n° PR100775.
PROTOCOLO: 768.535 dd 09/
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$17,10. Selo 04%1.03.1700042.07328: R$2,70.

Processamento eletrénico de dados: 0. Selo 0471.01.1800005.09723: R$1,40.

AV-8-182.558, de 27 de fevereiro de 2018. CANCELAMENTO AFETACAO: Nos termos
do art. 31-E da Lei n° 4.591/64, fica extinto o patriménio de Afetagéo, relativamente ao imével
objeto desta matricula.
Escrevente: Igor Lazzarotti
Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a):
Emolumentos: R$17,10. Selo 0
Processamento eletronico de dados?

ONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,

2018, 768.536/de 0 /02/2018. Escrevente: Igor Lazzarotti

r-v

b

0042.08467: R$2,70.
,30. Selo 0471.01.1800006.02547: R$1,40.

AV-9-182.558, de 15 de abril de 2024. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico
que a presente matricula esta cadastrada sob n° 099267.2.0182558-97.

Escrevente: Fabiano

Escrevente Autorizado(a):% M 7

Registrador(a) Substituto{a):

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2400018.04004: (Isento).
Proc. eletronico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2400016.12014: (Isento).

AV-10-182.558, de 15 de abril de 2024. ONUS-PENHORA: Conforme Tern}o de Penhora: de
15/03/2024, expedido pela Vara Civel do Foro Regional do Alto Petrépolis, desta Capital.
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PROCESSO: Execugfio de Titulo Extrajudicial n°® 5001638-03.2021.8.21.2001/RS. JUIZA:
Cristina Nosari Garcia. SERVIDOR DE SECRETARIA: Larry Ribas Andrade. VALOR DA YALOR DA
ACAOQ: R$12.515,61. VALOR DO _DEBITO: R$16.957,64 (02/2024). DEVEDOR(ES)
(executado(s)): ROBSON LUIZ PEDROSO DE PEDROSO, CPF 025.526.080-60, ¢ NAIRINE
LOHA DA SILVA MARQUES, CPF 030.453.180-45. CREDOR(ES) (exequentes(s)):
CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTO CRUZEIRO, CNPJ 28.874.946/0001-04.

PROTOCOLO: 957.324 de 01/04/2024. Egerevente: Fabiano
Escrevente Autorizado(a): é g <
Registrador(a) Subsntu a):

Registrador(a):

Emolumentos: RS 121,60. Selo 0471.06.2300014.00604 (PEPO): R$ 35,90.
Proc. eletronico de dados: R$ 6,60. Selo 0471.01.2400016.12031 (PEPO): R$ 2,00.

AV-11-182.558, de 09 de abril de 2025. CONSOLIDAQAO DA PROPRIEDADE:
Requerimento, de 21/03/2025, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora

fiduciaria da divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobilidrio com Alienagfo Fiducidria
em Garantia n® 155553322223, firmado em 30/01/2015. VALOR: R$203.494,54. AVALIACAO:
R$235.000,00. Esta averbagdo ¢ feita a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26,
§ 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagdo do pagamento pela fiducidria do Imposto de
transmissfio inter vivos, devido de acordo com a Guia n°® 0021.2025.00747.1, de 12/03/2025,
mediante recolhimento de R$7.050,00, instruido com prova da intimagdo dos devedores por
inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem purgagio da mora e de pagamento do imposto
respectivo. TRANSMITENTE(S) (Fiduciantes): NAIRINE LOHA DA SILVA MARQUES,
CPF 030.453.180-45, brasileira, solteira, maior, auxiliar administrativa, residente e domiciliada em
Esteio, RS, ¢ ROBSON LUIZ PEDROSO DE PEDROSO, CPF 025.526.080-60, brasileiro,
solteiro, maior, vendedor, residente e domiciliado em Esteio, RS.

ADQUIRENTE (Fiducidria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

Obs.: Este imovel devera ser oferecido em publicos leildes.

PROTOCOLO: 993.145 de 25/03/2025.

Escrevente: Andrew Brusamarelo

Escrevente Autorizado(a): \ﬁ*s“/\)\g,._\,_

Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 620.30. Selo 0471.08.2400023.07025: R$ 76,40.

Proc. eletrdnico de dados: R$ 6,90. Selo 0471.01.2500008.04753: R$ 2,10.

AV-12-182.558, de 09 de abril de 2025. PERMANENCIA GRAVAME: O imével obje,to da
presente matricula permanece penhorado conforme a Av-10, em favor do CONDOMINIO

RESIDENCIAL PORTO CRUZEIRO.
Continum
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Registrador(a) Substituto(a):
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2500007.03686: (Isento).
Proc. eletrénico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2500008.09705: (Isento).

.

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE

Certiddo do contetido da Matricula n°® 182.558 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0182558-97

Atos:Certidao: R$ 44,80 - 0471.04.2500007.04316 - R$ 5,20, Busca: R$ 13,20 - 0471.03.2500009.05427 - R$
4,20, Proc. Eletronico: R$ 6,90 - 0471.01.2500010.01236 - R$ 2,10. Total: R$ 79,82
Porto Alegre, 09/04/2025

Documento eletrdnico assinado digitalmente por Luan Amorim Rocha — Escrevente Autorizado, conforme MP
no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.

A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justicado RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2025 00041248 15
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