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CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
CNM: 097741.2.0069511-16

COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6° IONA
NAIR TERESINHA RIZZ! FIGUEIRO

Registradora Interina
ESTADODORIO GRANDE DO SUL LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL C)J
PODER JUDICIARIO Fichan® Matricula n
Porto Alegre, 11 de maio de 2022 1 69.511

BAIRRO: VILA INGA - LOTEAMENTO JARDIM VERONA - QUADRA “C” - LOTE 01.
IMOVEL: A fragao ideal de 0,00384615, que correspondera ao apartamento n° 104 do Bloco
7, a ser construido, adaptado a portadores de necessidades especiais (P.N.E), que localizar-se-a
no pavimento térreo, de frente e & esquerda de quem de frente oihar o Bloco 7 pelo seu acesso,
com area real privativa de 41,19m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de
28,70131m? e area real total de 69,89131m?, do terreno assim descrito: O Lote 01 da Quadra C
com uma area de 8.737,90m? fazendo frente ao SUL para o Prolongamento Projetado da
Avenida Karl lwers numa extensdo de 128,52m. Segue a divisa LESTE com dois (2) segmentos:
o primeiro numa extensio de 4,21m fazendo frente para o Segundo Trecho da Rua Jardim
Vitéria; o segundo numa extensido de 64,62m fazendo frente para o Segundo Trecho da Rua
Jardim Vitéria. Segue a divisa NORTE com dois (2) segmentos: o primeiro numa extensio
40,03m confrontando com propriedade de Sucessores de Crescéncio Inacio de Oliveira; o
segundo numa extensdo de 105,31m confrontando com propriedade de Sucessores de
Crescéncio Inacio de Oliveira. Segue a divisa OESTE com dois (2) segmentos: o primeiro numa
extensio de 54,26m fazendo frente para a Rua Dois de Fevereiro; o segundo numa extensao de
4,16m fazendo frente para a Rua Dois de Fevereiro, até encontrar a divisa SUL, com a qual fecha
o poligono. BAIRRO: VILA INGA. A fragio ideal supra destina-se a futura unidade
condominial a ser construida, averbada e individualizada. PROPRIETARIA: TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58, com sede em S&o Paulo-SP, na
rua Boa Vista, 280, 1° e 2° pavimento, bairro Centro. REGISTRO ANTERIOR: matricula nimero
68557, AV-4-68557, fls 01, Livro 2-RG deste Oficio. "\ Titular:
i ¢ p — R$Nihi! SGDL - Selo gratuito determinacao legal +
SELO: 0474.03.2100007.03277 .+ ++++++++++++++++++++++++++++++++ b

AV-1-69.511 - 11.05.2022 - (protocolos 206840 de 06.05.2022) — SUBMISSAO AO REGIME DE
AFETAGCAO — (transporte) — Consta da matricula 68.557 a AV.: "AV-3-68.557 - 28.03.2022 -
(protocolo 205057 de 14.03.2022) — SUBMISSAO AO REGIME DE AFETAGAO - Por
requerimento-memorial de incorporacdo datado de 21.02.2022 (via CRI-RS), de TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ n° 09.625.762.0001-58, representada por Juliane
Oliveira, Cl n°® 3063218824-SJS/RS, CPF n° 957.857.790-72, OAB/RS n° 66.284 e Natacha
Amorim Castor, Cl n° 08603776-52-SSP/BA, CPF n° 833.971.675-15, OAB/BA n° 24.566, o
empreendimento denominado Quinta do Lago Carezza foi submetido ao Regime do Patrimdnio
de Afetacdao, na forma da legislacdo aplicavel. Tudo conforme e demais condi¢cdes do
documento, que fica arquivado. (rubrica) Titular: (ass. ilegivel) R$22,20 + Processamento
Eletronico: R$3,00 Reducio de 50% nos emolumentos conforme determinacido (PCVA -
Conforme Lei 14.118/2021) + SELO: 0474.03.2000004.18504 R$3,60; 0474.01.2100006.25275
R$1,80." E o que constaN.tularm_LmMmM_Rstn SGDL - Selo
gratuito determinacgéo legal + SELO: 0474.03.2100007.03278.+++++++++++++t+++Hbbbbbtb 4t

AV-2-69.511 - 08/12/2022 - ONUS HIPOTECA ~ NOTICIA: Conforme R-6-68.557, o imével da
presente matricula encontra-se hipotecado em primeira e especial hipoteca a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL de acordo com Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para
Construgdo de Empreendimento imobiliaric com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, com
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Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, no Ambito do Programa Casa
Verde e Amarela, de 31/08/2022, pelo valor de R$10.407.692,31. (Juntamente com outros 139
imoveis) sob condicdes suspensivas estabelecidas no item 1.7 do mesmo contrato.

Protocolo: 216260, de 29/11/2022.

Registrador Substituto: .

Escrevente Autorizada: 6 _———

Emolumentos: Nihil AGNR - Ato gratuito n&o ressarcivel.

Selo: 0474.04.2200004.07496.

AV-3-69.511 - 08/02/2023 - CANCELAMENTO: Conforme Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Mutuo para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacéo Fiduciaria em Garantia,
Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, de
28/09/2022, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o cancelamento da hipoteca e das
condigdes suspensivas objeto da AV-2.

Protocolo: 218512, de 03/02/2023.

Registrador Substituto: .

Escrevente Autorizada: e

Emolumentos: R$95,40 +\Processamento Eletronico: R$6,40.

Selo: 0474.04.2200004.16208 R$4,40; 0474.01.2200005.13353 R$1,80.

R-4-69.511 - 08/02/2023 - COMPRA E VENDA

Contrato de Compra e Venda de Terreno e MuGtuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienag¢do Fiduciaria em Garantia, Fian¢a e Outras Obriga¢des - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGTS, de 28/09/2022. VALOR: R$163.396,11. AVALIACAO:
R$163.396,11. TRANSMITENTE(S): TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n°
09.625.762/0001-58, com sede em S&o Paulo-SP.
ADQUIRENTE(S): JOAO PEDRO CUNHA COSTA, CPF n° 600.628.180-58, brasileiro, solteiro,
maior, auxiliar de escritério e assemelhados, residente e domiciliado nesta Capital.
Obs.: Recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto de R$23.750,00.
Protocolo: 218512, de 03/02/2023.
Registrador Substituto: .
Escrevente Autorizada: e -
Emolumentos: R$417,90 + Processamento Eletronico: R$3,20 Reducdo de 50% nos
emolumentos conforme ddterminacgédo (PCVA - Conforme Lei 14.118/2021).
Selo: 0474.08.1500012.01087 R$65,30; 0474.01.2200005.13354 R$1,80.

R-5-69.511 - 08/02/2023 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienacéo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagbes - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGTS, de 28/09/2022. VALOR DA DIVIDA: R$98.311,55.
AVALIACAO: R$165.000,00. PRAZO: 360 meses, em parcelas mensais no valor inicial de
R$550,51, vencendo-se a primeira parcela em 04/11/2022. JUROS: Taxa Anual Nominal de
5,00%, e Taxa Anual Efetiva de 5,1161%. DEVEDOR(ES): JOAO PEDRO CUNHA COSTA, CPF
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ESTADODORIO GRANDEDO SUL O
- LIVRON® 2 REGISTRO GERAL
PODER JUDICIARIO Fichane® Matrcula\n®

Porto Alegre, 08 de fevereiro de 2023 2 69.511

n°® 600.628.180-58, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de escritorio e assemelhados, residente e
domiciliado nesta Capital. ALIENANTE / INTERVENIENTE INCORPORADORA: TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58, com sede em Sao Paulo-SP.
INTERVENIENTE CONSTRUTORA / FIADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ n°
71.476.527/0001-35, com sedg em Sao Paulo-SP. '

CREDOR(A): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF.

Protocolo: 218512, de 03/02/2023.

Registrador Substituto: .
Escrevente Autorizada: € ——
Emolumentos: R$288, + Processamento Eletronico: R$3,20 Redugdo de 50% nos

emolumentos conforme determinacdo (PCVA - Conforme Lei 14.118/2021).
Selo: 0474.07.1700001.06825 R$48,30; 0474.01.2200005.13355 R$1,80.

AV-6-69.511 - 22/02/2024 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico, que a presente
matricula esta cadastrada sob n® 097741.2.0069511-16.

Escrevente: Katia Schill.
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada: ! e

Emolumentos: nihil - Selo: 04§4.04.2300019.14792 = nihil - AGNR.

AV-7-69.511 - 22/02/2024 g :CONCLUSAO DA _CONSTRUCAO: Conforme requerimento, de
10/01/2024, instruido de provas habeis, por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, foi dito que
a unidade auténoma objeto da presente matricula, foi totalmente construida, bem como submetida ao
Regime de Condominio, conforme Instituigdo Juridico-Formal de Condominio, langada no R-10. Dita
unidade recebeu entrada pelo n® 1.800, da Avenida Karl Iwers, tudo em conformidade com a Carta de
Habitagdo n° 002 342131 00 7 00000, de 21/12/2023; CND n° 90.010.64403/74-001, de 27/11/2023;
RRT n° SI11356608100, de 03/11/2021, ART n° 12711083, CREA n° RJ14101467, de 09/08/2023
Protocolo: 230884, de 05/02/2024.

Escrevente: Katia Schill.

Registrador Substituto:

Escrevente Autorizada: <
Emolumentos: nihil - Selo: 0#/74.04.2300019.13659 = nihil - AGNR.

AV-8-69.511 - 26/02/2024 —(§§ONVEN5 "AO DE CONDOMINIO: Foi registrada em 26/02/2024, no
Livro 3-Registro Auxiliar s6b n° 3.246, a Convengio de Condominio do "QUINTA DO LAGO
CAREZZA", devidamente aprovada nos termos do disposto na Lei n® 4.591/64, e arts. 1.331 a 1.358
do Codigo Civil.

Protocolo: 230884, de 05/02/2024.

Escrevente: Katia Schill.

Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada:
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Emolumentos: nihil - Sem74_04.2300019. 13944 = nihil - AGNR.
AV-9-69.511 - DESIGNACAO CADASTRAL

sob n° 100213948.
PROTOCOIL.O: Titulo
Porto Alegre, 27 de j
Registrador Substituto:
Oficial do Registro de \ oveis: Marcos Costa Salomio

Emolumentos: R$52,008- Selo: 0474.04.2500005.04112 = R$5,20 + Processamento eletrénico: R$6.90
- Selo: 0474.01.2500005.08163 = R$2,10. Total: R$66.20.

AV-10-69.511 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

TRANSMITENTE(S): JOAO PEDRO CUNHA COSTA, CPF n° 600.628.180-58, brasileiro,
solteiro, maior, auxiliar de escritério e assemelhados , residente e domiciliado nesta Capital.
ADQUIRENTE(S): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia/DF.

FORMA DO TIiTULO: Requerimento por Oficio N° 569208/2025, datado em 16/06/2025, nos
termos do Art. 26, § 7° da Lei 9.514/97, e relativo ao contrato de financiamento imobilidrio com
alienacfio fiducidria em garaptia N°. 878771514005-5, firmado em 28/09/2022, constante do R-5 desta
matricula.
IMOVEL: A Totalidade[do ilndvel desta matricula.

VALOR: R$171.149,09] AVALIACAO: R$171.149,09.

OBSERVACAO: Por fdrca do disposto no art. 27 da Lei n® 9.514/97, o imével desta matricula devera

Registrador Substituto:
Oficial do Registro de ImQveis: Marcos Costa Salom&o

Emolumentos: R$455,40 - Selo: 0474.08.2300011.06386 = R$76,40 + Processamento eletrdonico:
R$6,90 - Selo: 0474.01.2500005.08165 = R$2,10. Total: R$540,80.

continuanafichan® ..............

Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou fé.
Porto Alegre-RS, terca-feira, 1 de julho de 2025, as 13:28:27.

Total: R$62,60 - Controle Interno: D 2025 06 00511
Certiddo 4 paginas: R$32,00 (0474.03.2500005.08673 = R$4,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0474.03.2500005.08672 = R$4,20)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

097741 53 202500048810 18

Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0474.01.2500005.08378 = R$2,10)

Lucas Nuhues do Prado - Escrevente Autorizado
DOGLAS MUNIZ & o rivnse
VIEIRA: 3ui.‘.‘z°v?é§;%l2§44§&}f i ONDOGLAS
04307426061 Eoca‘léaﬂg?oiga?z?!‘?jgfo de ass at ura aqui
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