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COMARCA DE SAO MARCOS
OFiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS
SERVICO DE REGISTROS DE IMOVEIS
Lourdes Astolfi Vivan - Oﬁcial~ Registradora

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 098699.2.0011489-70

Matricula Ficha
n.° n.°

11.489 01

OFiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS
MUNICIiPIO DE SAO MARCOS - R.G.S.

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

MATRICULA: 11.489 (onze mil e quatrocentos e oitenta e nove).- Sao Marcos, 07 de
dezembro de 2.006.- (Prot. 22.133 em 10/11/2006).- IMOVEL: UNIDADE N° 18 (DEZOITO):
Situada no CONDOMINIO RESIDENCIAL BELA VISTA, fazendo frente para a area de
uso comum que da acesso a Rua Benjamin Boff, distando 168,30 metros da divisa
Oeste deste mesmo Condominio, com a area privativa de 316,8000m?, area de uso
comum de 136,3579m?, area total de 4583,1579m? sem benfeitorias, medindo e
confrontando: ao NORTE, por 9,90 metros, com a area de uso comum; ao SUL, por
9,90 metros, com terras de Avelino Boff; ao LESTE, por 32,00 metros, com a unidade
auténoma n° 19; e, ao OESTE, por 32,00 metros, com a unidade autdnoma n° 17.
Possui o citado Condominio a seguinte descricdo: Um terreno urbano, constituindo o atual
lote n® 211, da quadra n° 108, zona 01, numeracéo administrativa desta cidade, antes parte
dos lotes rurais n°s 68 e 72 da Fazenda Pedra Branca, sem benfeitorias, com a area de
8.610,00m? (oito mil e seiscentos e dez metros quadrados), com frente para a Rua Benjamin
Boff, na quadra formada pela via citada, mais a Rua Reno Chinelato e terras n&o loteadas,
com as seguintes medidas e confrontagdes: ao NORTE, por 210,00 metros, com terras do
Loteamento Parque do Sol e com a Rua Benjamin Boff, ao SUL, por 210,00 metros, com
terras de Avelino Boff, ao LESTE, por 41,00 metros, com terras de Avelino Boff; e, ao
OESTE, por 41,00 metros, com terras de Waldomiro Boff.- PROPRIETARIOS: RENATO
CHINELATO e sua mulher ROSANA CHEMELLO CHINELATO, brasileiros, ele empresario
sbécio de empresa, CPF n° 311.284.670/20, ela empresaria s6cia de empresa, CPF n°
578.922.610-87, casados pelo regime da comunhio universal de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados na Avenida Tiradentes, n® 180, nesta cidade.-

nscrigéo afferior: M. 10.285 do livro 02-RG, deste Oficio.- Dou fé.- A Reg.Subst® ———--—--
(Giovana Maria Astolfi Rodrigues).- Emols. R$ 8,60.-—-—-——mmeemm

Av. 1-11(48¥.- Sao Mdrcos, 07 de dezembro de 2.006.- (Prot. 22.133 em 10/1 1/2006).-
Procede-se esta averbagao para constar que a Convengio de Condominio Residencial

Bela Vista encontra-se registr este Oficigp no livro n® 03-Registro Auxiliar, sob o n°®
3.197.- Dou fé.- A Reg.Subst?: {(Giovana Maria Astolfi
Rodrigues).- Emols. R$ 17,10. ’\/ 3

Av. 2-11.488.- Sdo Marcos, 24 de junho de 2.008.- (Prot. 23.981 em 13/06/2008).- Procede-
se esta averbagéo para constar que o Pacto Antenupcial de Renato Chinelato e Rosana
Chemello Chinelato foi registrado sob n° 1.580, do livro 03-Registro Auxiliar deste
Oficio, em 27/03/1992, conforme coépia da escritura de convencao antenupcial registrada,
certiddo de casamento n° 2.043, folhas 27v, livro B-9 do Registro Civil desta cidade, e

requerimento assinado por Renato Chinelato, proprietario, em /06/08, ficafydo os citados
documentos arquivados neste Oficio.- Dou fé.- A Reg. Subst?.
(Giovana Maria Astolfi Rodrigues).- Emols. R$ 38,80. s 7

174

Selo n® 0290.04.0700054.00460.

(contirma no verso)

(Continua no Verso)
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CNM: 098699.2.0011489-70

MATRICULA / FICHA: 11.489/1.— é (VERSO)

A\v. 3-11.489.- Sdo Marcos, 06 de abril de 2.011.- (Prot. 27.868 em 28/03/2011).- Procede-se
Esta averbagéo para constar que foi construido sobre o imével objeto desta matricula uma
dificagdo residencial mista (alvenaria com divisérias em madeira), com 01 (um)
pavimento, com a area de 49,41m? prédio n° 413, conforme certiddo Habite-se n°
N51/2011 expedida pela Prefeitura Municipal em 21/03/2011, CND INSS sob n® 132162011-
19022030 emitida eletronicamente em 25/03/2011, e requerimento assinado por Renato
Chinelato, proprietario, em 28/03/2011, ficando os citados documentos arquivados neste
Dficio.- Foi atribuido, pelo requerente, a presente bepfeitoria o valor de R$ 45.000,00
[quarenta e cinco mil reais).- Dou fé.- A Reg. Subst".:/ﬂm Manoc,e E (Patricia
Vanelli).- (107/107).- Emols. R$ 125,50. "o
Selo n® 0290.06.1100004.00305.

R. 4-11.489.- Sao Marcos, 13 de junho de 2011.- (Prot. 28.155 em 31/05/2011).- COMPRA E

=X H i Y
VENDA. - Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isclada e Matuo Com

Dbrigagdes e Alienacéo Fiducidria — Programa Carta de Crédito Individual — FGTS —-
Programa Minha Casa, Minha Vida — Com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do

FGTS dos Compradores e Devedores Fiduciantes, contrato n® 855551182258 assinado em

20 de maio de 2011, e, com carater de Escritura Publica, na forma do artigo 61 e seus

baragrafos, da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1.964, alterada pela Lei 5.049, de 29/06/1966,

Lei 11.977/2009 e Decreto 6.962/2009 e de acordo com artigo 22 e seguintes da Lei

9.514/1997. -

TRANSMITENTES: RENATO CHINELATO e sua mulher ROSANA CHEMELLO

ICHINELATO, brasileiros, ele comerciante, CPF n® 311.284.670-20, ela comerciante, CPF n°
578.922.610-87, casados pelo regime da comunhZo universal de bens, residentes e
Homiciliados na Rua Clitc Jodo Doncatto, n® 165, apto. 01, nesta cidade, sendo ela
representada por seu procurador Renato Chinelato, ja qualificado, conforme procuragéo
avrada no Tabelionato de Notas desta cidade em 27/10/201 0, no livro n°® 85, fls. 73.-——---mmn--
ADQUIRENTES: SONEI JOSE LUIZ, brasileiro, solteiro, maior, trabalhador de fabrica de
lartefatos de madeira, CPF n® 017.941.299-01, residente e domiciliado na Rua Canelones, n°
199, nesta cidade; e, ANA GESSE ALVES DOS SANTOS, brasileira, solteira, maior, servigos
domésticos, CPF n® 899.411.100-00, residente e domiciliada na Rua Canelones, n° 199,

nesta cidade.
OBJETO DE TRANSMISSAO: A totalidade do imdvel objeto desta matricula.
ALOR: Conforme Guia de Arrecadacéo n°® 342 expedida pela Secretaria da Fazenda deste
Municipioc em 30/05/2011 foi atribuido pelas partes e avaliado para efeitos fiscais em R$
79.500,00 (setenta e nove mil e quinhentos reais), sendo pago da seguinte forma: O valor de
R$ 3.851,48 através de recursos da conta vinculada do FGTS; o valor de R$ 7.476,00 atraves
de recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto; e, o valor de R$ 68.172,52
através de financiamento.
IOBSERVACAO: 1) Foram utilizados recursos do programa Minha Casa, Minha Vida, 2) E
vedado pelo prazo de 15 anos contados a partir da assinatura do contrate, o remembramento
do lote destinado a construcdo do presente imével, conforme disposto no artigo 36 da Lei
11.977/09.
Dou fé.- A Reg. Subst;g&kw /&”W {Patricia Vanelli).- (105/107).- Emols. R$ 36,39.-
Selo n® 0290.07.1100609.00054.

R. 5-11.489.- S3o Marcos, 13 de junho de 2011 .- (Prot. 28.1556 em 30/05/2011).-
ALIENAGCAO FIDUCIARIA.- Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade
Isolada e Mudtuo Com Obrigacées e Alienacdo Fiducidria — Programa Carta de Crédito
Individual — FGTS — Programa Minha Casa, Minha Vida — Com Utilizagdo dos Recursos
da Conta Vinculada do FGTS dos Compradores e Devedores Fiduciantes, contrato n®

(Continua na Ficha 02 )
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Matricula Ficha
n.° n.°

11.489 | 02

OFiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS
MUNlCiPlO DE SAO MARCOS - R.G.S.

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

{continuacdo da ficha n°® 01}

855551182258 assinado em 20 de maio de 2011, e, com carater de Escritura Publica, na
forma do artigo 61 e seus parégrafos da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1.964, alterada pela
Lei 5.045, de 28/06/1966, Lei 11.877/2008 e Decreto 6.562/200S5 e de acordo com arligo 22 e
seqguintes da Lei 9.514/1997.

DEVEDORES/FIDUCIANTES: SONEI JOSE LUIZ, brasileiro, solteiro, maior, trabalhador de

EA L i P e [ PR w0 MA7T OAA OO _NA o e Areniail
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Canelones, n° 199, nesta cidade; e, ANA GESSE ALVES DOS SANTOS, brasileira, solteira,
maior, servigos domésticos, CPF n° 839.411.100-00, residente e domiciliada na Rua
Canelones, n°® 199, nesta cidade. =
CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira, sob
a forma de empresa publica, unipessoal, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04,
representada por Leonardo Roman, economiario, CPF n°® 668.363.010-00, conforme
procuracdo lavrada as folhas 179 do livro 2716, em 15/04/2009 no 2° Oficio de Notas de
Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as folhas 074, do livro n°® 14, em 29/05/2008 no 2°
Oficio de Notas de Caxias do Sul/RS.
OBJETO DA ALIENACAOQ: A totalidade do imével objeto desta matricula.
VALOR DA DIVIDA: R$ 68.175,52 (sessenta e oito mil, cento e setenta e cinco reais e
cinquenta e dois centavos).
PRAZO: Amortizacdo: 300 meses.
TAXA ANUAL DE JUROS: Nominal: 4,5000%; Efetiva: 4,5941%.
ENCARGO INICIAL: R$ 493,11 (quatrocentos e noventa e trés reais e onze centavos).---------
COMPOSIQAO DA RENDA: Sonei José Luiz: 80,46% (comprovada: R$ 1.400,00; nao
comprovada: R$ 0,00); e, Ana Gesse Alves dos Santos: 19,54% (comprovada: R$ 0,00; néo
comprovada: R$ 340,00).
PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO: Para os fins previstos no §2°,
Art. 26, da Lei n® 9.514/97, fica estabelecido o prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data
de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago.
AVALIACAOQO: Para efeitos do inciso VI do artigo 24 da Lei 9.514/97 o imével objeto desta
matricula foi avaliado em R$ 79.500,00.

OBSERVACOES: 1) Foram utilizados recursos do programa Minha Casa, Minha Vida. 2) Os
recursos objeto deste contrato de financiamento destinam-se ao pagamento de imovel

T ﬁq‘.lluﬂl lbldl ,,,,,,,

Dou fé.- A Reg. Subst® 06/ Qivid YO N - (Patricia Vanelli).- (105/107).- Emols. R$ 32,64.-
Selo n° 0290.07.1100069.00055

Av.6 - 11.489 - Sao Marcos - RS, 20 de fevereiro de 2025.- (Prot. 49026, em 11/02/2025).-
CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - Procede-se esta averbacdo para constar que em
fumprimento ao Provimento 143/2023 CNJ que regulamentou a implantagio do Programa
Serador e Validador, com instituigdo do CODIGO NACIONAL DE MATRICULA-CNM a

presente matricula passa a ter o CNM 098699.2.0011489-70.
?ou fé.- Giovana Maria Astolfi Rodrigues - 1° Registradora Substituta
Emolumentos: nihil - Selo: 0290.04.2100003.11111 = nihil + Processamento glgtrénico: -

{Continua no Verso)
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7
MATRICULA / FICHA: 11.489/02v ({P (VERSO)
)

Selo: = . Total: nihil. - (AGNR).

Av.7 - 11.489 - Sao Marcos - RS, 20 de fevereiro de 2025.- (Prot. 49026, em 11/02/2025).-
CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE.- Procede-se esta averbagfo para constar que nos
termos do Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mutuo com
Obrigacdes e Alienaci@o Fiduciaria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS -
Programa Minha Casa, Minha Vida - com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS dos Compradores e Devedores Fiduciantes, contrato n® 855551182258, assinado em
20/05/2011, e, com carater de Escritura Publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos,
da Lei 4.380, de 21/08/1964, alterada pela Lei 5.049, de 29/06/1966, Lei 11.977/2009 e
Decreto 6.962/2009 e de acordo com artigo 22 e seguintes da Lei 9.514/1997, registrado no
R.5-11.489, e tendo em vista o decurso do prazo sem a purga¢do da mora por parte dos

. - - - - - . - »
fiduciantes devedores SONE! JOSE LUZ, brasileire, sclteirc, maior, trabalthador de fabrica

de artefatos de madeira, inscrito no CPF sob n® 017.941.299-01, residente e domiciliado na
Rua Canelones, n° 199, nesta cidade de Sio Marcos/RS; e ANA GESSE ALVES DOS

. 2 H (+]
SANTQS, brasileira, scolteira, maior, servigos domésticos, inscrita no CPF scb n

899.411.100-00, residente e domiciliada na Rua Canelones, n° 199, nesta cidade de Sao
Marcos/RS, consolida-se a propriedade em nome da fiduciaria: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente
da data da contratacdo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, representada pelo Gerente de
Centralizadora Milton Fontana, inscrito no CPF n°® 575.672.049-91.- Foram apresentados os
seguintes documentos: Guia de ITBI n° 72/2025, expedida pela Secretaria Municipal da
Fazenda desta cidade, em 05/02/2025, constando que foi atribuido ao imdvel objeto desta
matricula o valor de R$88.616,41, e avaliado para efeitos fiscais em R$140.000,00;
requerimento de consolidagdo assinado por Milton Fontana, inscrito no CPF n°
575.672.049-91, Gerente de Centralizadora, acompanhado de procuragdes; e Certidao
expedida por este Oficio em 12/12/2024, constando a ndo purgacao d ora.-
Dou fé.- Giovana Maria Astolfi Rodrigues - 1° Registradora Substituta
Emolumentos: R$ 361,20 - Selo: 0290.07.1900001.02809 = R$ 56,50 + Procg¢ssamento
eletrdnico: R$ 6,90 - Selo: 0290.01.2100003.31617 = R$ 2,10, Total: R$ 426,704

{Continua na Ficha )

Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou f¢.
Sdo Marcos-RS, quinta-feira, 20 de fevereiro de 2025, as 16:33:25.

Total: R$ 76,40 - Controle Interno: D 2025 02 00059
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: RS 44,80 (0290.04.2100003.11143 = RS 5,20)
Busca em livros e arquivos: RS 13,20 (0290.03.2100003.07540 = R$ 4,20)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jusbrfselodigital/ consulta
Chave de autenticidade para consulta

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0290.01.2100003.31664 = R$ 2,10)

Lourdes Astolfi Vivan - Oficial Registradora
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