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REGISTRO DE IMOVEISDE ICARA/SC
Titular: Sérgio Julian ZanellaMartinez Caro
Av. Dilcio Esmael da Silva, 146 - Centro
Igara- SC, 88820-000 - Fone: (48) 3432-3562
riicara.com.br

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL ™

REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRON°2 - REGISTRO GERAL - FLS: 01

MATRICULA: 47.783 o DATA: 05/04/2016

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: O terreno urbano, situado na Rua Projeiada
"D". na localidade de Primeira Linha Sangdo, Municipio e Comarca de Igara-SC,
com a area de 375,12m? (trezentos ¢ setenta ¢ cinco metros ¢ doze decimetros
quadrados), correspondente ao lote n. 08, da quadra "E", do "Loteamento Sdo
Francisco", com as seguintes medidas e confrontagdes: Norte, 13,31 metros em
curva com a Area de APP 01 ¢ 19,01 metros em curva, copra Rua Projetada "D";
Sul, 12,79 metros, com parte do lote n. 16; Leste, 23,15 nfetros, com o lote'n. 07; e
ao Qeste, 28,07 metros, com Zeferino Francisco Vascilegki ¢ outros (mat. 30.055).
PROPRIETARIO: LOTEAMENTO SF LTDA, socigdade empreséria limit-;tda,
CNPJ n. 20.445.065/0001-58, com scde na Avenigd Procopio Lima, n. 3§2,
Edificio Tomaz Baldissera, Sala 01, Centro, em lgaga-SC. :
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n. 46.084,\Liro n. 02, folha:
09/06/2015, deste Oficio. Protocolo n. 111.697\de 2\7 1/2015. Emol. R

\
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MARLENE ROECKER NUNES. Registradora Designada: w e
ANV
/
AV.-1/47.783 - DATA: 26/05/2021

AVERBACAO _ OBJETIVA. Conforme requerido

Jimével desta matricula esta cadastrado no Municipio d¢ Igara-SC, sob n° 63352.
Inscrigdo Imobilidria n® 01.06.065.0209.000, conforme consta na Certiddo
[Negativa de Débitos n° 0057463 de 15/04/2021, emitido pela Prefeitura
Municipal de Igara-SC, arquivada neste Oficio. ocolo n® 139.990 de 17 de,
Maio de 2021. Emol. RS 45,28. (1/2). Reduzido (MP .
Verde e Amarela). Selo de fiscalizagdo: GDO120R7-U4YQ - R$ 2,82. D fé.--—-

IMARLENE ROECKER NUNES. Registradora Designada: W&/ | [\—=>==t J

=\ \

R.-2/47.783 - ] DATA: 26/05/2021

COMPRA E VENDA. Transmitente(s): LOTEAMENTO SF LTDA, sociedade
empresdria limitada, CNPJ n° 20.445.065/0001-58, com sede em Avenida
Procopio Lima, n® 332, Sala n® 01, Centro, em Igara-SC, representada por
SAMUEL GOULART BALDISSERA, CPF n° 036.779.709-70, CNH n°
01493440125-DETRAN-SC, brasileiro, casado, nascido em 30/07/1982,
administrador, residente e domiciliado na Rua Donato Valvassori, n° 667,
Cobertura, Centro, em Igara-SC. Adquirente(s): AMANDA MENENDEZ-
CUESTA PUPO, CPF n° 800.089.369-00, Identidade Estrangeira n. F287679G,

- segue na F. 1lv -

Validade: 30 dias - Protocolo n° 163.312. 06/11/2024 as 19:28:58.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.r egi strodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por CHEILA CRISTINA DA SILVEIRA MARTINS (901.332.770-20)
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REGISTRO DE IMOVEISDE ICARA/SC
Titular: Sérgio Julian ZanellaMartinez Caro
Av. Dilcio Esmael da Silva, 146 - Centro
Igara- SC, 88820-000 - Fone: (48) 3432-3562
riicara.com.br
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CONTINUAGAO DA MATRICULA N°: 47.783 FLS: 1v

cubana, divorciada, nascida em 09/01/1991, trabalhador dos servigos de
contabilidade de caixa e trabalhadores assemelhados, residente e domiciliada na
Rua Jodo Menegaro, n° 410, Casa, Centro, em Igara-SC, a qual declara ndo viver
em unifio estdvel. Forma do Titulo: Instrumento Particular de Compra e Venda de
Terreno, Mtituo para Obras com Obrigagdes ¢ Alicnagdo Fiducidria em Garantia -
Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde ¢ Amarela -
Contrato n° 8.4444.2480649-6, com carater de escritura piblica de 01 de margo
de 2021. Objeto: O imével desta matricula. Valor da Compra e Venda: R$
66.000,00 (sessenta e seis mil reais). Isento de I.T.B.I. conforme Declaragdo
Municipal, datada de 15/04/2021. Recolhido o F.R.J, no valor de R$ 210,00 em
19/04/2021, Ag. CEF, Boleto n°® 5800065104, Apresentada Certiddo Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifio da Secretaria
da Receita Federal do Brasil, Contrato Social e Certiddo Simplificada
devidamente registrados na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina -
JUCESC.; Certiddo Negativa de Débitos Municipais n® 0057463, expedida em
15/04/2021, emitido pela Prefeitura Municipal de Icara-SC. A DOI ser4 emitida e
transmitida no prazo regulamentar. E importante observar, que este ato
extrajudicial ocorre com estrita atenggo para as regras e os cuidados estabelecidos
pelas autoridades de satide no contato com o publico, que dentre vérias medidas
emergenciais de prevengéio publica coletiva, visa nio agrav. isseriiinagdo do
coronavirus (COVID-19), conforme consta determinado spaldada Circular n.
64, de 18 de margo de 2020 e na Circular n. 73 de 24 de arco de 2020, ambas da
Egrégia Corregedoria-Geral da Justiga do Estado de Shnta Catarina (CGJ/SC).
Protocolo n° 139.990 de 17 de Maio de 2021. E%al. §§ 330,03. Reduzido (Lei
a

14.118/2021 art. 10° - Programa Casa Verde ¢ Am: Selo de ﬂs%ljmqio:
GDO012028-VBLS - R$ 2,82. Dou fé.

MARLENE ROECKER NUNES. Registradora Designad \(/ T — *ﬁ )

R.-3/47.783 - \‘ DATA: 26/05/2021

ALIENACAO _FIDUCIARIA. Devedor(es) Fiduciante(s): =AMANDA
MENENDEZ-CUESTA PUPO, CPF n° 800.089.369-00, Identidade Estrangeiro
n. F287679G, cubana, divorciada, nascida em 09/01/1991, trabalhador dos
servicos de contabilidade de caixa e trabalhadores assemelhados, residente e
domiciliada na Rua Jodo Menegaro, n° 410, Casa, Centro, em Igara-SC, a qual
declara ndo viver em unido estdvel. Credor(a): CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, instituigio  financeira
constituida sob forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado,
criada pelo Decreto-Lei n° 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratagdo, com sede em Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
Brasilia-DF, representada por LISA DE SOUZA BETTIOLL RG n° 54809312-
SSP/SC, CPF n° 042.926.799-16, brasileira, solteira, nascida em 08/04/1992,
economiaria, conforme cadeia de procuragdes: folhas 182/183, do Livro 3152-P,
emitida em 16/07/2015, no 2° Tabelionato de Notas e Protesto de Brasilia-DF e
substabelecimento lavrado is folhas 029/030, do Livro 3205-P, em 08/06/2016,
no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia-DF e substabelecimento lavrado as
folhas 70 a 78, do Livro 005, em 29/01/2018, no 2° Tabelionato de Notas e
rotestos de Titulos Oficio de Notas de Cricitima-SC. Agéncia Responsével:
15/Criciima-SC. Forma do Titulo; Instrumento Particular de Compra e Venda
de Terreno, Mituo para Obras com Obrigagdes e Alienagio Fiducidria em
Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e
arela - Contrato n° 8.4444.2480649-6, com cariter de escritura publica de 01

- segue na F. 2 -

Validade: 30 dias - Protocolo n° 163.312. 06/1:_L/2024 as 19:28:58.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.r egi strodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por CHEILA CRISTINA DA SILVEIRA MARTINS (901.332.770-20)
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REGISTRO DE IMOVEISDE ICARA/SC
Titular: Sérgio Julian ZanellaMartinez Caro
Av. Dilcio Esmael da Silva, 146 - Centro
Igara- SC, 88820-000 - Fone: (48) 3432-3562
riicara.com.br
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASI
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REGISTRO DE IMOVEIS

CONTINUAGAO DA MATRICULA N°: 47.783 FLS: 2

de margo de 2021. Objeto: O imével desta matricula. CONDICOES DO
FINANCIAMENTO: B1- Origem dos Recursos: FGTS. Modalidade: Aquisi¢io
de Terreno e Construgfio. B2- Sistema de Amortizagdo: PRICE - B2.1 - Indice de
Atualizagfio do Saldo Devedor: TR. B3 - Enquadramento: SFH. B4- Valor de
Venda e Compra do Terreno, Construgio e Composicio dos Recursos: O valor
destinado 4 venda e compra do terreno e construgdo do imével do objeto do
contrato é R$ 140.000,00, sendo R$ 66.000,00 o valor do terreno e R$ 74.000,00
o valor para a obra, composto pela integralizagio dos valores seguintes:
Financiamento concedido pela CAIXA - R$ 96.000,00; Financiamento para o
Terreno: R$ 66.000,00; Financiamento para a Obra - R$ 30.000,00; Recursos
préprios aplicados/a aplicar na obra: R$ 37.071,00 - Desconto/subsidio
Concedido pelo FGTS/Unido: R$ 6.929,00. Do valor total descrito acima, R$
66.000,00, corresponde ao valor de venda e compra do terreno. B6- Valor Total
da Divida: R$ 96.000,00. 78- Valor da Garantia Fiduci4ria e do Imével para fins
de venda em publico leildo: R$ 140.000,00. B8- Prazo Total (meses): de
Amortizagdio - 360; de construgdo - 9; B9- Taxa de Juros % a.a: Nominal - sem
desconto 8.1600 - com desconto 5.2500; Efetiva - sem desconto 8.4722 - com
desconto 5.3782 - Taxa de Juros Contratada - Nominal 5.2500% a.a - Efetiva
5.3781% a.a. B10- Encargo Mensal Inicial: Prestagdo (a+j) - R$ 530,11; Seguros
- R$ 19,82; Total - R$ 549,93. B11- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
02/04/2021. B12- Reajustes dos Encargos: De acordo com o item 6 do contrato.
B13- Forma de Pagamento na data da contratagio: DEBITO EM CONTA
CORRENTE. B14- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e
pagos a vista pelo FGTS (Resolugdio Conselho Curador do FGTS 702/2012) -
Tarifa de Administragdo de Contrato Mensal - TA: R$ 6.874,78; Diferencial na
Taxa de Juros: R$ 19.349,62. C- COMPOSICAO DE RENDA - Devedor:
AMANDA MENENDEZ-CUESTA PUPO - Renda: R$ 1.855,30 - Composi¢o
de Renda para fins de Indenizagio Securitdria: 100,00%. ALIENACAO
FIDUCIARIA - A propriedade fiduciaria é constituida com o presente registro,
tornando o(s) DEVEDOR(ES) possuidor(es) direto(s) ¢ a CEF possuidora
indireta do imével. Ao(s) DEVEDOR(ES) adimplente(s) ¢ assegurada a livre
utilizagdo, por sua conta e risco, do imével objeto da alienagio fiduciaria. FORO
DE ELEICAO - Sego Judicidria da Justica Federal da localidade do imével
objeto da garantia. No terreno seré construido uma residéncia unifamiliar em
alvenaria, com um pavimento térreo, medindo a frea de 49,81m? (quarenta e
nove metros ¢ oitenta e um decimetros quadrados). As partes se obrigam as
demais cléusulas e condigdes do contrato. Protocolo n® 139.990 de 17 de Maio de
2021. Emol. R$ 483,48. Reduzido (Lei 14.118/2021 art. 10° - Programa Casa
Verde ¢ Amarela). Selo de fiscalizagdo: GDO12029-B97P - RS 2,82. Dou fé.=mmmee

- segue na F. 2v -

Validade: 30 dias - Protocolo n° 163.312. 06/11/2024 as 19:28:58.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.r egi strodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por CHEILA CRISTINA DA SILVEIRA MARTINS (901.332.770-20)
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ICARA/SC
Titular: Sérgio Julian ZanellaMartinez Caro
Av. Dilcio Esmael da Silva, 146 - Centro
Igara- SC, 88820-000 - Fone: (48) 3432-3562

riicara.com.br
LoRIRA - INARTIAR~NII £ IRTAWY i II).-I d‘g«n
e CONTINUAGAO DA MATRICULA N°: 47.783 s 2v :
‘t‘(- MARLENE ROECKER NUNES. Registradora Designad: e

AV.4-47.783: - 04 de novembro de 2024, - Escrituragdo Eletronica.
Procede-se a esta averbagdo, nos termos do art, 653, § 4°, do CNCGFE-SC,
para constar que os proximos atos registrais envolvendo o presente imével serdo
escriturados de forma exclusivamente eletrdnica. Protocolo: 163.312, 22 de
outubro de 2024. Emolumentos: Nao incidem. Selo de fiscalizagdo:

H%OS-IOSQ. Dou fé. Cheila Cristina da Silveira Martins - Escrevente:

STADO DIE SANTA CATARNA &
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Validade: 30 dias - Protocolo n° 163.312. 06/11/2024 as 19:28:58.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.r egi strodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por CHEILA CRISTINA DA SILVEIRA MARTINS (901.332.770-20)
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REGISTRO DE IMOVEISDE ICARA/SC
Titular: Sérgio Julian ZanellaMartinez Caro
Av. Dilcio Esmael da Silva, 146 - Centro
Igara- SC, 88820-000 - Fone: (48) 3432-3562
riicara.com.br

Livro n° 2 REGISTRO GERAL Ficha 03

Matricula n® 47.783  Data: 05 de novembro de 2024 CNM: 108084.2.0047783-34

AV.5-47.783: - 05 de novembro de 2024. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE. Por Instrumento Particular, datado de 05/09/2024, requerido
pela parte interessada, nos termos do Art. 26, § 7°, da Lei n°. 9.514/97,
procede-se a Consolidagdo da Propriedade em favor da credora fiduciaria,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji qualificada. Valor Fiscal: R$
145.391,21. Recolhido ITBI no valor de R$ 2.907,82, Boleto n°.
14000000000012274-8, Agéncia: CEF, em 03/09/2024. A DOI sera emitida e
transmitida no prazo regulamentar. Protocolo: 163.312, 22 de outubro de 2024.
Emolumentos: R$ 468,03. FRJ: R$ 106,38 - (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos
e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: R$ 23,40. Total: R$ 597,81.
Selo de fiscalizagdo: HHP42112-X8UD. Dou fé. Assinado eletronicamente por
Maria Eduarda Vieira Batista - Escrevente, em 05/11/2024 17:55:11
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REGISTRO DE IMOVEIS

ICARA - SANTA CATARINA

Validade: 30 dias - Protocolo n° 163.312. 06/11/2024 as 19:28:58.
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REGISTRO DE IMOVEISDE ICARA/SC
Titular: Sérgio Julian ZanellaMartinez Caro
Av. Dilcio Esmael da Silva, 146 - Centro
Igara- SC, 88820-000 - Fone: (48) 3432-3562
riicara.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matriculan®: 47.783

(@)

ertifico que o presente documento é fiel expressdo dos registros existentes no Registro de Imoéveis
e Icara/SC, conforme dispde o art. 16 daLei 6.015/73.

o

O referido é verdade e dou fé.

Icara/SC, 06 de novembro de 2024.

Documento assinado digitalmente por
Cheila Cristinada Silveira Martins - Escrevente

Cheila Cristinada Silveira Martins - Escrevente

Emolumentos: R$ 0,00
Total: R$ 0,00

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Normal
HHP42301-WD8B

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo

Validade: 30 dias - Protocolo n° 163.312. 06/11/2024 as 19:28:58.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.r egi strodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por CHEILA CRISTINA DA SILVEIRA MARTINS (901.332.770-20)
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