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Municipio e Comarca de Lages

4° Oficio de Registro de Iméveis Alessandro Rodrigo Menezes - Registrador Interino

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - MATRICULA N° 30.195
CARTORIO DO 4° OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS

.| E HIPOTECAS DA COMARCA DE LAGES - SC.
+:LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

:{:Matricula: 30.195 Fls: 01

L TMOVEL: UMA CASA de n® 182, subtipo A1, cuja unidade se localiza no Condominio Morada Lages
5 T, este por sua vez situado no passeio 05, distante 34,18m da esquina com a via de acesso 13, Bairro
|| Guaruj4, nesta cidade ¢ comarca de Lages-SC, que possuird a érea de terreno de uso privativo de
163,78m? (incluso quintal, jardim e estacionamento privativo externo), com as seguintes descrigbes:- da
'+ Construgio:- 4rea de uso privativo 40,47m?, 4rea de uso comum de 3,8305m?, perfazendo uma drea total
‘ construida de 44,3005m? do Terreno: area de uso privativo 91,75m?, 4rea da vaga de estacionamento
‘| descoberto privativo vinculado 12,50m?, 4rea de uso comum de 148,67m?, perfazendo uma drea total do
‘|terreno de 252,92m?; fraglio ideal de terreno 0,1550%, confrontando em sua Laterai Direita ao Norte,
| com terrenos (lote 184) de Terra Nova Rodobens Incorporadora Imobiliaria Lages T SPE Ltda; T.ateral
H-Esquerda 20 Sul, com terrenos {lote 180) de Terra Nova Rodobens Incorporadora Imobiliaria Lages I
| SPE Ltda; Fundos ao Leste, com terrenos (lote 145) de Terra Nova Rodobens Incorporadora Imobiliaria
‘| Lages I SPE Ltda; e Frente ac Qeste, com o passeio 03; Sendo que o "CONDOMINIO MORADA
1*LAGES I" esth em FASE DE CONSTRUCAOQ, no Terreno, com a éarea superficial de 162.698,95m?
|{cento ¢ sessenta e dois mil, seiscentos ¢ noventa e oito metros ¢ novepa ¢ cinco decimetros
‘| quadrados), situado Bairro Guarujd, nesta cidade e comarca de Lages-SC, as confrontagdes e
.| caracteristicas constantes da Matricula R-4, R-5/28.938, Livro n° 02 deste Ofic

.PROPRIETARIOS: TERRA NOVA RODOBENS INCORPORADORA /TMOBILIARIA LAGES
1 SPE LTDA, CNPJ 09.455.149/0001-30, com sede em Avenida Francls¢qf das Chagas de Oliveira,
{12.500, Bairro Higiendpolis, Sdo José do Rio Preto, $3o Paulo-SP. '
| TITULO AQUISITIVOQ: Matricalado sob n® 28938, as fls 01/32 do
-Referido ¢ verdade, Dou Fé. Lages, 01 de Abril de 2011.
‘Registrador Substituto Legal.

w G, deste Oficio. O
/] . Nereu Ramos -

k

1R.-1/30.195: Protocolo n° 89.258 - 23 de Margo de 2011:- POR CONTRATO POR INSTRUMENTQ
4PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUQ PARA CONSTRUCAO DE
UNIDADE HABITACIONAL COM FIANCA, ALIENACAQ FIDUCIARIA EM GARANTIA E
JOUTRAS OBRIGAGOES - PESSOA FISICA - RECURSOS FGTS - COM UTILIZACAO DOS
HRECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO(S) COMPRADOR(ES), com carater de
lescritura pablica, na forma do artigo 61 ¢ seus paragrafos, da Lei n° 4;380, de 21/08/1964, alterada pela
ILet n° 5.049 de 29/07/1966, no dmbito do Programa Nacional de Habitagio Popular integrante do
"IPrograma Minha Casa Minha Vida, n° 855550710443, datado de 09 de dezembro de 2010, firmado junto
ACaixa Econdmica Federal - CEF; a proprietiria TERRA NOVA RODOBENS INCORPORADORA
AIMOBILIARIA - LAGES I - SPE LTDA, acima qualificada, neste ato representado por Alexandre de|
.(Souza, . brasileiro, solteiro, nascido. em 26/03/1978, analista de contratos, portador da CI n°
;'3.314.374/SSP/SC e CPF 1° 018.809.799-69 e Andresa Benedet Mota, brasileira, solteira, nascida em
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|LIVRC N° 2 - REGISTRO GERAL

“Matricula: 30.195 ' fls 01v

1 Continuagdo:- R.-1:30.195

#04/05/1979, assistente administrativa, portadora da CI n° 3.769.090-6/SSP/SC e CPF n° 026.461.449-62,
. 'lconforme procuragio lavrada as fis 027/038 do livro 579, em data de 26/07/2010 no 1° Tabelifio de Notas|
de Sao José do Rio Preto, comarca de Sdo José do Rio Preto-SP, devidamente confirmada e arquivada)
: neste Oficio; VENDE o imove] objeto desta matricula para LUCAS HUGUEN RIBEIRO, RG n°
| [A422968/SSP/SC, CPF n® 068.589.199-29, brasileiro, solteiro, que declara nfio viver em unifo estavel,
\1 snascido em 13/01/1990, industriario, residente ¢ domicifiado na Rua Antonio Elias Aze, n° 321, casa,
‘ ‘ “Bairro S3o Miguel, nesta cidade e comarca de Lages-SC; pelo valor de R$ 60.100,00 (sessenta mil e cem
. lreais), a ser integralizado da seguinte forma:- Recursos Proprios R$ 1.212,64 - Utilizagio do saldo da
Hconta vinculada do FGTS RS 0,00 - Desconto concedido do FGTS R$ 17.000,00 - Financiamento RS
| ‘41 887,36 - Valor da Compra e Venda do terreno RS 1.655,38 - Destinacdo da Operagfio:- a operagic ora
\ ;-lcontratada destina-se /2 aduisicio do terrenc e construgio de uma unidade habitacional - Prazo para
| Heonclusdo da obra:- ifarg/ o/ termino serd de 16 meses. Recolhido o ITBI através da guia n° 541/2011 no
valor de R$ 573,69 ¢m data de 18/03/2011, Deixado de recolher o FRJ uma vez que a soma dos valores
rjos/e do FGTS sdo inferiores ao piso de incidéncia do mesmo, e Emitida DOL
jtegvenjente Construtora Rodobens Negocios Imobiliario, devidamente qualificada e
narho; dontrato ora registrado. O Referido é Verdade e Dou Fe. Lages, 01 de Abnl de
2011. il \71 . Nereu Ramos - Registrador Substituto Legal. Emol. Isento de acordo com|
o § 1° do At é -Aa Lei n° 6.015/73 com redagfio dada pelo Artigo 48 da Medida Provisoria
-459/2009, atual|Le1 Fideral n° 11.977/09.

[R.2/30,195: Protocolo n° 89.258 - 23 de Margo de 2011:- Pelo Mesmo Contrato n® 855550710443,
: datado de 09 de dezembro de 2010, firmado junto Caixa Econdmica Federal - CEF; acima registrado (R-
1 130.195), o proprietario LUCAS HUGUEN RIBEIRQ, acima qualificado, DA o imével objeto desta
~ :matricula em ALIENACAQ FIDUCIARIA a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio
y “financeira, sob a forma de empresa piiblica, vinculada a0 Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei
~n® 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n° 1259 de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto
5 §Vigente na data da presente contrataciio, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em) '
| [Brasilia-DF, inscrita no CNPYMF n° 00.360.305/0001-04, devidamente representada na forma no
contrato ora registrado. Origem dos Recursos:- FGTS - Norma Regulamentadora:- HH.122.80 -
111771172010 - SUHAB/GECRI - Valor da Operagiio R$ 58.887,36 - Valor do Desconto R$ 17.000,00 -
“ |Valor da Divida RS 41.887.36 - Valor da Garantia R$ 60.100,00 - Sistema de Amortizagio: SAC -
| Sistema de Amortjzacfio Constante Novo - Prazo em meses:- de construgo:- 16 - de Amortizagio 300 -
‘ITaxa anual de jurps %):- Nominal 5,0000 - Efetiva 5,1163 -Vencimento do Encargo Mensal: de acordo
' itiyo /da CLAUSULA SETIMA - Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com 4
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. Nereu Ramos - Registrador Substituto Legal. Emol. Isento de acordo com o § 1°
et 1° 6.015/73 com redaclo dada pelo Artigo 48 da Medida Provisoria 459/2009,
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| E HIPOTECAS DA COMARCA DE LAGES - SC- LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL
i FLS. 02
|| Continugdo:-R.2/30.195
Hatual Lei Federal n° 11.977/09

AV.-3/30.195: Protocolo n® 89.258 - 23 de Margo de 2011:- Pe
datado de 09 de dezembro de 2010, firmado junto Caixa Econd
11,2/30.195), fica constituido & Propriedade Fiducidria em norfe
‘[sera cancelada mediante o pleno cumprimento das obrigagGes
lda credora no caso de inadimpléncia daquele, tudo nos term
ADou Fé. Lages, Lages, 01 de Abrl de 2011
“Substituto Legal. Emol. Isento de acordo com o § 1° do Afigh
" dada pelo Artigo 48 da Medida Proviséria 459/2009, atual L

esmo Contrato n® 855550710443,
a Fi¢derat - CEF; acima registrado (R-
ajergdora em carater resolivel, e estal
evetlores, ou, se consolidard em favor
1 9.514/97, O Referido € Verdade e
i | . Nereu Ramos - Registrador|
¥37=4 da Lei n° 6.015/73 com redacfo
eral n° 11.977/09

_f \V.-4/30.195: Protocolo n° 97.136 - 02 de Setembro de 2013:- - PRQCEDE-SE a presente averbagéio pata
“donstar que foi ESPECIFICADO ¢ INSTITUIDO o "CONDONINIO MORADAS LAGES I', a que
;lbertence 4 unidade objeto desta matrfcula, j4 totalmente conchu iﬁ: | conforme HABITE-SE n° 0508/12,
dlatado de datado de 21 de setembro de 2012, extraido do Alvard n° B 845/09, aprovado em data de 28 de
-fs'etembro de 2009, e quite com a Previdéncia Social, conforme[TND n° 000922013-21036132, emitida
¢m data de 20 de agosto de 2013, tudo conforme se vé do AVIige R-12/28.938, sendo dito Condominio |
-:ﬁegldo pela Convengfio registrada no Livro n. 03-R.Aux., tampd 1;' deste Oficio, sob o n, 8.477. O referido
verdade e dou f&. Lages, 26 de Setembro de 2013, | Nereu Ramos - Registrador
iiubstltuto Legal- Emol:- R$ 75,30. Selo de fiscalizagfio: DFR

':_1*'1\;‘ S1

AV.-5/30.195: Protocolo:- n® 103.176, 05 de Outubro de 201%- PROCEDE-SE a presente averbagio,
;nara constar que de acordo com o CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA
"E VENDA DE UNIDADE ISOLADA, MUTUO COM OBRIGACOES, BAIXA DE GARANTIA E
I\JOI\ISTI'I‘UICAO DE ALIENACAQO FIDUCTARIA - PROGRAMA CARTA DE CREDITO

DIVIDUAL TS - n° 8.4444.0983287-2, datado de 02 de Setembro de 2015, firmado junto 4

IXA ECONOMICA FEDERAL- CAIXA, em sua Cliusula Sétima, onde a Caixa autoriza o
;"“ANCELA; TO DA ALIENACAQ FIDUCIARIA, regisirada no R-2,AV-3/30.195, ficando o
;-ﬁmovel 1v gravame. O Referido ¢ Verdade e Dou Fé. Lages, 19 de Outubro de 2015.

E

| L. Nereu Ramos - Registrador Interino. Emol. RS 84,50. Selo de fisealizagdo:
‘EBK4873 JW;(E?

ih-ﬁ/SD 193: Prptocolo n° 103.176, 05 de Outubro de 2015:- PELO MESMO CONTRATO POR
%INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE ISOLADA E MUTUO
1bOM OBRIGAGOES, BAIXA DE GARANTIA E CONSTITUICAOQ DE ALIENACAO FIDUCIARIA -
"PROGRAMA CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL - FGTS, com caréter de escritura publica, na forma

0 artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21 de Agosto de 1964, alterada pela Lei n° 5.049 de 29
wde Junho de 1966 - n° 8.4444.0983287-2, datado de 02 de Setembro de 2015, firmado Junto & Caixa
Economlca Federal - CAIXA O proprietario LUCAS HUGUEN RIBEIRO, RG 4422968-SSP/SC, CPF

— =ague na F. 2v -

Documento impresso por meio eletrénico. Qualquer rasura ou indicio de adulteracdo sera considerado fraude. VALIDADE: 30 DIAS.
Rua XV de Novembro,386,Coral - CEP: 88.523-010 - Lages/SC - Fone:(49)3222-1659 - Whatsapp:(49)9 9829-6619 - E-mail: quartooficiolagessc@y ahoo.com.br



Continuagao da pagina anterior -i-i-i=i=i=i=i=i=i=i=i=i=i=l=i=lml=l ==l mlmlmlml =il =l =l = = = e Pagina 4/6
1

VRO N° 2 - REGISTRO GERAL

| |Matricula: 30.195 fls 02v
/Continuagio:- R -6:30.195

1068.589.199-29, brasileiro, solteiro, que declara nfio viver em unifio estavel, residente e domicilizdo na
Rua Faz Ponte Grande, n° 182, Cdm Moradas Lgs, Bairro Guaruj, nesta cidade de Lages-SC; VENDE o
imovel objeto desta matricula para DIONE SOUZA BORGES, RG 4221512-SSP/SC, CPF
| 048.635.759-71, trabalhador de fabrica de madeira, solteiro, que vive em Unifo Estével, com DAYANE
CRISTINA MACHADO, CNH 05975279191-0T/SC, CPF 075.093.049-70, do lar, solteira, ambos
brasileiros, residentes ¢ domiciliados na Rua Jodo Maria de Jesus, n® 388, Baitro S&o Miguel, nesta)
| cidade de Lages/SC. O valor da Compra e Venda ¢ de RS 80.000,00 {oitenta mil reais), sendo composto
ngediante a integralizagio das parcelas a seguir, e serd pago conforme o disposto na Cldusula Quarta, do
| ' ireferido contrato: Recursos Proprios R$ 8.000,00 (oito mil reais) - Recursos da conta vinculada do FGTS
dos Compradores R§ 0,00 - Recursos Concedidos pelo Fundo de Gerantia do Tempo de Servigo na forma|
|de desconto R$ 0,00 - Valor do Financiamento pafa Pagamento da Compra ¢ Venda Concedido pela
* |Credora Fiduciaria RS 72.000,00. Recolhido o ITBJ através da guia n® 812/2015, no valor de R$ 520,00,
em data de 02/10/2015. Deixado de recolher ofFRJ, por ndo atingir o piso de incidéncia. Realizadz a
| '|consulta em nome do vendedor, na Central de;Iydfsppnibilidade de Bens - CNIB, em data de 19/10/2015,
(8 14:Zlh,  apresentou o  result NEGATIVO,  conforme o  codigo  Hash
12548,989.519¢.3438.d9e6.dedc. §3fb.b194.e f4d Ro67. Emitida a DOL. O Referido é Verdade e Dou Fé,
Lages, 19 de Qutubro de 2015. ’ . Nereu Ramos - Registrador Interino, Emol.|"
323,65. Selo de fiscalizagfio: EBK4874&EE%

1 4R-7/30.195: Protocolo n® 103.176, 05 de 6utubro de 2015:- PELO MESMO CONTRATO n°
1 18.4444,0983287-2, firmado em data de 02 de Setembro de 2015, junto 4 Caixa Econdmica Federal -
'|CAIXA, acima averbado e registrado (Av-5,R-6/30.195); Os proprietarios, DIONE SOUZA BORGES ¢
. |DAYANE CRISTINA MACHADO, acima qualificados, DAO o imével objeto desta matricula em
ALIENACAO FIDUCIARIA A CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, instituicio financeira
| |sob forma de empresa publica, CNPI n° 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancario Sul, Quadra 4,
iLotes 3/4, em Brasilia-DF, devidamente representada por GENERIL TERESINHA DE BORBA
AGRANZOTTO, j4 qualificada, na forma do contrato ora registrado. Composigio da Renda:- DAYANE
CRISTINA MACHADO:- 0,00% - DIONE SOUZA BORGES:- 100,00% (cem por cento) - Origem dos
| Recursos:- FGTS - Enquadramento:- SFH - Valor da Operagio R$ 72.000,00 (setenta ¢ dois mil reais) -
| |Valor do Desconto R$ 0,00 - Valor Total da Divida R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais) -
inanciamento do Imdvel R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais) - Financiamento Despesas Acessorias
RS 0,00 - Valor da Garantia Fiducidria RS 80.000,00 (oitenta mil reais) - Sisterna de Amortizagdo:- SAC
- Prazos, em meses:- de Amortizagio 360 - de Renegociagiio 0 - Taxa Anual de Juros (%):- Nominal
- 15,5000 - Efetiva 5,6407 - Encargo Inicial Total R$ 544,94 - Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:-
| |02/10/2015 - Epoca de Recaleulo dos Encargos:- CONFORME CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA -
JForma de Pagamento:- Débito em Conta Corrente. Encergos devides pelo propenente no prazo
Heontratado e pagos & vista pelo FGTS/Unido (Resolucdo Consetho Curador do FGTS 702/2012):- Taxa
de Administragio R$ 2.220,63 - Diferencial na Taxa de Juros R$ 12.567,13. E demais clausulas e
seondicBes do referido contrato do qual fica uma via arquivada neste Oficio, inclusive por meio eletronico
(protocolo n° 103.176). O Referido é Verdade ¢ Dou Fé. Lages, 19 de Qutubro de 2015,
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CARTORIO DQOy4° OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS
E HIPOTEI DA COMARCA DE LAGES - SC-LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. 03
Continua .7/30.195

f Igw . Nereu Ramos - Registrador Interino. Emol. R$ 287,12. Selo de fiscalizagio:
EBK48750-

AYV.-8/30.195: LPro’[ocolo n° 103.176; 05 de Outubro de 2015:- PELO MESMO CONTRATO - n°
8.4444.0983287-2, datado de 02 defBetembro de 2015, firmado junto a Caixa Econdomica Federal -
CAIXA, retro e acima averbad egistrado (Av-5,R-6,7/30.195), fica constituida a propriedade
fiducidria em nome da credoffa/em carter resolivel, e esta, serd cancelada mediante o pleno
cumprimento das obrigacOes [dpsf devedores, ou se consolidard em favor da credora no caso de
inadimpléncia daqueles, tudo os da Lei 9.514/97. O Referido é Verdade e Dou Fé. Lages, 19 de

Outubro de 2015. . Nereu Ramos - Registrador Interino. Emol. R$ 84,50, Selo
de fiscalizagfio: EBK48752-S

Y

J ;

AV.- 9/30.195: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRICAO
DE DISPONIBILIDADE. Consoante requerimento datado de 13/12/2022, formulado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigfo financeira, sob a forma de empresa publica, dotada de
personalidade juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, representada por MILTON FONTANA,
qualificado conforme documentos de representagdo que ficam arquivados nesta serventia, instruido
com a certiddo de intimagio e decurso de prazo sem a purga da mora feita a0 DEVEDORES
FIDUCIANTES/TRANSMITENTES: DIONE SOUZA BORGES ¢ sua companheira DAYANE
CRISTINA MACHADQO, anteriormente qualificados, procede-se a CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA do imével objeto da presente matricula, nos termos do artigo 26,
§ 7°, da Lei n. 9.514/1997, em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima
qualificada, tendo sido avaliado o imével no valor de R$ 83.847,40 (oitenta e trés mil, oitocentos e
quarenta e sete reais e quarenta centavos), sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a
restriciio de disponibilidade. ou seja. a proprietéria somente poderd alienar o imdvel levando-o a
publico leildo. e. até a data da realizacBo do segundo leildo ¢ assegurado aos devedores fiduciantes o
direito de preferéncia para adquirir o imével. consoante o disposto no artigo 27, caput e pardgrafo
2°-B. da Lei 9.514/1997. Apresentou e fica arquivado neste Oficio: a) O comprovante de
recolhimento do ITBI n. 4622/2022, no valor de R$ 1.676,95 quitado em 12/12/2022, junto a Caixa
Econémica Federal, autenticagio CEF16631212221330790001923; b) FRJ no valor de R$ 251,55
quitado em 23/12/2022, na Caixa Econémica Federal, conforme boleto campo "nosso niomero"
5801362872, Terminal 1103, NSU 000344, Aut: 0081, Efetuada consulta & Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens na data de hoje, em nome das partes envolvidas, com resultado negativo,
conforme comprovantes que fica arquivado neste Oficio. DOI serd emitida no prazo legal. O referido
¢ verdade e dou fé. Emolumentos: R$ 266,00 + Selo de fiscalizagio: GQV20354-9E6T - R$ 3,39 =
R$ 269,39. Protocolo n. 125258, de 23/12/2022. Lages/SC, 03 de janeiro de 2023. Oficial
Registradora Substituta: Raphaela Alves Pereira 3 .

( (
~_ /N
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WOFfCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE LAGES - SC.
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Continnagio da Matricula n. 30.195 Folha 03v ﬁ/

AV.- 10/30.195: CODIGO NACIONAL DE MATRICULA. Procede-se a presente averbagdo, em
atengfio ao artigo 235-A da Lei 6.015/1973, nos termos da Circular n. 340 de 02/12/2022 da CGJ/SC,
para constar que o Cdédigo Nacional desta matricula € 10810.2.0030195-70. O referido é verdade e
dou fé. Emolumentos: NIHIL + Selo de fiscalizacio: GRO43776-XIM3 - NIHIL = NTHIL. Protocolo
n. 125.258, de 23/12/2022. Lages/SC, 03.de janeiro de 2023. Oficial Registradora Substituta:
Raphaela Alves Pereira W ;
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O referido ¢é verdade e dou fé.

Lages - SC, 4 de janeiro de 2023, as 15:47:03.
Emol: C=NIHIL + SF=NIHIL = NIHIL - CG

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fizcalizacdo
Selo lsento

GRO43862-S60R

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.brfselo

Ass:

Cristine Jance Goedert - Escrevente
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