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CERTI DAO DE | NTEI RO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Mutricula n. 36.569 do Livro 2 -
Regi stro Geral, conforne i nagem abai xo:

CNM: 107912.2.0036569-06

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA - COMARCA DE TUUCAS

Livro N°2 3
Registro Geral REGISTRO DE IMOVEIS Ficha 1
Matricula N° 36.569 Data 05 de Novembro de 2014

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA CONDOMINIAL, situada a Rua
Sdo José, n°6l14, Bairro Praca, nesta Cidade e Comarca de Tijucas-SC,
constituida pela UNIDADE 01 - APARTAMENTO n. 614-1 do Condominio
"RESIDENCIAL VI.ANA XXXV", com uma 4rea privativa de construcdo total de
60,36m?, sendo 28,97m? no pavimento térreo e 31,39m?* no pavimento
superior, com uma fragdo de ideal de construgdo 25,245% e fragdo de ideal
de terreno 25,245%, perfazendo uma &drea de terreno privativa de 66,424m?
e uma area real total de 95,394m?. Descrigdo do pavimento térreo: Garagem
descoberta para uma vaga, lavabo, sala estar, cozinha/sala de jantar,
area de servigo, escada e patio. Descrigdo do pavimento superior: Dois
dormitérios, sendo um com varanda, um banheiro social e circulacao.
PROPRIETARIA: VI.ANA INCORPORADORA DE IMOVEIS EIRELI, pessoa juridica
de direito privado, com sede & Rua Fermino Gongalves Pontes, n° 105,
Bairro Sao José, Cidade de Fraiburgo-Sc, inscrita no CNPJ
n®13.254.502/0001-90.

REGISTRO ANTERIOR: R-13-25.006, livro n°2, aos 05 de novembro de 2014,
neste Oficio. O referido é verdade e dou fé. Anselmo Rocha de Oliveira -
Oficial Intering

________________ foons Uects ot Qlovecren |\

AV-1-36.569. Tijucas, 05 de novembro de 2014. TERRENO DO CONDOMINIO - O
terreno onde se assenta o Condominio "RESIDENCIAL VI.ANA XXXV", encerra
uma drea de 378,00m? e medindo, 18,00m de frente, a OESTE, para a RUA SAO
JOSE, por 21,00m em ambos os lados, e 18,00m nos fundos, a LESTE, com
Alvaro Avila dos Santos, confrontando, do lado direito, ao NORTE, com
Alvaro Avila dos Santos e do lado esquerdo, ao SUL, com Adolfo Wilber.
PROTOCOLO N°63.982, de 25/09/2014. Emolumentos: R$5,90. Selo de
fiscalizagdo: DRH59311-MBEK R$1,45. O referido é verdade e dou fé.
Anselmo Rocha de Oliveira - Oficial Interino.

AV-2-36.569. Tijucas, 22 de janeiro de 2015. INSCRIGAO IMOBILIARIA -
Certifico que o imével desta matricula (36.569) encontra-se inscrito na
Prefeitura sob o n°®01.07.106.0507.001.001, conforme dados cadastrais do
imével junto a Prefeitura Municipal desta Cidade, arquivado em cartério.
PROTOCOLO N©64.687, de 09/01/2015. Emolumentos: R$84,50. Selo de
fiscalizagdo: DTN44569-879J R$1,55. O referido é verdade e dou fé.
Anselmo Rocha de Oliveira - Oficial Interino.

R-3-36.569. Tijucas, 22 de janeiro de 2015. TITULO: COMPRA E VENDA -
Adquirente: TIAGO RAMOS, brasileiro, solteiro, operador de maquinas, R.G.
5.124.005-0-SSP-SC e CPF 056.119.589-74, residente e domiciliado na Rua
dos Navegantes, n©77, Bairro Praga, Municipio de Tijucas-SC, e declara
nao manter relacdo de unido estdvel. Transmitente: VI.ANA INCORPORADORA
DE IMOVEIS EIRELI, qualificada na matricula supra. FORMA DO TITULO:
Instrumento Particular (CONTRATO NUMERO 8.4444.0742870-5), com carater de
escritura piblica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64, e na forma
da Lei 11977/09, datado de 08 de janeiro de 2015. OBJETO: O imével da
matricula (36.569) supra. VALOR: R$100.000,00 (cem mil reais). Valor para
efeitos fiscais, R$100.000,00 (cem mil reais). CONDICOES: Sem condigdes
especiais. ITBI recolhido no valor de R$1.100,00 (hum mil e cem reais).
FRJ recolhido em 09/01/2015, no valor de R$150,00 (cento e cinquenta
reais), junto a Caixa Econdémica Federal, Caixa Aqui, Céd. Operacgao:
000237846, nosso nimero 0000.50020.1096.8056. Certiddo Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, Codigo
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[ de controle da certidao: 2 d
valida até 02/06/2015, expe da pele
Brasil. O Contrato cumpriu 3 , regulamentada
pelo Decreto 93.240/86. EMITIDA A DOI. Coépia do titulo fica arquivada
neste Oficio. PROTOCOLO N©°64.687, de 09/01/2015. Emolumentos: R$399,81.
Selo de fiscalizacgdo: DTN44570-CCPS R$1,55. O referido é verdade e dou
fé. Anselmo Rocha de Oliveira - Oficial Interino.

- 04/12/2074
m 04/12/2014,

ita Federal do

1la Rece
35

R-4-36.569. Tijucas, 22 de janeiro de 2015. TITULO: MUTUO E ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACJ.\O - CARTA DE
CREDITO INDIVIDUAL FGTS/PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - CCFGTS/PMCMV -
SFH - Credora/Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo financeira
sob a forma de empresa piblica, pessoa juridica de direito privado, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita
no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04. Devedor/Fiduciante: TIAGO RAMOS,
qualificado no R-3 retro. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular
(CONTRATO N©8.4444.0742870-5) acima mencionado. CONDIGOES DO
FINANCIAMENTO: Modalidade: Aquisicdo de Imével Residencial. Origem dos
Recursos: FGTS/UNIAO. Sistema de Amortizagdo: SAC. Valor de Compra e
Venda e Composigdo dos Recursos: O valor destinado ao pagamento da compra
e venda do imével objeto deste contrato é de R$100.000,00 (cem mil
reais), composto pela integralizacdao dos valores abaixo: Financiamento
concedido pela CAIXA: R$90.000,00. Desconto concedido pelo FGTS/Unido
(complemento): R$9.243,00. Recursos prdéprios: R$757,00. Valor Total da
Divida (Financiamento + Despesas Acessdérias): R$90.000,00. Valor da
Garantia Fiducidria e do Imével para fins de venda em piblico leildo:
R$129.000,00. Prazo total ( 360. Taxa de Jjuros % a.a. Sem
Desconto: Nominal 7.16; 7.3997. Com Desconto: Nominal 5.00;
Efetiva: 5.1162. Redutor 0,5 Nominal 4.50; Efetiva 4.5940. Taxa de
Juros contratada: Nom 000% a.a; Efetiva: 4.5939% a.a. Encargo
Mensal inicial: Prestac + Jj): R$587,49. FGHAB: RS$11,97. TOTAL:
R$599,46. Vencimento do Primeiro Encargo mensal: 08/02/2015. Reajuste dos
Encargos: De acordo co o Item 4. Forma de Pagamento na data da
contratagcdo: Débito em Data do Habite-se 30/09/2014. OBJETO DA
GARANTIA: Em alienacao ia, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes 97, o im da matricula (36.569)
retro. Consta do titulo: eclara, sob as penas da Lei, tratar-
se da primeira aquisigao imobi financiada pelo Sistema Financeiro
de Habitagdo - SFH. s i titulo fica arquivada neste Oficio.
PROTOCOLO N©°64.687, de 09/ Emolumentos: R$361,73. Selo de
fiscalizagdo: DTN44571-FPOG O#fref do é verdade e dou fé.
Anselmo Rocha de Olive%ra - Ofi Interino.

_____________ /’?..W_/_‘::y - /_C\)e((;?_ et _Glona

Av-5-36.569 - Tijucas/SC - 10/07/2025.

AVERBACAO - Conforme permissivo contido no art. 653;-§4° do CNCGFE-SC, os proximos atos junto a
presente matricula serdo escriturados exclusivamente em mejo eletronico. PROTOCOLO: prenotado sob o n.
106.510, livro n. 1, de 30/06/2025. Emolumentos: RS 0,00. Selo de fiscalizagio: HMC22880-NYOT. V. FRJ e
ISS: R$ 0,00. O Oficial Substituto: _~~ _— (Fernando Menegais).
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Av-6-36.569 - Tijucas/SC - 10/07/2025.

AVERBACAO DE ALTERACAO DA INSCRICAO IMOBILIARIA - Procede-se a esta averbagio para
fazer constar que o imdvel da presente matricula teve o seu nimero de inscricdo imobilidria alterado para
01.07.106.00507.001.002, conforme dados cadastrais extraidos do Formulario de Informag¢des de Transmissado
Imobilidria da Prefeitura Municipal desta cidade. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 106.510, livro n. 1, de
30/06/2025. Emolumentos: R$ 119,10. Selo de fiscalizagdo: HMC22882-W741. V. FRJ: R$ 27,07 (FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJISC: 19,55%). ISS: RS 3,57. Valor total: R$ 149,74. Assinado digitalmente por Fernando
Menegais, Substituto Legal, em: 10/07/2025 09:05:52.

Av-7-36.569 - Tijucas/SC - 10/07/2025.

AVERBACAO DE CONVENCAO DE CONDOMINIO - Procede-se a presente averbagio para fazer constar
que foi registrada, em 05 de novembro de 2014, no Livro 3 — Auxiliar deste Oficio de Registro de Imdveis, sob
o n° 5.711, a Convencdo de Condominio do empreendimento denominado RESIDENCIAL VI.ANA XXXV,
instrumento por meio do qual, dentre outras disposi¢des, foram estipuladas as condi¢des de uso, administragéo e
manutengdo das areas comuns, bem como os direitos e deveres dos condominos. PROTOCOLO: prenotado sob
o n. 106.510, livro n. 1, de 30/06/2025. Emolumentos: R$ 119,10. Selo de fiscalizagdo: HMC22883-05QL. V.
FRJ: R$ 27,07 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento
de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 3,57. Valor total: RS 149,74. Assinado
digitalmente por Fernando Menegais, Substituto Legal, em: 10/07/2025 09:05:59.

Av-8-36.569 - Tijucas/SC - 10/07/2025.

AVERBACAO DE CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - A propriedade do imével desta matricula fica
CONSOLIDADA em favor da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R-4, nos
termos do Art. 26, paragrafo 7° da Lei n® 9.514/97, conforme requerimento datado de 25 de junho de 2025,
instruido com a Certiddo datada de 04 de junho de 2025, expedida por esta Serventia de Registro de Imoveis, da
qual consta a notificagdo POSITIVA do devedor/fiduciante Tiago Ramos acompanhada do comprovante do
pagamento do imposto de transmissdo no valor de R$ 2.803,81 (dois mil, oitocentos e trés reais e oitenta e um
centavos), tendo como base de calculo a avaliagdo fiscal de R$ 140.190,69 (cento e quarenta mil, cento e
noventa reais e sessenta e nove centavos), sendo que para fins de venda do imovel em leildo publico o valor
constante no contrato foi atualizado monetariamente, correspondendo a R$ 232.042,40 (duzentos e trinta e dois
mil, quarenta e dois reais e quarenta centavos, nos termos do §1° do art. 76 da Lei Complementar Estadual n°
755/2019. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 106.510, livro n. 1, de 30/06/2025. Emolumentos: RS 689,46.
Selo de fiscalizagdo: HMC22884-KSAV. V. FRJ: RS 156,71 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJISC: 19,55%). ISS:
R$ 20,68. Valor total: R$ 866,85. Assinado digitalmente por Fernando Menegais, Substituto Legal, em:
10/07/2025 09:06:05.
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Conti nuacdo da certiddo da matricula 36.569.

Tijucas/ SC, 10 de jul ho de 2025

Nat al i a dos Santos Silva — Escrevente

Enol unent os: R$ | sento
V. FRIJ: R$ | sento
| SS. R$ 0, 00
Tot al : R$ 0, 00

FRJ: 24,73% (FUPESC. 24,42% OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%
FEMR/ MPSC. 4, 88% Ressarcinmento de Atos Isentos e A uda de Custo:
26, 73% TJSC. 19, 55%

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HMC23205-HDFH
Confira os dados do ato
em:

www . tisc.ius.br/selo
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