Qegistro CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

3 5 Maria Regina Scirea - Oficial Registradora
de Imoveis do Brasil
XANXERE - 5C Matricula 39.918

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartorio a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral, encontrei a
matricula do teor seguinte:

CNM: 107581.2.0039918-67

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE XANXERE

) Estado de Santa Catarina
LIVRO NUMERQC DOIS REGISTRO GERAL FLS.: 001

Matricuia N2 TRINTA/NOVE/MIL/NOVECENTOS/DEZOITO-(39.918)-XA. 15/02/2023

IMOVEL: O APARTAMENTO n° 304, localizado no b3° pavimento do Condominio
“Unique Residencial”, com 02 (dois) dormitdrios, 01b (um) banheiro social,
O1(uma) sala de estar e jantar, circula¢fio, cozinha com lavanderia e 01 (uma) sacada
com churrasqueira privativa. Possuindo uma area coberta padrio privativa de
46,18m? uma drea de usoc comum de divisfo nfo proporcional de 12,00m?
correspondenie ac Box descoberto n® 27 devidamente localizada no projeto
arquitetdnicc aprovado, sendo esta uma area nfo computada como area edificada, e
uma areca de uso comum de divisio proporcional de 9,40m?, somando uma drea total
real de 535,58m?, fracfo ideal de terreno de 0,0211%. Confrontando: ac Norte, com o
acesso de veiculos; ao Sul, com o Apartamento 301; a Leste, com o Apartamento
303; e, a Oeste, com caixa de escadaria voltado para o Apartamento 305. Seu custo
de construciio € de R$108.246,95. O imodvel possui a Inscricio Emobilidria n°
13.01.0295.0600.020, Cadastro Municipal n® 32065. Cujo condominio _acha-se
edificado sobre: parte das chacaras n% 01 ¢ 02, com a area de 2.360.00m?, situada no
lado de numeracdo par da Rua Aparicio Jdalic Farrapo, n® 878, distante 74,87
metros da esquina com a Rua José Moreschi, no Bairre Bortolon, Xanxeré&/SC,
confrontando: ao NORTE, com parte da chacara 01 de Vaccaro Participagles S.A.
M.28546, em 101,90 metros; ao SUL, com parte das Chécaras 01 ¢ 02 remanescente
a Iara Helena Callfass, Paulo Roberto Callfass, Fernando Callfass ¢ Raquel Califass
Emanuelli M.8778, ocupada pelo serviddc Perpetua para passagem da rede da
ELETROSUL, em 111,93 metros; e, a OESTE, com a Rua Aparicio Julio Farrapo em
46,32 metros. PROPRIETARIA: MARIVONE ALBINA BIASUZ PEREIRA
brasileira, nascida em 04/07/1969, filho de Neody Biasuz ¢ Neuza Maria Biasuz,
viilva, a qual declara, sob as penas da Lei, nfio manter unifio familiar estavel e
duradoura, professora, portadora da C.I. 1.697.378/5SP-SC emitida em 07/10/2016,
inscrita no CPF n® 763.235.369-00, residente e domiciliada na Rua Euclides Hack, n°
2444, Bairro Nossa Senhora de Fatima, X eré-SC. TITULO AQUISITIVO:
R.11/34.240. 1.° 2. deste Oficio. A Oficial \ o (1 - Maria Regina Scirea.-
AV.1/39.918 - Xanxeré, 15 de fevereiro de 2023. Procede-se esta averbagfo para
constar que a Convenco de Condominio do *“Unique Residencial”, acha-se
registrada sob n® 23.333, L° ?&chagi?'ﬁcio. Protocolado sob n® 141681, Livro 1-AD
em 18/01/2023. A Oficial ino - Maria Regina Scirea. Emolumentos
{GRATUITO) + Selo Digital (GRN71133-JG30 - GRATUITO) = GRATUITO.-

AV.2/39.918 - Xanxeré, 15 de fevereiro de 2023, Procede-se a esta averbacfo para
constar que o imodvel desta matricula, adquirido pelo valor de R$140.000,00 (cento e
guarenta mil reais), acha-se Alienado Fiduciariamente junto & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, agéncia desta cidade, através do Contrato de Compra e
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' Continuagio da matricula 39.918 - Fis 001-v i .
Venda de Terreno e Mituo para Construgio de Unidade Vinculada a

Empreendimento, Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno € Mituo para Construgio
de Unidade Vinculada a Empreendimento Alienagio Fiducidria em Garantia ¢ Ouiras
Obrigacdes - Recursos SBPE n° 1.7877.0100086-0, datado de 10/06/2021, com
carater de Escritura Publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei 4380/64, alterada
pela Lei 5.049/66, Apoio a Producio de HabitagGes, no Sistema Financeiro da
Habitacdio — SFH, cuja divida, 4 época, importa no valor de R$126.000,00 (cento e
vinte e seis mil reais), constante do R.12/34.240, L° 2 /deste Oficio. Protocolado sob
n° 141681, Livro 1-AD em 18/01/2023. A Oficial V. by 3 -Maria Regina Scirea.
Emolumentos (GRATUITO) + Selo Digital (GRN71134-7X7A - GRATUITO) =
GRATUITO.-

AV.3/39.918 - Xanxeré, 17 de outubro de 2023. - CANCELAMENTO ALIENACAO
FIDUCIARIA - Contrato de Venda e Compra de Imével, Mutuo e Alienagio
Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito Individual CCFGTS - Programa Minha
Casa Minha Vida n° 8.4444.3112292-0, datado de 06/10/2023, com cariter de
Escritura Publica, na forma do §5° do artigo 61 da Lei 4380/64, assinado pela credora
e interveniente quitante CATXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra n° 4, Lotes n°s 3/4,
Brasilia-DF, representada por sua procuradora substabelecida: Ana Paula Tacca
Manzke, CPF.006.309.729-07, pelos poderes outorgados por meio dos instrumentos
ptblicos a seguir: substabelecimento piblico, lavrado em 05/05/2023, no Livro 18,
folha 31 do 1° Tabelionato de Notas de Concordia-SC (confirmado em 25/09/2023
pelo malote digital por Edesio Pering - codigo de rastreio n® 824202311160915);
Substabelecimento publico, lavrado em 26/04/2023, no livro 03 - folhas: 121/124, da
Escrivania de Paz do Distrito de Marechal Bormann, Municipioc ¢ Comarca de
Chapecé/SC (confirmado em 27/09/2023 pelo malote digital por Luiza Azzolini
Lopes - codigo de rastreabilidade: 824202311165707); Substabelecimento piblico de
procuragéo, lavrado em 19/04/2023, no livro 3559-P, folha 069; e Procurago publica
lavrada em 05/04/2023, no livro 3557-P, folha: 017/018, ambos do 2° Tabelido de
Notas de Brasilia/DF (confirmados em 25/09/2023 por Alaerte Xavier pelo e-mail
'arquivo2dfi@gmail.com'), tendo em vista a quitagio da divida, fica cancelado o
registro da propriedade fiducidria, constante da AV.2/39.918, L° 2, ddjte Oficio.
Protocolado sob n° 145.385, Livro 1-AF em 13/10/2023. A Oficial (_V VX 4 a0 .
Maria Regina Scirea. Emolumentos: R$108,82. FRJ: R$24,73 (22,73%). ISS: R$3,26
(3%). Selo: GXV20448-96XM - GRATUITO = R$136,81.-

R.4/39.918 - Xanxeré, 17 de outubro de 2023. - VENDA E COMPRA - Por Contrato
de Venda e Compra de Imovel, Mituo e Alienacfio Fiduciaria em Garantia - Carta de
Crédito Individual CCFGTS - Programa Minha Casa Minha Vida n°
8.4444.3112292-0, datado de 06/10/2023, com carater de Escritura Pablica, na forma
do §5° do artigo 61 da Lei 4380/64, MARTVONE ALBINA BIASUZ PEREIRA,
brasileira, filha de Neody Biasuz e de Neuza Maria Biasuz, nascida em 04/07/1969,
vitva, a qual declara, sob as penas da Lei, nfo possuir unifo estavel e duradoura,
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Continuacio da MATRICULA N.° 39.918 - FLS. 002

professora, portadora da C.I. n° 1697378/SSP-SC emitida em 07/10/2016, CPF n°
763.235.369-00, residente e domiciliada na Rua Euclides Hack, n° 2444, Bairro
Nossa Senhora de Fatima, Xanxeré-SC, vendeu por R$250.000,00 (duzentos e
cinquenta mil reais), composto mediante a integralizagio das seguintes parcelas:
R$55.000,00 pagos com recursos préprios; e, R$195.000,00 financiados pela CEF, a
BRUNA DE SOUZA, brasileira, nascida em 13/01/2005, fitha de Jair Antonio de
Souza e de Ester Heinik, solteira, a qual declara, sob as penas da Lei, nfio possuir
unifio estdvel e duradoura, auxiliar de escritorio, portadora da CNH n°
08147410720/DETRAN-SC emitida em 11/04/2023, CPF n° 134.730.789-30,
residente e domiciliada na Rua Rodolfo de Padua Sampaio, n° 58, Bairro S#o Jorge,
Xanxeré-SC, o imovel constante desta matricula, j& descrito e confrontado.
Declaracbes e InformacSes: A compradora apresentou a Certiddo do ITBI n°®
1312/2023, no valor de R$2.075,00 paga 13/10/2023, junto 3 Nubank, conforme
autenticagfio n° 6529a41a-9034-4e68-ab6f-05ab3530cc7. Apresentou e ficam
arquivadas: Certiddo de Casamento da vendedora, emitida em 24/08/2023, pelo ORC
de Xanxer&/SC, selo digital: GQE95907-E402; a Certiddo Negativa de Débitos
Municipais do Imovel, datada de 16/10/2023; Declaragio Negativa de Débitos
Condominiais, datada de 17/10/2023. Efetuada a consulta a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, em nome das partes envolvidas, todos com resultado
negativo, conforme comprovante arquivado nesta Serventia. A vendedora declara sob
responsabilidade civil € penal, que nfio existem outras a¢des reais e pessoais
reipersecutérias, relativas a este imével e nem outros 6nus reais incidentes sobre o
mesmo. A vendedora ¢ a devedora fiduciante declaram, sob as penas da Lei e de
responsabilidade civil e criminal, que nfo sfo contribuintes obrigatorias da
Previdéncia Social, & qual nada devem, e ainda, gue ndo s3o pessoa fisica, equiparada
a pessoa juridica pela legislagio tributdria federal, motivo pelo qual estio
dispensados da apresentagio de CND para com o INSS. A Devedora titular deste
contrato, declara sob as penas da Lei e de responsabilidade criminal, que &
beneficidria do programa Minha Casa Minha Vida, tendo renda familiar compativel
com 0 programa, devidamente comprovada junto & CAIXA, e que esta é a primeira
aquisi¢éio imobiliaria residencial que adquire. De acordo com a Lei Estadual 387/07 e
circular 0029/2007 da Corregedoria Justica do Estado de Santa Catarina, as
participantes informam que a compra e venda nio foi realizada através do Corretor de
Imoveis. Fazem parte do presente registo, as demais clausulas e condicées constantes
no conirato, e aqui nfio mengjonadas. Protocolado sob n® 145.385, L° 1-AF, em
13/10/2023. A (Oficial o/\/i*w _ Maria Regina Scirea. Emolumentos:
R$1.533,76. FRI: R$348,61 (22,73%). ISS: R$46,01 (3%). Selo: GXV20449-4R75 -
GRATUITO = R$1.928,38.-

R.5/39.918 - Xanxer&, 17 de outubro de 2023. - ALIENACAO FIDUCIARIA -
DEVEDORA/FIDUCIANTE: BRUNA DE SOUZA, ja qualificada. CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicio Financeira sob a
forma de Empresa Pdblica, inscrita no CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, com sede no

Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, representada por Ana Paula
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"Continuagio da matricula 39918 - Fls 002-v

Tacca Manzke, CPF 006.309.729-07. Agéncia Responsivel pelo Contrato:
701-Xanxeré/SC. TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA. FORMA DO TITULO:
Contrato de Venda e Compra de Imével, Mutuo e Alienago Fiduciaria em Garantia -
Carta de Crédito Individual CCFGTS - Programa Minha Casa Minha Vida n°
8.4444,3112292-0, datado de 06/10/2023, com carater de Escritura Publica, na forma
do §5° do artigo 61 da Lei 4380/64. FINALIDADE - DESTINACAO DOS
RECURSOS: O valor destinado ac pagamento da compra e venda do imével
constante desta matricula, é de R$250.000.00 (duzentos e cinquenta mil reais),
composto mediante a integralizacZo das seguintes parcelas: R$55.000,00 pagos com
recursos proprios; e, R$195.000,00 financiados pela CEF. EINANCIAMENTO: O
financiamento concedido pela credora no valor de R$195.000,00 (cento ¢ noventa e
cinco mil reais) ¢ destinado para parte do pagamento da aquisicfio do imdvel
constante desta matricula. PRAZOS: De Amortizagdio: 420 meses. SISTEMA DE
AMORTIZACAQ: Price. ENCARGO INICIAL: no valor total de R$1.492,35,
vencendo-se em 10/11/2023. TAXA ANUAL DE JUROS: Sem Desconto: Nominal
de 8.1600% e Efetiva de 8.4722%; Com Desconto: N#o se aplica; Com Redutor de
0,5%: Nio se aplica; Taxa de Juros Contratada: Nominal de 8.1600% e Efetiva de
8.4722%. ENCARGOS DEVIDOS: Os encargos devidos pelo proponente no prazo
contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unido (Resolugiio Conselho Curador do FGTS
702/2012) sdo: Taxa de Administragio de R$0,00. Diferencial na Taxa de Juros de
R$0,00. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de
todas as obrigages contratuais e legais, a DEVEDORA FIDUCIANTE aliena & CEF,
em carater fiduciario, o imoével deste contrato, avaliado em R$282.000,00. Fazem
parte do presente registro, as demais cldusulas e condi¢des constantes do contrato e
aqui nfio mencionadas, do qual uma via fica arquivada nestg Oficio. Protocolado sob
n® 145.385, L* 1-AF, em 13/10/2023. A Oﬁcial@,\/aiihgh_ Maria Regina
Scirea. Emolumentos: R$917,11. FRJ: R$208,45 (22,73%). ISS: R$27,51 (3%). Selo:
GXV20450-9EA3 - GRATUITO =R$1.153,07.-

AV.6/39.918 - Xanxeré, 08 de julho de 2025. - CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE - Com requerimento datado de 09/06/2025, a Credora Fiduciaria
CATXA ECONOMICA FEDERAL, abaixo qualificada, neste ato representada por
seu procurador: Milton Fontana, CPF.575.672.049-91, instruido com a notificagdo
feita A fiduciante BRUNA DE SOUZA, brasileira, nascida em 13/01/20035, fitha de
Jair Antonio de Souza e de Ester Heinik, solteira, a qual declara, sob as penas da Leli,
ndo possuir unifio estdvel e duradoura, auxiliar de escritério, portadora da CNH n°
08147410720/DETRAN-SC emitida em 11/04/2023, CPF.134.730.789-30, residente
¢ domiciliada na Rua Rodolfo de Padua Sampaio, 58, Bairro S&o Jorge, Xanxeré-SC
e com o comprovante de pagamento do Imposto de Transmissdo, nos termos do § 7°,
do art n® 26, da Lei n® 9514/97, procede-se¢ a CONSOLIDACAO da propriedade do
imovel constante desta matricula, retro descrito e confrontado, em nome da credora
fiduciaria, ou seja, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira
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Continuagio da MATRICULA N.® 39.918 - FLS. 003

constituida sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda,
criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12/08/69, alterado pelo Decreto Lei 1.259, de
19/02/73, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes n® 3/4, Bairro Asa Sul, Brasilia/DF. O wvalor atribuido a
consolidagéo € de RS 286.000,00 (duzentos e oitenta e seis mil reais). Apresentou a
Certiddo do ITBI n® 595/2025, no valor de R$5.725,95, paga em 05/06/2025, na
Caixa Econémica Federal, conforme NSU:000965, AUT.:0068. Efetuada consulta a
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em nome das partes envolvidas, todos
com resultado negativo, conforme comprovante arquivado nesta Serventia. Fazem
parte da presente averbagio, todos os documentos que compde 0 processo, 0s quais
ficam arquivados nesta Sgrvenfla, Protocolado sob n® 153.063, Livro 1-AK em
11/06/2025. A Oficial ; . Maria Regina Scirea. Emolumentos:
R$835,03. FRJ: R$189,80 (22,73%). ISS: R$25,05 (3%). Selo: HNV18911-0N6S -
GRATUITO =R$1.049,88.-

Nada mais constava. O referido ¢ verdade e dou fé.

Xanxeré - SC, 10 de julho de 2025.
Emolumentos: GRATUITO. FRJ: GRATUITO. ISS: GRATUITO. Selo: HNV19305-X47L - GRATUITO = GRATUITO.-

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizacdo
Selo Mormal

HNV19305-X47L

Confra o= dados do ato em:
www.tisc.jus.br/selo

Ass:

Lizandra Chiodi - Oficial Substituta
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