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IMOVEL: APARTAMENTO N° 13 {em _construcio), localizado no 1° andar
da TORRE 5 do condominic denominado “PIN INTERNACIONAL
GUARULHOS”, situado na Avenida Rotary, com a &rea construida
privativa de 36,090m?, a area construida comum de 8,723m?, perfazendo a
area construida total de 44,813m? correspondendo-lhe o coeficiente de
proporcionalidade de 0,000622 e a fragdo ideal de 8,659m* no terreno
(com 13.921,60m? e nas demais coisas de uso comum do condominio. Ao
referido apartamento corresponde, ainda, a fracdo equivalente a 3,389m? de
area comum descoberta, a qual a municipalidade n&o considerou como area
construida. Referido apartamento ndo possui direito ao uso de vaga de
garagem {nem de carro @ nem de moto). Referido apartamento confronta
pela frente (de quem da entrada da torre clha para o apartamento) com area
comum do condominio (v8o de claridade, drea técnica e hall de acesso aos
apartamentos), pelo lado direito com o apartamento de final “5", pelo lado
esquerdo com area comum do condominio (onde no térreo situa-se o recuo
da Torre em relagédo a Avenida Rofary) e pelos fundos com area comum do
condominio (onde no térreo situa-se parte da garagem coleliva).

INSCRICAO CADASTRAL: 111.40.93.0001.00.000 — area maior.

PROPRIETARIA: CABREUVA INCORPORADORA LTDA., CNPJ/MF. n°
17.855.406/0001-59, com sede na Avenida Replblica do Libaneo, n® 1.921,
bairro Ibirapuera, em Sao Paulo/SP,

REGISTRO ANTERIOR: R.3 (de 29/10/2.019 - incorporagéo) da matricula n°
139,716, desta Serventia.

M.139.716 / AP.13 - TORRE 5 - PIN INTERNACIONAL GUARULHOS

Guaruthos, 23 de agosto de 2021. )

Substituta do Oficial Ana Lacia de Oliveira Carvalho.
I

Prenotagao n° 364.684Z;de 09 de agosto de 2.021.

Av.1 — TRANSPORTE: Consta na matricula n® 138.716 (na qual se filia a
presente) a averbagdo do teor seguinte: “AREA CONTAMINADA: Atendendo
ao requerimento contido no Oficio n° 062/2019/ICRR, expedido em
03/10/2019, pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE
SAQO PAULO, inscrifa no CNPJ/MF. 43.776.491/0001-70, com sede na
Avenida Professor Frederico Hermann Jinior, n° 345, Affo de Pinheiros, S&o
Paulo/SP, averba-se (com fundamento no parecer n® 117/2007-E da CGJSP,

.- continua no verso -.
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de carater nomatlivo - processo CG 167/2005) que: “Conforme relatdrio
‘Plano de Reabilitagéo de Area”, de agosto de 2014, elaborado pela empresa
UMWELT, apensado ao Processo CETESB n° 15/11452/14 e citado do
Parecer Técnico n® 023/15/CA, foi constatado que o imével focalizado nos
alinhamentos das ruas Rofary, divisa da rua Canadense com a rua Bardo do
Rio Branco e finalments com a rua Endres, municipic de Guarulhos,
encerrando & 4rea de 13.921,60m*? de propriedade de Cabretva
Incorporadora Lida., e registrado nesse Cartério sob matricula n° 139.7186,
encontra-se contaminado sob investigagdo, contaminagdo ocasionada por
metais”. Consta do titulo que a proprietana foi notificada acerca oa averbacao
requenda.”

Selo digital: 1114843E10000000380 ]U
Guarulhos, 23 de agosto gde 2021,
Substituta do Oﬁc_ial Ana Lucia de Oliveira Carvalho.

£
Prenotagio n° 364647de 09 de agosto de 2.021.
Av.2 - TRANSPORTE — HIPOTECA: Consta no R.8 da matricula n® 139.716,
que o objeto da presente encontra-se hipotecado em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF. n® 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancaric Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF, para a garantia
da divida no valor de R$42.748.713,88, pagavel na forma do titulo.

Selo digital: 1114843E1000000038 19
Guarulhos, 23 de agosto ge 2021.
Substituta do Oﬁfial v Ana Lucia de Oliveira Carvalho.

Prenotagao n° 364 847, de 09 de agosto de 2.021.

Av.3 — CANCELAMENTO DA HIPOTECA: Averba-se o cancelamento da
hipoteca mencionada na Av.2, a vista da autorizagdo contida na escritura
particular {art. 61 da Lei Federal n. 4.350/64) firmada em 02/07/2021, pela
credora (CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j3 qualificada).

Selo digital: 1114843310000000380 T
Guarulhos, 23 de agosto de 2021.
Substituta do O?cial 7 na Lucia de Oliveira Carvalho.
Prenotacéo n° 364:647, de 09 de agosto de 2.021.

R.4 - VENDA E COMPRA: Pela escritura particular mencionada na Av.3, a

proprietaria (CABREUVA INCORPORADORA LTDA., ja qualificada) VENDEU
o bem objeto da presente, pelo valor de R$189.400,00 (cenio e oitenta e nove

~ continua na ficha 02 -,
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mil e qualrocentos reais) para CAROLINE BORGES PONTES DE OLIVEIRA,
hrasileira, solteira, maior, supervisora, RG.36.532.398-6-SSP/SP,
CPF/MF.362.026.938-60, residente na Rua Rio Grande do 3ul, n.236, Casa
04, Cidade Brasil, nesta Cidade. Do prego acima, a quantia de R$13.800,58
foi paga mediante saque do FGTS da adquirente.

Selo digital: 111484321000000038 1T

Guarulhos, 23 de agostwﬁi’@‘ﬂ

Substituta do Oficial : na Lucia de Qliveira Carvalho.
Prenotag&o n° 364847, de 09 de agosto de 2.021.

R.5 — ALIENACAQ FIDUCIARIA: Pela escritura particular mencionada na
Av.3, a proprietaria (CAROLINE BORGES PONTES DE OLIVEIRA, ja
qualificada) ALIENOQU FIDUCIARIAMENTE o imdvel (em conformidade com a
Lei Federal n. 9.514/97), {pelo SFH) em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF — inscrita no CNPJ sob n. 00.360.305/0001-04, com sede -
no Setor Bancéric Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, para garantia
da divida no valor de R$145.454,63 (cenlio e quarenla e cinco mil,
guatrocentos e cingilenta e quatro reais e sessenta e (rés cenfavos) a ser
paga em 380 parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$1.089.70
vencendo-se a primeira delas em 05/08/2021, e as demais no mesmo dia dos
meses subsequentes, com taxas de juros nominal de 7,6600% e efetiva de
7.9347% ao ano, calculadas pelo Sistema Francés de Amortizagdo Tabela
Price, constando do titulo outras clausulas e condigdes. O valor atribuido ao
imével para os fins do art. 24, VI, da Lei 9.5814/1997 foi R$189.400,00.

Selo digital: 1114843210000000380 1

Guarulhos, 23 de agosto,de 2021, .
Substituta do Oficial Ana Lucia de Oliveira Carvalho.

/

Prenotagdo n.379.§521,/de 25 de julho de 2.022.

Av.6 — TRANSPORTE: Consta na matricula n® 139.716 (na qual se filia a
presente) a averbagéo do teor seguinte: "CONTAMINACAO — REABILITAGAQ
PARA O USOQO: Com fundamento no Parscer n.211/2016-E, da CGJ/SP,
averba-se que. a)- consta do Oficio n.102/2022//CRR, datado de 01/06/2022,
expedido pelfa CETESB — Companhia Ambiental do Estado de Sic Patlo,
inscrita no CNPJ/MF n.43.776.491/0001-70, com sede na Avenida Professor
Fredenco Herrman Junior, n.3485, Alto de Pinheiros, em Sdo Paulo/SP, trecho
dq teor seguinte: “De acordo com o processo acima referido fof constatado que
- o imovel localizado & Avenida Rotary, 137, Vila das Bandeiras, municipio- de

.- continua no verso -.
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Guaruthos, de sua propriedade, e registrado sob matricula n.%139.716 no 1°
Cartério de Registro de iméveis da Comarca de Guarulhos foi_contaminado
por __hidrocarbonetos de petréieo, hidrocarbonetos policiclicos
aromdticos, antiménio e dibenzo (a h) pireno”: e b)- consta do Termo de
Reabilitagdo para o Uso Declarado n.1990/2022, datado de 01/06/2022,
expedido pela CETESB — Companhia Ambiental do Estado de Séo Paulo, j&
qualificada, que o imdvel objeto desta mairicula ‘com base na Informacéo
Técnica n°  0BOR2022/1CRR, apensada ao  Processo  Digital
CETESB.033757/2022-27, foi considerado reabllitado para use como
residencial, semn necessidade de medidas de intervencdo de controle
institucional.”

Selo digital: 1114843E1000000050316622E

Guarulhos, 02 de agosto dg.2022.
Substituta do Oﬁcia(l — a Lucia de Oliveira Carvalho.

j——y

Prenotagsdo n°® 387.492, de 15 de fevereiro de 2023.

Av.T — TRANSFORMACAO EM MATRICULA -~ INSTITUICAQO DO
CONDOMINIO: Tendo em vista a averbagao da construgdo e a instituicdo e
especificagdo parcial do condominio, objetos da Av.14 e do R.15 da
matricula n® 139.716, respectivamente, esta ficha auxiliar passa a canstituir a
matricula n° 147.227, do condominic denominado “PIN INTERNACIONAL
GUARULHOS”, referindo-se ao apartamento n® 13 da Torre 5, j& concluido,

recebendo o respectivo prédio o n° 1.520 da Avenida Rotary.
Selo digital: 1114843110000000577803231

Selo digital: 11148433100000005784852
Guaruthos, 13 de margo de&023.
Substituta do Oficiel /7— tcia de Oliveira Carvalho.

Prenotacdo n° 421.460, de 03 de dezembro de 2024.

Av.8 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Fica consolidada a propriedade
do imovel objeto desta matricula em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF., CNPJ/MF N°00.360.305/000104, vez que a seu
requerimento, protocolado em 03/12/2024 sob n°421.460, notifiguei a fiduciante
(CAROLINE BORGES PONTES DE OLNVEIRA - qualificada no R4) para
satisfazer, no prazo de quinze dias, as prestagGes vencidas e as que vencessem
até a data do pagamento, assim como os demais encargos, sem que a
fiduciante tenha purgado a mora. Esta averbagéo é feita a vista da prova do

"continua na ficha 3"
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Guarulhos, 03 de julho de 2025.

pagamento pela fiduciaria do imposto de transmissao intervivos, o qual
acompanhou o requerimento firmado pela fiducidria em 12/06/2025. O
aperfeicoamento do procedimento executério administrative fica condicionado
ao cumprimento, por parte da exequente (credora), da obrigagéo contida no
artigo 27 da Lei 9.514/97, redagdo dada pela Lei n° 14.711/23 cujo teor e o
seguinte: “Consolidada a propriedade em seu nome, o fiduciario promovera
leilfo publico para a alienacdo do imdvel, no prazo de 60 (sessenta) dias,
contado da data do registro de que trata 0 § 7° do art. 26 desta Lei."

Selo digital: 111484331000000 225C

Guarulhos, 03 de julho de 20725,

Substituto do Oficial Raul Lima de Almeida Junior.
/N
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CERTIFICO E DOU FE que a presente foi extraida em inteiro teor, da matricula n°.: 147227,
em forma reprogréfica, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973. A presente refere-se aos

atos praticados até o dia imediatamente anterior a emissdo. Guarulhos-SP, 03 de julho de
2025. (Mariselma Bispo de Oliveira-Substituta do Oficial.).
OBSERVACAO

Os imoveis localizados no municipio de Guarulhos, antes da emancipagdo da Comarca, integravam
as seguintes circunscrigdes imobiliarias da Comarca de Sao Paulo: A) 32 Circunscrigdo imobiliaria
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 22 Circunscricad
imobiliaria, no periodo de 09/12/1925 a 25/12/1927; C) 72 Circunscrigdo imobiliaria, no periodo de
15/05/1939 a 06/10/1939, e, D) 122 Circunscricdo imobiliaria, no periodo de 07/10/1939 4
02/03/1956.

Ao Cficial...: R$ 44, 20
Ao Estado....: R$ 12,56
Ao IPESP.....: R$ 8, 60
Ao Reg. Civil: R$ 2,33
Ao Trib. Just: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 2,21
Ao Mn.Pub...: R$ 2,12
Total........: R$ 75, 05
Certdode o pracado protocco 421460 corvote | IINTHIRMNMAMIMIN ~ Peoin= cooorooos
1340967
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