Pa¢

Valide aqui
este documento

N
o
=
Q-
—
X
(&
<
o
X
o
m
)
<
I
o
o
O
X
~
7
I}
s}
S
=
<
o
S
e
c
©
g
[}
Z
S
S
I
=
7
[}
©
=
1
Q
=
<
=
o)
@
0
©
X
£
o
c
o
S
c
IS
Q
©
o
8
=
o
£
=
(S}
O
S
b
17
o
[
=
<
>

/5 - Certidao na ultima pagina

CHNM: 112573.2.0084307-10

LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL 2. REGISTRO DE’IM.(')VE{IS
SANTO ANDRE - SP

—— Matricula Ficha /
84.307 ’—7 1 Santo André, 18 de setembro de 2013 0

A residéncia 03, localizada no Pavimento Superior 2, na parte da
frente, do CONDOMINIC "RESIDENCIAL SANDRE 1IV", situado na
Avenida Valentim Magalhdes n® 1.478, no "Jardim Silvana"®,
perimetro urbano desta cidade, possuindo uma Aarea privativa de
52,16ém?; 4&rea privativa descoberta e equivalente de 25,705m?;
drea comum de divisdo ndo proporcional de 10,575m?
{correspondente a 01 (uma} vaga na garagem designada vaga auto
residéncia 03); area comum de divisdo proporcional de 32,94m?;
perfazendo uma area total construida e equivalente de 121,38m?;
correspondendo-lhe uma fragdo ideal no todo do terreno e nas
demais coisas de uso comum do condominic igual a 0,2B04 ou
28,04% ou ainda 45,14m2?. O referido condominio, foi construido
sobre o terreno de 176,00m?. Classificacdo Fiscal n® 07.193.031
(em Area maior).

PROPRIETARIOS: - 1) SANDRO DA SILVA RIBEIRO, brasileiro,
comerciante, RG. 22.309.782-2-33P/SP, CPF. 161.503.398-07, e sua
mulher PATRICIA ALVES REIS RIBEIRO, brasilelira, assistente
administrativa, RG. 35.434.081-5-5SP/SP, CPF. 025.650.527-6%6,
casados no regime da comunhdc parcial de bens, na vigéncia da
Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Uruguaiana n°®
375, Apto 71, vila Alzira, nesta cidade; e 2) ANDRE FORTUNATO,

brasileiro, vendedor, RG. 22.746,638-X-55P/SP, CPF.
161.343.008-61, e sua mulher CRISTIANE MARIA DE SOUZA FORTUNATO,
brasileira, enfermeira, RG. 26,.578.100-0-88P/SP, CPF.

172.469.078~74, casados no regime da comunhdc parcial de bens,
na vigéncia da Lel n® 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua
Mauriti n® 113, vila Humaita, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR:- Matricula n® 75.716 de 30 de agosto de 2010,
desta Serventia.

O OFICIAL DELEGADO. | ,i ., ‘L X7 o rai o
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AV.1/84.307 - Data:- 18 de setembro de 2013.
ABERTURA DE MATRICULA
A presente matricula foi aberta nesta data, por forgca do

Instrumento Particular Instituigao e Especificacdo de
Condominio, datado de 25 de julho de 2013, registradoc scb n® 9 e

Continua no Yerso
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CHNM: 112573.2.0084307-10

LIVRO N."2 - REGISTRO GERAL

Matricula ———————— Ficha
84.307 ’7 1.

conforme averbacio n°® 10 da matricula n® 75.716, desta
Serventia, microfilmado nejsta data sob n® 225.869.

O QOFICIAL DELEGADC ) < AJ\(//
y Valdomikp Montes Junior cs

R.2/84.307 - Data:- 26 de agosto de 2014.
Prenotagdoc n° 236.776 de 13/08/2014 - Reingresso de 20/08/2014.

VENDA E COMPRA

Por Instrumento Particular de Venda e Compra, com forca de
Escritura Publica (SFH), datade de 31 de julho de 2014;
ALEXANDRE CUSTODIO, brasileiro, trab serv protecio e seguranca,
RG. 27425103-SSp/SP, CPF. 274.525.048-52, e sua mulher CELI
ALVES DA SILVA CUSTODIO, brasileira, auxiliar de escritério, RG.
32075040-SSP/SP, CPF., 283.081.258-16, casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77,
residentes e domiciliades na Avenida Valentim Magalh3es n°® 1478,
apto. 01, <©Cd Maracand, nesta cidade; ADQUIRIRAM de ANDRE
FORTUNATO, brasileiro, administrador, RG. 22746638X-SSP/SP, CPF.
161.343.008-61, e sua mulher CRISTIANE MARIA DE SOUZA FORTUNATO,
brasileira, administradora, RG. 265781000~-S3P/SP, CPF.
172.469.078-74, casados sob o0 regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lel n® 6.515/77, residentes e domiciliados
na Rua Mauriti n® 113, Vila Humaitda, nesta cidade; e 2) SANDRO
DA SILVA RIBEIRQ, brasileiro, comerciante, RG. 223097822-5SP/SP,
CPF. 161.503.398-07, e sua mulher PATRICIA ALVES REIS RIBEIRO,
brasileira, assistente administrativa, RG. 354340815-SSP/SP,
CPF. 025.650,527-66, casados sob o regime da comunhio parcial de
bens, na vigéncia da Lei n® 6.51%/77, residentes e domiciliados
na Rua Bezerra de Menezes n° 5, Centreville, nesta cidade;
relo prege de R$240.000,00, o 6vel desta matricula, estando
incluido neste valor a de RS$5.816,87, referente a
utilizagd3o dos Recurso

0 OFICIAL DELEGA% ~ “
aldomiro Montés Judior BM
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 2. REGISTRO DE IMOVEIS
' SANTOAN'D"a ST
Matteula Ficha CNS cartories 1
r 84.307 r 2 Santo André, 2§ded 22014

R.3/84.307 - Data:- 26 de agosto de 2014.
Prenotagdo n® 236.776 de 13/08/2014 - Reingresso de 20/08/2014.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo Instrumento Particular referido no registro n° 2,
retro, ALEXANDRE CUSTODIO, e sua mulher CELI ALVES DA SILVA
CUSTODIO, ali referidos e qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula para a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF., inscrita no CNPJ/MF. sob n® 00.360.305/0001-04,
pelo valor de R$198.204,81, gue serd pago no prazo de
amortizacdo de 420 meses, vencerddo-se o primeiro encargo mensal
nc dia 31 de agosto de 4, sujeitando-se as partes
encargos e condicgdes

O OFICIAL DELEGADC

) : —
Géidomlro MontEs Junior EM

AV.4/84.307 - Data:- 26 de agosto de 2014.
Prenotagdo n® 236.776 de 13/08/2014 - Reingresso de 20/08/2014.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Nos termos do artigo 18, da Lef
averbagdo para constar que fo
pela credora fiduciéria lnent
CEDULA DE CREDITO IMOBY/]
série 0714, n® 1.4444

10.931/04, procede-se a presente
emitida aos 31 de julho de 2014,
cada _no registro n°® 3, retro, a
AR na forma “Seartular e integral,

O OFICIAL DELEGADO

BM

AV.5/84.307 - Data:24 de junho de 20256
Prenotagdo n° 376.635 de 18/02/2025.
Selo Digital n°® 1125733310000av5m84307257

CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XCQPH-NSBQX-XADKL-PWH92

Continua no Verso
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CNM: 112673.2.0084307-10
LIVRO N.” 2 - REGISTRO GERAL

Matricula ———— Ficha
84.307 I_- 2
Verso

AV.5/84.307 - Data:24 de junho de 2025
Prenotacdo n® 376.635 de 18/02/2025.
Selo Digital n® 1125733310000av5m84307257

CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
Fica cancelada a averbacdo da emissido da Cédula de Crédito

Imobilidrio feita sob o n° 4, retro, nos termos da autorizacio
efetuada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, constantes do

requerimento datado de;iﬁ/@ 025.
0 OFICIAL DELEGADO M %w(\

Valdemiro Montes Junior

AV.6/84.307- Data:24 de junho de 2025
Prenctagdo n® 376.635 de 18/02/2025.
Selo Digital n®. 1125733310000avém84307255

CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE

Atendendo ao requerimento datado de 06/06/2025, instruido com a
Certiddo expedida por esta Serventia em 11 de abril de 2025,
referente aoc decurso do prazo, sem a purga da mora, relativa a
intimacido/notificacdo feita aos fiduciantes ALEXANDRE CUSTODIO e
sua mulher CELI ALVES DA SILVA CUSTODIO, qualificados nc
registro n° 2, retro, e com o comprovante do pagamento do
Imposto de Transmissdo "Inter-Vivos", efetuado em 26 de maio de
2025, no valor de RS55.943,54, conforme Guia n® 5469/2025, e nos
termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97; procede-
se a presente averbacdo para constar que fica CONSOLIDADA a
propriedade do imével objeto desta matricula na pessca da
-redora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n®
00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido & consolidagdo o valor
de RS 297.176,80.(Valo;/yzha1 R$227.226,77

5 OFICIAL DELEGADO W K"dg\ %@f\

Valdomiro Montes Junior
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XCQPH-NSBQX-XADKL-PWH92

Certifico que a presente certiddo é reprodugdo da matricula arquivada eletronicamente nesta Serventia Registral (art. 37 da Lei
n® 11.977/2009). extraida por meio digital. mediante certificagdo de conformidade com Infra-estrutura de Chaves Pdblicas
Brasileira - ICP (MP n® 2.220-2j2001 e art. 38 da Lei n® 11.977/2009). devendo para validade ser conservada em meio eletrfnico,
bem como comprovada a autoria e integridade.

Nada mais constando além dos atos expressamente langados nesta. sendo que noticia todas as referéncia relativas ao dominio.
6nus reais e citagbes de agbes reais ou pessoais. reipersecutdrias, acerca do imével correspondente, desmembrado da Primeira
Circunscri¢do alienagBes, Imobiliaria desta Comarca em 28/02/1973. até a presente data. (Art. 19 § 12, da Lei 6.015/73).

Santo André. 24 de junho de 2025

Assinado Eletronicamente por Dourival de Oliveira Silva. Oficial Substituto. subscrevo

O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30{TRINTA)DIAS,CONTADOS DA DATA DE SUA EXPEDIGAQ.
(este prazo de validade é exclusivamente para efeitos notariais).

Fica ¥ Sa. notificado da obrigatoriedade de comparecer na Prefeitura Municipal. a contar da data acima e no
prazo maximo de 30 dias, para atualizar os dados do imdvel no Cadastro Fiscal Imobiliario, sob pena de
multa no valor de 04 FMP - Artigo 109.paragrafo 12 e 59 da Lei Municipal 3.999/72.

Ao Oficial.: R$ 44,20
Ao Estado..: R$ 12,56
Ao SEFAZ...: RS 8,60
Ao Rea.Civil R$ 2,33

Ro Trib.Just R$ 3.03  Selo Digital n® 1125733C3084307C16265825

C
i pmgecemroececessor || NNANIIINAN
SELOS E CONTRIBUICOES Prenotagéo NQ 376635

RECOLHIDOS POR VERBA 08430724062025
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