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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

LIVRON°2 - Riéfélg;fc’ 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N° 11.117-9

e Matricula ficha
435.505 ] [ 01 J Sio Paulo, 28 de margo  2017.

IMOVEL: APARTAMENTO n° 11, localizado no 1° pavimento do BLOCO 01, integrante
do empreendimento  denominado “VILA SAO LUIS", situado a Rua Dr. Luis Tavares da
Cunha, n°® 111, Vila das Belezas, no 29° Subdistrito - Santo Amaro, com a area privativa
de 38,720m2 e a area comum de 32,481m? perfazendo a area total de 71,201m?
correspondendo-lhe a um coeficiente de proporcionalidade e a uma fragao ideal no solo
de 0,0083330. Referido empreendimento foi submetido ao regime de condominio,
conforme o registro feito sob n® 355 na matricula n° 186.956, deste Servigo Registral.

CONTRIBUINTE: 122.088.0036-1, em area maior.

PROPRIETARIO: RODRIGO GILMAR REGUEIRA, RG n° 429224606-SSP/SP,
CPF/MF n° 287.273.258-65, brasileiro, solteiro, maior, fiscal, residente e domiciliado
nesta Capital, na Praga Pinheiro da Cunha, 525, cs 2, Ipiranga.

REGISTROS ANTERIORES: Registro n® 201, feito em 12 de dezembro de 2016, e
Registro n® 359, 59, feito nesta data, ambos na matricula n°® 186.956 deste Servico
Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinade digitalmente por
ELDER HAGA: 16754715847
Mash: OF8ETF4AOD3FC4D9A209A92153C793E5
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.1/435.505: REFERENCIA (Prenotagdo n°® 1.177.035 - 20/02/2017)

a) Conforme averbacédo n°® 13, feita em 11 de julho de 2016, na matricula n® 186.956
deste Servigo Registral, verifica-se que pelo requerimento de 06 de julho de 2016, da
CONSTRUTORA TENDA S/A, ja& qualificada, consta a existéncia no terreno
condominial da "faixa non aedificandi’, localizada na parte da lateral esquerda do
imovel objeto da matricula n® 186.956, de quem da Rua Luis Tavares da Cunha olha
para o terreno, com a area total de 216,73m? aprovada através do Oficio n°
026/PROJ.G/2016, emitido em 10 de junho de 2016 pela Superintendéncia de Projetos
Viarios - Prefeitura de Sao Paulo - Infraestrutura Urbana e Obras. Consta do referido
oficio que a faixa devera ficar livre de qualquer edificagéo, conforme prescrito pela lei n°
11.228/92 e Decreto n° 32.329/92 do cddigo de obras e edificagéo; b} Conforme o
registro n°® 202, feito em 12 de dezembro de 2016, na matricula n® 186.956 deste
Servico Registral, verifica-se que pelo instrumento particular de 25 de novembro de
2016, com forgca de escritura publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97,
no ambito do Programa Nacional de Habitagio Popular integrante do Programa Minha
Casa, Minha Vida, na forma da Lei 11.977/2009, RODRIGO GILMAR REGUEIRA,
solteiro, ja& qualificado, alienou fiduciariamente o imével, em garantia, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, com a interveniéncia da
construtora, fiadora e incorporadora CONSTRUTORA TENDA S/A, ja qualificada, pelo
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0 29° Subdistrito - éANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

07 de outubro de 1939 ;

- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.
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valor de R$159.999,40, pagavel por meio de 360 prestagées mensais e sucessivas, com
juros contratuais anuais a taxa nominal de 7,6600% e efetiva de 7,9347%, vencendo-se
a primeira em 25/12/2016, sendo as prestagoes e o saldo devedor reajustaveis na forma
do titulo. A garantia fidejusséria prevalecera somente durante a fase de construgéo e
até que sejam entregues e recebidas as unidades residenciais vinculadas ao
empreendimento, momento em que deixara a fiadora de responder pelas obrigagbes do
devedor. Valor de avaliagdo do imével para fins de publico leildao: R$200.000,00.

Data da matricula:

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ELDER HAGA:16754715847
Hash: OF8E1F4AOD3FC4D9A209A92153C793E5
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.2/435.505: REFERENCIA (Prenotagao n° 1.177.035 - 20/02/2017)

Matricula aberta de oficio no interesse do servi¢co, conforme faculta o item 55, letra “a”,
do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo.

Data da matricula:

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ELDER HAGA: 16754715847
Hash: OF8E1F4AOD3FC4D9A209A92153C793E5
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.3/435.505: PENHORA (Prenotagao 1.308.600 - 30/06/2020)

Pela certiddo de 30 de junho de 2020, do Juizo de Direito da 10? Vara Civel - Foro
Regional Il - Santo Amaro, desta Capital, extraida dos autos (processo n® 1066012-
46.2018.8.26.0002) da acgéo de execucao civil movida pela VILA SAO LUIS, CNPJ/MF
n°® 28.263.534/0001-20, em face de RODRIGO GILMAR REGUEIRA, CPF/MF n°
287.273.258-65, os direitos reais expectativos de aquisicdo _do imdvel foram
penhorados para garantia da divida de R$ 12.905,07, tendo sido nomeado depositario
RODRIGO GILMAR REGUEIRA. Consta da certiddo que eventual necessidade de
intimagao de conjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado.

Data: 15 de julho de 2020.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: 81D4C1C2784F36CFD0O03D32C2DAE4524
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)
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o A AO PAULO CNM )
11° REGISTRO 25;":2:{151'73_9'3'5 S 111179.2.0435505-48

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Matricuta Frona ——
Continuagao 435.505

Av.4/435.505: CONTRIBUINTE (Prenotacédo n° 1.523.583 - 15/05/2024)

Pelo requerimento de 28 de maio de 2025, foi autorizada a presente averbacao a fim de
constar que o imodvel é atualmente cadastrado pelo contribuinte 122.088.0041-8,
conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imével expedida em 23/05/2025,
através do site da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo.

Data: 10/06/2025

Selo digital: 111179331000000234511025W
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado

CEL ARECIDO LEITE BARROSO.

Av.5/435.505: CONSOLIDAGCAOQ (Prenotagido n° 1.523.583 - 15/05/2024)

Pelo requerimento de 28 de maio de 2025, e a vista da certidao expedida por esta
Serventia no dia 01 de abril de 2025, que informa sobre a intimacéo do fiduciante e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgacao da mora
em que fora constituido com a referida intimagao, foi solicitada a presente averbacao,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolidagao da propriedade do imdvel desta matricula, em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, tendo sido atribuido
como valor consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de R$245.316,00,
sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta
dias, contados da data da consolidagdo, o credor fiduciario promovera publico leildo
para a alienagao do imével, comunicando ao devedor, mediante correspondéncia
dirigida a todos os enderecos fisicos constantes do contrato, inclusive ao endereco
eletrénico (incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes
a serem efetuados.

Data: 10/06/2025

Selo digital: 111179331000000234511225S
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado

A\H

CELSO APARECIDO LEITE BARROSO.
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme faculta o paragrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo a situag¢do juridica da propriedade,abrangendo alienag¢des e bnus
reais, bem como citagbées em agdes reals ou pessoais reipersecutdrias, enfim todos
0os atos relativos ao imével e os direitos sobre ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de

Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 17 de Junho de 2025

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
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