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* Ayrton Matheus dos Santos - Escrevente Autoriza

lMéVEL O apartamento n® 1002, em construg3o, localizado no 10° pavimento, integrante do
emnreendlmento denominado “Condominio Residencial Portal Vila Prudente — Vila Anhaia
Mello", situado na Avenida Vila Ema n° 2.152, no 26° Subdistrito — Vila Prudente, com a area
privativa coberta edificada de 26,560m?, area comum coberta edificada de 7,450m? total da
area edificada de 34,010m? area comum descoberta de 4,010m? area construlda mais
descoberta de 38,020m?, correspondendo uma fragéo ideal no solo de 0,003613. O terreno onde
seré construldo o referido empreendimento encerra a area de 1.747, 86m?,

. PROPRIETARIA: PLANO SAO FRANCISCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,

inscrita no CNPJ sob n° 29.694.576/0001-88, com sede nesta Capital, na Rua Samuel Morse n°
74, conjunto 132, 13° andar, Brooklin.

REGISTROS ANTERIORES: R.2/M.238.914, e incorporagdo de condominio registrada sob o n°
1 na matricula n® 240.251, ambos feitos em 02 de setembro de 2020, neste Registro de Iméveis.
CONTRIBUINTE: 102.124.0006-0, 102.124.0048-6, 102.124.0049-4, 102.124.0053-2 e
102.124.0056-7, (todos em &rea maior)

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial

AV.1 - ENQUADRAMENTO - Averbado em 18 de maio de 2022 - Protocolo n° 773.566 de
06/05/2022 - Do requerimento datado aos 26 de/maio de 2021, e do alvara de aprovac¢édo e
execucdo de edificagdo nova n® 2020/05391-00, emitido em 19 de maig de 2020, pela Prefeitura
do Mumclpzo de S3o Paulo, verifica-se que: 0 imével 0 desta gsta enquadrado como

PREYL g PRGN a1

namtagao de Interesse Sociai — HIS l. sendo destinpdd a familias cp n renda mensal limitada

a 6 salérios minimos, conforme art. 46, [l, da Lei icipal n° 16.050/2014 e art. 1°, §1° |, b, do
Decreto Municipal n°® 59.885/2020.
(Selo Digital:1429353310000000772682223)

Ayrton Matheus dos Santos - Escrevente Autorizado ' /
AV.2 - TRANSPORTE - Averbado em W 2022 - Protocolo n° 773.566 de

06/05/2022 - 1) da averbagdo n° 2 feita em 02 de setembro de 2020, na matricula n°® 240.251
deste Cartorio, verifica-se que a incorporagéo de condominio edillcio registrada sob n°® 1 da
referida matricula, foi submetida ao regime de afetagdo, nos termos do artigo 31-A da Lei n°
4.591/1964, com a redagdo dada pela Lei 10.931/2004, nos termos do Memorial de
Incorporagdo datado de 16 de julho de 2020; 2) do registro n°® 5 feito em 22 de dezembro de
2020, na matricula n® 240.251 deste Cartério, verifica-se que sobre o imoével objeto desta, em
area maior, existe a hipoteca constitulda através do instrumento icylar datado de 27 de
novembro de 2020, para garantia da divida no valor de RSM‘IB(‘:‘;; em favor da CAIXA

.305/0001-04, com sede no Setor
F.

ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasiliz;
(Selo Digital:1429353F1000000077268322D)

continua no verso

Oficial Rafael R. Gruber 14293-5 @
~
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773.566 de 06/05/2022 - Pelo instrumento particular datado de_19 de abril de 2022, com forga
de escritura publica, na forma das Leis n°s 4.380/
ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, autorizo
registrada sob n® 5 na matricula n® 240.251 dest
tdo0 somente com relagdo ao imével objeto desta’
(Selo Digital: 1429353310000000772684222)

Avrton Matheus dos Santos - Escrevente Autorizado /

. R4 - COMPRA E VENDA - Registrado enT—18-08 maio de 2022 - Protocolo n° 773.566 de
06/05/2022 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.3 desta, a proprietaria
PLANO SAO FRANCISCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., registrada na
JUCESP sob o NIRE n® 35235179573, j& qualificada, TRANSMITIU por VENDA feita a
BEATRIZ VICENTIN BOLSARINI, brasileira, trabalhadora dos servicos de contabilidade de
caixa e trabalhadores assemelhados, RG n® 560941237-SSP/SP, CPF n° 532.775.518-57,
solteira, maior, residente e domiciliada na Rua Justiniano, n® 421, Vila Alpina, na cidade de Sao

= A UIEDRAE TRIVEINA AALLIIEAA
I"dUIU, Ol’ €, GUILMNCERWIE | CIACIRA VALY, Uldblll‘.’llu Vl‘.‘llut.'UUl pldblbld, Icplb'bulll.dlll.c

comercial, caixeiro, viajante e assemelhados, RG n° 536361472 SSP/SP, CPF n°
415.312.888-04, solteiro, maior, residente e domiciliado na Rua Bardo de Laguna, n°® 142, Casa
1, Vila Alpina, na cidade de S&o Paulo, SP, a fragdo ideal do terreno a que corresponderd a
unidade autdbnoma objeto desta ficha, sendo a construgdo custeada pelos adquirentes, pelo
preco de R$30.834,89, referente ao valor da fragéo ideal dg 0, € de R$180.690,50 o valor
da aquisicado da unidade autdnoma mencionada, gerndo R$3.102,00 o valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Uni&o.

(Selo Digital: 142835321000000077268522Z)

Ayrton Matheus dos Santos - Escrevente Autorlgio /

R.5 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 18 de maio de 2022 - Protocolo n° 773.566 de
06/05/2022 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.3 desta, BEATRIZ
VICENTIN BOLSARINI e GUILHERME TEIXEIRA GALHIEGO, solteiros, maiores, ja
qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, o imovel objeto desta ficha, a CAIXA
. ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para garantia da divida do valor de R$144.000,00, a ser
paga por meio de 360 prestagdes mensais e sucessivas, no valo .§08,07, com as taxas

Recursos: FGTS/Unido: Programa Casa Verde e A

Leildo Publico & de R$180.000,00.
(Selo Digital:142935321000000077268622X)

~
Ayrton Matheus dos Santos - Escrevente Autofizado /

AV.6 - TRANSPORTE - Averbado em 30 dé—jumf de 2022 - Protocolo n°® 777.340 de
17/06/2022 - Conforme averbacdo n° 7 feita na matricula n°® 240.251 deste Cartério, verifica-se
que do requerimento datado de 14 de junho de 2022, da certiddo n° 452303/2022 expedida em
19 de maio de 2022, e da certiddo de dados cadastrais do imével, expedida em 23 de maio de
2022, ambas pela Prefeitura do Municlpio de S8o Paulo, verifica-se que atualmente o imével

continua na ficha 2

AV.3 - DESLIGAMENTQ DE HIPOTECA - Averbado em 18 de maio de 2022 - Protocolo n°\

514/97 e 14.118/21, a CAIXA
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objeto desta & lancado individualmente pelo contribuinte n® 102.124.0058-3, em drea maior.
(Selo Digital:1429353F 10000000802611221)  \ o

Daniel Ribas Gelsomini - Sl%m) A D

AV.7 - TRANSPORTE - Averbado em 03 de novefnbro de 2022 - Protocolo n° 787.986 de
17/10/2022 - E feita a presente para constar: a) conforme averbacdo feita sob n° 8 na matricula
n°® 240.251 em 28/10/2022: Em favor do imével objeto desta matricula, foi instituida sobre a
area de 163 69m? da Matricula n® 238.919 deste Registro de Imdveis, em carédter imevogavel e
irretratavel, a serviddo de passagem para aquas pluviais, nos termos da escritura publica de
servidao lavrada aos 07 de outubro de 2022, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais
€ Tabelido de Notas do 30° Subdistrito - Ibirapuera, desta Capital, livro 1.391, paginas 195/205,
registrada sob n° 2 em 28 de outubro de 2022, na referida Matricula n° 238.919. A servidao
possui as seguintes dimensdes e confrontagdes: "Uma faixa de terreno designada SERVIDAQO
DE PASSAGEM DE AGUAS PLUVIAIS, situada na Avenida Professor Luiz Ignécio Anhaia Mello,
26° Subdistrito - Vila Prudente, com 4rea total de 153,69m?. Tem inicio no ponto 1, localizado na
Travessa Anlbal Ponce, medindo 35,50m em diregdo ao ponto 2, confrontando nestes pontos
com os n°s 88 e 90 (contr. 102.124.0034-6), com a Travessa Anibal Ponce e com o n® 18A
{contr. 102.124.0052-4), deste ponto defiete a esquerda em diregdo ao ponto 3, numa distancia
de 42,10m confrontando nestes pontos com os n° 19A, n® 19 {contr. 102.124.0051-6), n° 81
(contr. 102.124.0037-0), n° 71A {contr. 102.124.0043-5), n°® 69 (contr. 102,124.0042-7), n° 65
(contr. 102.124.0039-7) da Travessa Anlbal Ponce; deste ponto deflete a direita e segue numa
distancia de 1,50m até o ponto 16, confrontando nestes pontos com o Lote 01: dai deflete a
direita e segue numa distancia de 42,68m até o ponto 17; dal deflete novamente a direita e
segue numa distancia de 35,40m até o ponto 18, dai deflete a esquerda e segue numa distancia
de 24,17m até o ponto 19, confrontando até aqui com o Lote 06; deste ponto ao ponto 15 segue
por 1,50m, fazendo frente para a Avenida Professor Luiz Ignécio Anhaia Mello; deste ultimo
ponto, deflete a direita e segue por 25,90m até encontrar o ponto 1, confrontando nestes pontos
com os imoveis n°s 83 (contr. 102.124.0040-0), n® 91 (contr. 102.124.0041-9), n°® 93 (contr.
102.124.0023-0) e com o n® 103 {contr. 102.124.0024-9), inicio desta descrigdo.; e, b) conforme
averbacgdo feita sob n° 9 na matricula n® 240.251 em 03/11/2022: Por requerimento datado de 14
de outubro de 2022, e & vista do Memorial de Incorporagdo datado de 16 de julho de 2020, e do
Alvara de Aprovagao e execugdo de edificagdo nova n° 2020/05391-00, expedido em 19 de maio
de 2020 pela Prefeitura Municipal de S&o Paule, fago a presente averbagéo para constar que: 1)
em virtude da reconsideragdo da drea anteriormente destacada para alargamento de calgada
conforme Av.3/M.238.914, o terreno onde sera construido o “Condominio Residencial
Portal Vila Prudente” encetra a drea de 1.837,80m?2; e, 2] dentre as areas mencionadas na
incorporagdo de condominio registrada sob n°® 1 nesta matricula, existe a area reservada para
alargamento de calgada contendo 89,24m?, que devera permanecer livre de construgdo e com o
devido gradil instalado recuado para este limite, estando sua descrigdo confida na
Av.3/M.238.914, bem como no memorial de incorporagdo devidamente autuado e arquivado
nesta Serventia.

(Selo Digital: 1429353F1000000087678722Y) 0

A LA
Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial [T ~O

_ )

Mod. 1
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AV 8/254.972 - TRANSFORMAGAO FIGHA - Averbado em 14 de margo de 2023 - Protocolo n°
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condominio do empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL VILA
PRUDENTE - VILA ANHAIA MELLQ", situado na Avenida Vila Ema, n° 2,152, esta ficha passa a
constituir 2 matricula n® 254.872, que corresponde ao apartamento n® 1002, torre A.

{Selo Digital: 14293563310000000950509231)

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado

R.9/254,972 - COMPILLEMENTO REGISTRO - Registrado em 14 de margo de 2023 - Protocolo
n® 797.822 de 10/02/2023 - Do requerimento datado de 06 de fevereiro de 2023, fago o presente
em complemento ao registro n® 4 desta matricula, no qual a incorporadora, ora instituidora,
PLANO SAO FRANCISCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., j& qualificada,
transmitiu a tituio de VENDA a 1) BEATRIZ VICENTIN BOLSARINI, solteira, maior; e, 2)
GUILHERME TEIXEIRA GALHIEGO, solteiro, maior, ja& qualificados, pelo prego de
R$180.690,50, o apartamento objeto desta matricula, vinculado indissoluvelmente & fragéo ideal
de terreno adquirida conforme aludido registro. A referida unidade auténoma esta alienada
fiduciariamente & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, conforme registro n® § desta
matricula.

(Selo Digital:142935321000000095051023K)

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.10/254.972 - CANCELAMENTO DE AFETACAO - Averbado em 14 de margo de 2023 -
Protocolo n® 795.581 de 16/01/2023 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagéo
mencionado na Av.2 desta, em virtude da transmisséo reali onforme R.4 desta matricula.
(Selo Digital: 142935331000000095051123G)

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.11/254.972 - CONTRIBUINTE - Averbado em 07 de julho de 2025 - Protocolo n°® 872.509 de
18/03/2025 - Do requerimento datado de 04 de junho de 2025, e da certiddo de dados cadastrais
do imovel, expedida via internet em 06 de junho de 2025, pela Prefeitura do Municipio de Sao
Paulo, verifica-se que o imével objeto desta matricula atualmente & langado pela Prefeitura
Municipal sob o n° 102.124.0657-3.

(Selo Digital:142935331000000150920625C)

Thais de Melo Al vente Autorizada

AV.12/254.972 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 07 de jutho
de 2025 - Protocolo n° 872.509 de 18/03/2025 - Do mesmo requerimento mencionado na AV.11
desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, verifica-se que
conforme o artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/97, decorreu o prazo para que os devedores fiduciantes
1) BEATRIZ VICENTIN BOLSARINI, solteira, maior, e 2) GUILHERME TEIXEIRA GALHIEGO,
solteiro, maior, ambos j& qualificados, purgassem a mora decorrente do R.5 desta, e tendo em
vista a prova do recolhimento do imposto de transmissdo inter vivos - ITBI, o_imovel desta
matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja

continua na ficha 3
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(Selo Digital:142935331000000150920725A)

bas de cdlculo para o recolhimento do referido imposto o valor de
P P
u

& providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos da Lei n°

Thais de Melo revente Autorizada
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CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagao com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta cépia, e retrata a sua situacao juridica, até o ultimo dia util anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n® 6.015/1973.

Sao Paul\') Segun da- fGIIﬂ 7 dcjwhu d62025

Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada. A
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

A presente certiddo, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.

Atengdo: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos s6 poderdo aceitar esta certidao até 30
(trinta) dias apds a data de sua expedicao (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c” e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente Telefone: (11) 5080-3100.

CSan atiialmaonta da comne tAnnia dacta Ca ntia ntee Qiihdiotrita: 4')0 QIIDnIQTDITn -
oal aaimenic ae LUNpGLotivia desia oerventia os o\:yunlu:o SUDGISINIC!. e DWIGInNIiw =

CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente’ ao 1° Registro de Imoveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 & 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Iméveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartério em 01/01/1972, até
a presente data.

Para conferir a nrnrpdpnr‘la deste documento efatue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o endereco eletrdnico https //selodlgltal.tjsp.Jus.br

Selo Digital: 1429353030000001509210253
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