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LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

Em 11 de maio de 2015.

IMOVEL: A unidade autébnoma residencial designada por apartamento n® 21,
localizado no 2° andar ou 1° pavimento, do Bloco 10, em construgo, integrante do
conjunto denominado “RESIDENCIAL SAN SEBASTIAN”, com a &rea privativa
construida de 47,2800 metros quadrados, drea comum construida de 5,2637 metros
quadrados, perfazendo a area total construida de 52,5437 metros quadrados,
correspondendo-lhe uma fragado ideal de 0,004660 ou 0,4660% no terreno onde serd
construido o conjunto. Cabe-lhe o direito a uma area comum de padrio diferente
com 10,350 metros quadrados, destinada a guarda e estacionamento de 01 (um)
veiculo de passeio de porte médio, em local descoberto e demarcado como vaga 216.
CADASTRO; 53.31.93.1240.00.000 - (em maior porg3o).

ROPRIEI'ABI SAN SEBASTIAN INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA.,
pessoa juridica, Iegalmente constituida, com sede nesta cidade, na Avenida Dr
Eugénio Salerno, n° 514, conjunto 15, inscrita no CNPJ n® 10.447.978/0001-50.
REGISTRO ANTERIOR: R.10/15.602, de 20/06/2011, transportado para a
Matricula n® 165.805; e R. I})ﬁf .805,-de 29/05\013 - (Incorporagéo Imobiliaria).

(Protocolo n® 415.617 de 3 /20;/‘3)
: &E y _(Charles Ferreira Nunes). AS

(Carlos André Ordonio Ribeiro).

O Escrevente Autorlzado,
O Oficial,

\
R. 1, em 11 de maio de 2 ;
Pelo instrumento particular com forca de escritura plblica, pactuado no dmbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, assinado em 20 de abril de 2015, a
proprietaria, VENDEU a fragdo ideal do terreno que correspondera a unidade
autdnoma residencial objeto desta ficha complementar, a FLAVIA DE
OLIVEIRA SILVA, RG n® 33.662.658-7-SP, CPF no 328.930.218-08, brasileira, solteira,
maior, supervisora, residente e domiciliada em Votorantim — SP, na Rua Rogério
Pecora, n® 141, Parque Bela Vista; pelo valor de R$16.608,24. Valor venal
proporcional: R$6.249,00. O valor de aquisicdo da unidade habitacional (fra¢do ideal
no terreno e futura construgdo) equivale a R$154.900,00, sendo composto mediante
a integralizagdo das parcelas: Recursos proprios - R$19.731,00; desconto concedido
pelo FGTS - R$11.249,00; e Fmancnameng;%- R$123.920,00. Guia de ITBI n°

00520871588. (Protocolo n? 415.61 30/04K2015).

O Escrevente Autorizad (Charles Ferreira Nunes). AS

O Oficial, l/ U;,;// (Carlos André Ordonio Ribeiro).
1
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R. 2, em 11 de maio de 2015.

Pelo instrumento particular com forga de escritura publica, pactuado no dmbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, assinado em 20 de abril de 2015,
FLAVIA DE OLIVEIRA SILVA, ja qualificada, na qualidade de devedora fiduciante, pelo
valor de R$123.920,00, alienou fiduciariamente a fracfio ideal do terreno que
correspondera é unidade autonoma residencial obJeto desta ficha
complementar, na forma do artigo 23 da Lei n® 9.514/97, a credora fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa
publica, unipessoal, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia
- DF, CNPJ. 00.360.305/0001-04, em garantia do empréstimo desse mesmo valor, o
gual devera ser pago na forma seguinte: Sistema de Amortizacdo: TP — Tabela Price,
Prazos em meses: de construgdo: 24, de amortizagdo: 360, taxa anual de juros (%):
nominal 50000, efetiva 5,1163; encargos financeiros no periodo de
construcdo/caréncia: de acordo com o item 3, alinea II; encargo inicial total:
R$679,44; vencimento do encargo mensal: de acordo com o item 3; época de
reajuste dos encargos: de acordo com o item 3. Consta do contrato o prazo de
caréncia de 30 (trmta) dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago, para efeito de intimacio da devedora fiduciante. Para os
efeitos do artigo 24, VI, da citada Lei 9.514, foi indicado o valor de R$155,000,00.
INTERVENIENTES: MAGNUM COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA., pessoa juridica,
legalmente constituida, com sede nesta cidade, na Avenida Dr. Eugénio Salerno, n°
514, Vila Casa Nova, inscrita no CNPJ n® 43.415.116/0001-02, na qualidade de
construtora; e SAN SEBASTIAN INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., ja
qualificada, na qualidade de incorporadora e fiadora. Tudo conforme e como prevé o
instrumento, que fica microfilmado neste Registro Imobilidrio. (Protocolo n® 415.617

de 30/04/2015).
L/ // _f-“" (Charles Ferreira Nunes). AS

(Carlos André Ordonio Ribeiro).

O Escrevente Autorizado,
O Oficial,

Av. 3, em 17 de dezembrq de ; 2013
Procede-se a esta averbag par 'constar que, nesta data, foi averbada a construcdo
da unidade autdnoma residencial designada por apartamento n® 21, do Bloco 10,
integrante do conjunto denominado “RESIDENCIAL SAN SEBASTIAN", que recebeu o
n® 55 da Rua Colorado, conforme Av.209 da Matricula n°® 165.805 de ordem, e

instituido o empreendimento ao regime de condominio, estatuido pela Lei n® 4.591,
de 16/12/1964, e suas posteriores alteracGes, conforme R.210 da Matricula n°
165.805 de ordem, Com efeito, a presente ficha complementar passa a constituir a

(CONTINUA NA FICHA 2)
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Matricula n® 183.462 de ordem, d,esj;éﬁegrstro Imobilidrio. (Protocolo n® 428.597 de

08/12/2015).
(/.;’(Adilson Fidencio). V

L

(Carlos André Ordonio Ribeiro).

Q Escrevente Autofiz

O Oficial, [ ST
{ T

Av. 4, em 25 de agos&%g??}}i{)

Pela certiddo para ave ao de penhora, extraida através de documento eletrdnico
produzido conforme disposto no artigo 837 do Cddigo de Processo Civil e Provimento
CG. 6/2009 da Corregedoria Gera! da Justica do Estado de S3o Paulo, emitida pelo 19
Oficio Civel do Foro e Comarca de Sorocaba-SP, Tribunal de Justica do Estado de S&o
Paulo, em 18/08/2020, do processo de Execugdo Civil, numero de ordem: 101393-
33.2018.8.26.0602, que a exequente CONDOMINIO RESIDENCIAL SAN SEBASTIAN
(CNPJ n© 23,988.716/0001-44), move em face da executada FLAVIA DE OLIVEIRA
SILVA (CPF n° 328.930.218-08), averba-se a penhora dos direitos de devedor
fiduciante incidentes sobre o imével objeto desta matricula, de propriedade da
executada, para assegurar o pagamento da importancia de R$8.310,87. Foi nomeada
depositéria: FLAVIA DE OLIVEIRA SILVA, ja qualificada. Com efeito, nos termos da
Lei 9.514/199# onstri¢do alcangara os direitos inerentes a condigdo de devedor
fiduciantgy“inclusive deMpreferéncia para adquirir o imdvel e recebimento de eventual
saldo, s¢ houver, apés o\eildo. (Protocolo n® 519.977 de 18/08/2020).

Selo didital {111468321J0000389 20F]

O Escrevaqte Autorizadg, )" (Charles Ferreira Nunes). LS

Oficial/Subst &>~ Carlos A. O. Ribeiro /  Ailton M. Ricci
A Anderson S. Cévre / Lael R. Dourado Jinior

Av.5, em 16 de junho de 2025.

A requerimento datado de 11 de margo de 2025, averba-se que o imdvel objeto desta
matricula, atualmente, encontra-se cadastrado no Municipic de Sorocaba sob a
inscrigdo n® 53.31.93.1240.01.169, conforme comprova a documentacdo expedida
pela mesma municipalidade, que fica arquivada digitaimente nesta Serventia Predial.
(Protocolo n® 635.925 de 11/03/2025). Selo digital {111468331GP001705898TG25N]

O Escrevente Autorizado, (Lucas S&o Leandro). SP

Av.6, em 16 de junho de 2025.
Fica consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em nome da credora
fiduciéria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, dados de qualifi cagao ja mencionados

(CONTINUA NO VERSO)
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nesta matricula, porquanto decorreu o prazo legal sem que a devedora fiduciante
FLAVIA DE OLIVEIRA SILVA, dados de qualificagdo j@ mencionados nesta matricula,
tenha comparecido neste Registro Imobilidrio para efetuar o pagamento das
prestactes, assim como dos demais encargos, inclusive das despesas de cobranca e
intimagdo. A credora fiduciaria comprovou o recolhimento do imposto de transmissdo
inter vivos, tendo como base o vaior de R$169.328,73. Guia de ITBI n°® 15631332500.
(Protocoio n® 635.925 de 11/03/2025).

Selo digital [111468331K1001705899KA253]

O Escrevente Autorizado, (Lucas Sao Leandro). SP

***Protocolo: 635925 - Livro: 183462 - Pag.: 4 de 5***



CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°635923, que o imbvel
matriculado sob o n°183462, tem sua situagdo com referéncia a
alienacdo e constitui¢ées de dnus reais, citagdo em ag¢do pessoal,
real ou reipersecutéria, integralmente noticiadas na presente
certiddo, expedida em forma reprografica. O referido é verdade.
Dou fé. 1114683C3DG001705900XQ25G

Sorocaba : 16 de junho de 2025

[ ]1Adriana Yatsumi Otaguro
Escrevente Autorizado [ ] Ariela Fernanda dos Santos Prior
[ 1 Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigdes foram cotados no titulo.

Certiddo valida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins notariais, se o imével for de Votorantim, esta certiddo devera ser
complementada pelo Rl daquela comarca {Serventia instalada em 03/11/2009).
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