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Ma £ o LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
tricula N 169183 REGISTRQ, DE, IMOVEIS DE BETIM

19 de junho de 2017 rf( oficial:

Imdvel: APARTAMENTO 103, lcocalizadce no 1° Pavimento do BLOCO
02, do Condominioc denominado "RESIDENCIAL BARCELONAY™, situado
na Rua de Brasilia, n® 863, Rua de Beirute, n® 1.279%9 e Rua de
Bagda, n°® 150, com direitoc & uma vaga de garagem, com Area
privativa (principal) de 43,215m2?, A&rea privativa total de
43,215m2?, area de usco comum de 6,79361m2, &4rea real total de
50,00861m?2 e a respectiva fracdo ideal de 0,0023688. (@]
condominic encontra-se construido na Quadra n® 22, do BAIRRO
DUQUE DE CAXIAS, neste municipio de Betim, com Area de
69.500,00m2, 1limites e confrontagdes constantes da matricula
anterior n° 123.397, tendo a edificacgiEo a destinacao
residencial.—-.—.

Proprietario: RESIDENCIAL BARCELONA INCORPORACOES SPE LTDA,
CNPJ n® 26.260.698/0001-78, com sede na Avenida Alvares

Cabral, ne 1366, sala 4, Bairro Lourdes, enm Belo
Horizonte/MG.— .
Registrxo Anteriorx: Matricula ne 123.3e7, 2 deste

Cartério. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.K

Silva
torizada
AV—1— 169.183. Protoc. 323.108 de 05/05/17, Z - 19 de
junho de 2017. CONVENGAO DE CONDOMINIO. Procedo a presente
averbacdo, para constar gue a Convencdo de Condominio do
"RESIDENCIAL BARCELONAM™ enconlra-se reglislLrada sob n® 4.468,
Ficha 9.316 Livro 3 Registre Auxiliar, deste Cartdrio, e
obriga a todos os titulares de direitos sobre asg unidades.
ASJ/¥. Dou fé. {(a.} Vander Zambeli Vale - Oficiaﬁx:' '

i
ECrav

AVv-2- 169.3183. Protoc. 323.108 de_ 05/05/17, liwv. 1-Z - 19 de
junho de 2017. IMOVEL EM CONSTRUCAC. Este imovel encontra-—-se
em fase de construgido, pendente de regularizagdo registral
quante A& sua conclusdo. Alvara de construcio emitido em,
03/05/2017, wvalido até 03/05/2021. Incorporacgio registrada
sob © R-8, da matricula n® 123.397, livro 2 deste Cartorio. A
incorporacsdo foi submetida aoc Patrimdnioc de Afetacgio,
conforme AV-9 da Matricula n® 123.397, previsto nos artigos
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encerrada caso a construgido ndo seja concluida ou nas demais
hipbteses previstas em lei. O proprietario declara que o
empreendimento acima descrito, se enguadra no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida, do Governo Federal, nos
termos da Lei 11.977 de 07 de Jjulho de 2009, alterada pela
Lei 12.424/2011 arxrt. 42, no que se refere as unidades
residenciais, conforme declaragdo datada de 06/04/2017,
devidamente formalizada que fica arquivada neste Cartério.
Emolumentos de todos os atos do protocole n° 323108.
Emolumentos dos Atos: R$13.891,12. Taxa de Fiscalizacgéo:
R$5.143,91. Total: R$19.035,03. A3J/X. Dou fé. (a.) Vander
Zambeli Vale - Oficial.

AV-3- 169.183. Protoc. 330.389 de 17/11/17, Iiv. 1i-AB- 30 de
novembro de 2017. CERTIDAO DA PREFEITURA. De acordo com a
Certidéao de Endereco Cficial, expedida pela Prefeitura
Municipal de Betim/Sistema Cartogréfico Municipal, o imével
aqui matriculado encontra-se situado na RUA DE BAGDA, n°® 162,
RUA DE BEIRUTE, n° 1279 e RUA DE PBRASILIA, n° 863. Fica
arquivada a referida Certiddo. Emolumentos de todos os atos do
protocolo n® 330389. Emolumentos dos Atos: R$6.182,57. Taxa de
Fiscalizac¢&o: R$1.939,82. Total: R$8.122,39. PSS/ASL. Dou fé.
(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.

S T A de Miranda

Escrevente Autorizada

AV-4- 169.183. Protoc. 333.646 de 09/02/18, liv. 1-AB - 22 de
fevereiro de 2018. AVERBAGAO DE INDICE CADASTRAL. Procedo a
presente averbacdo para constar que o imével aqui
matriculado, encontra-—se cadastrado junto a Prefeitura
Municipal de Betim, sob O indice n® 118.035.0011.019,
conforme Boletim de Cadastramento Imobiliario, expedido pela
Prefeitura Municipal de Betim, em 29/01/2018, que fica
arquivado neste Cartédrio. Emolumentos de todos os atos do
protocolec n® 333646. Emolumentos dos Atos: R$2.478,16. Taxa de
Figscalizagdo: RS$774,87. Total: R$3.253,03. GMP/ASL. Dou fé.
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{a.) Vander Zambeli Vale -

R-5— 169.183. Protoc. 333.832 de 19/02/18, liwv. 1—-AB - 01 de
margo de 2018, COMPRA E VENDA., Transmitente: RESIDENCIAT
BARCELONA INCORPORACOGES SPE LTDA, CNPJ n® 26.260.698/0001-

78, sito na Avenida Alvares Cabral, 1366, Sala
4, Lourdes, Belo Horizonte/MG. Addgquirente: ROGERIO DA ROCHA
ALMEIDA, brasileiro, filho de Alcides Silwva Almeida e
Geracina Ribeiro da Rocha, solteiro, maior, pedreiro,

portador da CI n°® MG-11.172.115-PC/MG, CPF n° 040.445.406-24,
residente e domiciliade na Rua Geraldo José Vieira, n°® 428,
Bairro Citrolandia, em Betim/MG. Titulo: Contrato de Compra e
Venda de Terreno = Miatuo Para Construcao de Unidade
Habitacional, Alienag&oc Fiduciaria em Garantia, Fianga e
Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) -
Recursos do FGTS com Utilizacgao dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do Devedor, datado de 15/12/2017. Valor da
compra ¢ venda: R$6.408,86, referente a aquisigao da fracdo
ideal deo terreno gue corresponderd ac apartamento agui
matriculado. O pagamento do preco da fragidoc ideal do terreno,
bem como da construgdo da edificagdo, cujo wvalor total &
de R$128.000,00 ¢é feito mediante financiamentoc pela CEF,
garantido por Alienagfdo Fiduciaria, conforme R-6 da presente
matricula. Fica arguivada a Certidéao Fiscal em nome da
Transmitente. Transacdoco isenta de ITBI, tendo sido o imével
avaliade em R$128.000,00, conforme guia gue fica arguivada
jJuntamente com a Certidao Negatiwva de Débitos com o]
Municipio. A vendedora declara estar em dia com as obrigacdes

condeminiais, e (o] comprador obriga-se a cumprir e a
respeitar a Convengédoc de Condominio, de cujo teor tem plenco
conhecimento, ut contE; GRS /ASTL. Dou fé. {a.) Vander

Zambeli Vale — Oficial. .. 4
a Diniz Silva

evente Autorizada

R—6-_ 169.183. Protoc. 338 19/02/18, liwv,., 1-AB - 01 de
margo de 2018. CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

1
ey
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34 qualificado. Credora fiducidria - Adguirente: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04.
Incorporadora/Entidade Organizadora e Fiadeora: RESIDENCIAL
BARCELONA INCORPORAGCOES SPE LTDA, ja
qualificada. Construtcra e Fiadora: PASS0OS CONSTRUGOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n°® 26.240.903/0001-33, sito na
Avenida Alvares Cabral, 1366, 8¢ Andar, Lourdes, Belo
Horizonte/MG. De acordo com o Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Mituo Para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes
- Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS
com Utilizacdc dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do
Devedor, datado de 15/12/2017, foi concedido ao devedor um
financiamento para aquisigdo do terrenc e para construgdo do
apartamento. Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, ao devedor fiduciante aliena a CEF, em carater
fiduciario, © imével agui matriculado, na forma do artigo 22
e seguintes da lei 9.514/97. Mediante o registro do contrato,
estarid constituida a propriedade fiducidria em nome da CEF, e
efetiva-se o desdobramento da posse, tornando (o}
devedor/fiduciante possuidor direto e & CEF possuidora
indireta do imével. Valor de Financiamento para Despesas

Acessdrias (Custas Cartorérias: Registro e/f/ou ITBI): R30,00;
Valor Total da Divida (Financiamento do imével +
Financiamento para Despesas Acessédrias): R$88.971,80; Valor

da Garantia Fiduciidria e do Imével Para Fins de Venda em
Piblico Leildo: R$128.000,00; Origem dos Recursos: FGTS;
Recursos proprios: R$10.830,91; Utilizagaéo de saldo da conta
vinculada FGTS: R$2.385,29; Valor do Desconto Complemento
concedido pelo FGTS: R$25.812,00; Sistema de amortizagdo:
PRICE; Prazos, em meses: de construgdo/legalizacgédo: 36;
de amortizacgdo: 360; Taxa anual de juros (%): Nominal:
4,5000; Efetiva: 4,5939; Encargos Financeiros: de acoeordo com
o Item 5; Encargos no periodo de construgdo: de acordeo com ©
item 5.1.2; Encargos no pericdo de amortizagdo total:
R$481,97; Vencimento do primeiro encargo mensal: 15/01/2018;
Epoca de reajuste dos encargos: De acorde com Item 6.3.
Demals condigdes constam do contrato cuja via fica argquivada
neste Cartédrio. Emolumentos de todos os atos do protocolo n°
333832, Emolumentos dos Atos: R$1.,394,48. Taxa de

- ¢continua ficha. 3.....



Comarca de
BETIM

Estado de
Minas Gerais

b

I
=Ir
; :I'-ﬁu

Valide aqui
este documento

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale

CNM: 039040.2.0169183-59
Matricula N° 1691832 — ficha. 3

Fiscalizacdo: R$586,26. Total: Dou fé.
(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.
AV-T7— 169,183, Protog, 352.180 de 24/05/19, liv, 1-2G — 07 de

junho de 2019. HABITE-SE E BAIXA DE CONSTRUCAO. De acordo com a
Certidd3o expedida pela Prefeitura Municipal de Betim/Divisio de
Educagadc Urbana e Fiscalizagao, em 30/05/2019, o imdvel aqui
matriculado acha-se em condigdes de ser Habitado e encontra—se
totalmente construido, obtendo Habite-se e Baixa de Construgao.
Fica arquivada a referida Certidao. Ato: 1 b4 4135-0.
Emolumentos: R$8,56. Taxa de Fiscalizagac: R$2,69. Valor Total:
R$11,25. B8Selo eletrdnico CWQ/086352. Cod.Seg. 6280-0879—-4711-
1202. ERF/ASL. Dou fé. {(a.) Vander Zambeli Vale — OFficial. 4t

karofina O. dos Sanios Lina
Escrevente Autarizada

AV—-8-— 169.183. Protoc, 352.181 de 24/05/19, liv. 1-AG - 07 de
junho de 2019. AVERBAGCAO DA CND/INSS. Foi apresentada para a
averbagio a CND/INSS ne c00862015-88888490, datada de
03/05/2019, devidamente confirmada, referente a area construida
de 17.963, 93m?2 (residencial} . Fica argquivada a referida
Certidaoc. Ato: 1 = 4135-0. Emolumentos: R58, 56. Taxa de
Fiscalizagdo: R$2,69. Valcor Total: R$11,25. Selo eletrdnico
CWo/087097. Cod.Seg. 4918-808B9 420—-4354. ERF/ASIL. Dou f&. (a.)
Vander Zambeli Vale Oficial. Karofina O. dos Santos Lima

Escrevente Autorizada

AV-9- 169.183. Protoc. 401.466 de 13/11/23, liv. 1-AV - 29 de
novembro de 2023. CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Pelo requerimento datado de 08/11/2023, e a vista dos Editais
publicados nos dias 11, 12 e 13 de setembro de 2023 nos
Editais Eletrdnicos/Sistema de Registro de Iméveis Eletrdénico
do Brasil, nos gquais o devedor fiduciante Rogeric da Rocha
Almeida, j& qualificado, fol intimado a pagar as prestacdes
atrasadas, e tendc sido constituido em mora, decorreu © prazo
de 15 dias, estipulado no § 1°, do artigo 26 da Lei 9.514/97,
sem gue houvesse a sua purgagdc. Os Editais foram publicados,
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infrutifera. Assim, procede-se a presente averbacdo, nos
termos dos paragrafos do artigo n°® 26, citado acima, para
constar gque fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto
desta matricula a favor da CAIXA ECONSMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada. Fei apresentado o comprovante do pagamento do
ITBI pelo credor fiduciario, no valor de R$2.338,13, sobre a
avaliagao de R$129.017,06, sendo que foi concedido desconto
no valor de R$309,64, juntamente com a Certidio de Quitacio.
Ficam arquivados os referidos documentos. Ato: 1 x 4240-8.
Emolumentos: R$2.210,43. Taxa de Fiscalizagdo: R$1.027,10.
Valor Total: R$3.237,53. Selo eletrénico HGT/25108. Cod.Seg.
7175-1106~-9083-7235. l{ SL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4QDS7-JXTAE-N9HV2-G9F26
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CNM: 039040.2.0169183-59

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BETIM/MG

Certifico que esta coépia reproduz fielmente a Matricula N°
169183, em seu inteiro teor, arquivada nesta serventia.

Betim, 06 de Dezembro de 2023.

Lorena Poliane de Oliveira - Escrevente Certidoes em Geral

Pedido N° 23/052869 - Hora: 10:23

1) Esta certiddo contém a reproducdo de todo o conteudo da
matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdo de
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigbes sobre o imovel, MAS
NAO CONTEM certificagéo es pecifica pelo oficial sobre propriedade,
direitos, dnus reais e restri¢oes;

2) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios
juridicos ou para a caracterizagédo da boa-fé do terceiro adquirente de
imbvel ou beneficiario de direito real, a obtengéo prévia de quaisquer
documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos
do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

Certifico que eventuais Protocolos de Titulos Judiciais, ja
CANCELADOQOS, nao sdo mencionados na presente certidao.

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM
Selo de Consulta N° HHW83694
Cadigo de Seguranga.: 9129.7497.1253.8768

Quantidade de Atos Praticados: 001
Ato(s) praticados por: Lorena Poliane de Oliveira - Escrevente Certiddes em Geral
Emol.: R$ 26,41 + TFJ: R$ 9,33 = Valor Final: R$ 35,74 - ISS:R$ 0,62

Constulte a validade deste Selo no site: https://selos.timg.jus.br

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n®11.977/2009, sendo o
acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/

Sua validade devera ser confirmada no site do TIMG https://selos.timg.jus.br.

Certidao assinada eletronicamente pela: Lorena Poliane de Oliveira - Escrevente Certidoes em Geral
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