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REGISTRO GERAL

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CONTAGEM - MG

LIVRO N° 2 CNM: 057091.2.0165@68
MATR{CULA N. 165638 Data: 27/04/2020 Ficha 1

IMOVEL: Urbano, constituido pelo apartamento n© 404 (quatrocentos e quatro), do
bloco 10 {dez), do RESIDENCIAL VIC PARK MCNTREAL, situado & Rua Minas Gerais, n® 100,
com drea privativa principal de 43,84m2, area privativa total de 54,19m2, srea de uso comum de
7,1285m2, area real total de 61,3185m2, e sua respectiva frag3o ideal de 0,002899916 do Quinhdo
n® 02 (dois), no lugar denominado FAZENDA BOM JESUS, neste municipio, com &rea de
24.218,82m2 (vinte e quatro mil e duzentos e dezoito rmetros e oitenta e dois decimetros
quadrados), e os seguintes limites e confrontagdes: Inicia-se a descricdo deste permetro no
vértice M-01, de coordenadas N:7.806.137,3245m e E:600.798,4919m,; deste, segue confrontando
com a Rua Minas Gerais, com azimute de 167°58'48" e distancia -de 91,00m, até interceptar o
vértice M-02, de coordenadas N:7.806.048,3186m e E:600.817,4434m; deste, segue confrontando
com o quinhdo n® 3, de propriedade de Ethos Empreendimentes Imobilidrios Ltda, com azimute de
257°25'43" e distdncia de 231,86m, até interceptar o vértice M-03, de coordenadas
N:7.805.997,8543m e E:600.591,1465m; deste, segue confrontando com termreno de propriedade de
Haroldo Lisboa Penido, com azimute de 348°26'13" e distdncia de 118,69m, até interceptar o
vértice M-04, de coordenadas N:7.806.114,1364 e E:600.567,3556; deste, segue confrontando
com quinhdo n® 1, de propriedade de Wagner Pires e outro, com azimute de 80°20'23" e distancia
de 113,08m, até interceptar o vértice M-05 de coordenadas N:7.806.133,0924 e E:600.678,8309;
deste segue com azimute de 170°20'23" e distédncia de 15,93m até interceptar o vértice M-06, de
coordenadas N:7.806.117,4104 e E:600.681,5005; deste segue com azimute de 80°20'23" e
distancia de 118,67m até Interceptar o vértice M-01, ponto inicial da descricdo deste perimetro. A
area descrita possui 4.843,76m de area ndo edificante, referente & Reserva Legal, com a seguinte
descrigdo: Comega no vértice RL-02.A de coordenadas N:7.806.006,8172 e E:600.631,3387; deste
segue confrontando com quinhdo n®3 de propriedade da Ethos Empreendimentos Imobilidrios Ltda,
com azimute de 257°25'43" e distancia de 41,18m até interceptar o vértice M-03 de coordenadas
N:7.805.997,8543 e E:600.591,1465; deste segue confrontando com terreno de propriedade de
Haroldo Lisboa Penido, com azinute de 348°26'13" e distincia de 118,69m até interceptar o vértice
M-04 de coordenadas N:7.806.114,1364 e E:600.567,3556; deste seque confrontando com quinhdo
no 1, propriedade de Wagner Pires e outro, com azimute de B0®20'23" e distdncia de 41,20m até
interceptar o vértice RL.04.A de ,coordenadas N:7.806.121,0493 e E:600.607,9671; deste segue
confrontando intemamente com Area Edificandi do quinhdo n® 02 do lugar denominado Fazenda
Bom Jesus, com azimute de 168°26'13' e disténcia de 116,60m até. interceptar o vértice RL-02.A,
ponto Inicial da descrigdo deste perimetro. A unidade tem direito 3 vaga de garagem n® 130.
PROPRIETARIQ: VIC PARK MONTREAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com
sede 3 Avenida Alvares Cabral, n® 1777, sala 1704, Bairro Santo Agostinho, Belo
Horizonte, MG, CNPJ 36.124.449/0001-09. REGISTRO ANTERIOR: R-9 da Matricula no 76512,
deste Cartério. (Ermol.: R$22,25, Tx. Fisc.: R$7,00, Total: R$29,25. - Qtde./Cbédigo: 1 x 4401-6,
Selo Eletrdnico: DQS/89118. Cédigo de Seguranga: 1364-7842-4580-8650).
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AV11-165638 - {Prenotagdo n. 493106 - Data: 10/03/2020) - INCORPORACI\O - Certifico que
a Incorporagdo do Residencial Vic Park Montreal estd registrada sob o n® R-11, a
Instituicdo registrada sob .n® R-9, da matricula n® 76512, e a Convencio de Condominio estd
registrada sob o n° 12505, do livio 3 - Auxiliar, deste Cartério. (Emol.: R$8,84, Tx. Fisc.:
R$2,78, Total: R$11,62. - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrénico: DQS/89118. Cédigo de
Seguranga: 1364-7842-4580-8650). Contagem-MG, 27 de abril de 2020.

AV32-165638 - (Prenotagdo n. 493106 - Data: 10/03/2020) - IMOVEL EM CONSTRUCAO - Este
imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizagdo registral quanto & sua
conclusdo, Alvard de construgo n® PHMC - 002/2020, emitido em 27 de janeiro de
2020, vdlido por 10 anos. Incorporagd3o registrada sob o R-11, da matricula n°
76512. Incorporadora: VIC PARK MONTREAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede
a Avenida Alvares Cabral, n® 1777, sala 1704, Baimo Santo Agostinho, Belo Horizonte, MG, CNP)

- 36.124.449/0001-09. A incorporagdo foi submetida ao regime de patriménio de afetacgédo,

conforme AV-12-76512, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64. Esta matricula
poderd ser encerada caso a construgdo nio seja concluida ou nas demais hipéteses previstas em
Lei. (Emol.: R$8,84, Tx. Fisc.: R$2,78, Total: R$11,62. - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrnico:
DQS/89118. Cédigo de Seguranga: 1364-7842-4580-8650). Contagem-MG, 27 de abril de 2020.

Ao, B (dul




4%y Servigo do Registro de Imoveis - Comarca de Contagem

il 2 DFICIAL - Jodn Mamues de Yasmnosios
g L " 3 c Caritro — Contsdem/ME - CEPF 23041440 - Tm 31133081003 ) 3308-10
W AT Rus Joaguim Camargod, 110 - CEntro — Conlage 15 - CEP 32041 O = 31 35305 -105 &
REGISTRO GERAL
CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CONTAGEM - MG
CNM: 057091.2.0165638-68
LIVRO N° 2 _
MATRICULA N. 165638 continuacgao Ficha 1 verso

R-3-165638 - (Prenotacdo n. 501404 - Data: 22/10/2020) - HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU -
TITULO: Contrato Particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 28 de agosto de 2020.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancério Sul, quadra
04, lotes 03 e 04, Brasilia, DF, CNPJ 00.360.305/0001-04. DEVEDORA/HIPOTECANTE: VIC
PARK MONTREAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede a Avenida Alvares Cabral,
n® 1777, sala 1704, Bairro Santo Agostinho, Belo Horizonte, MG, CNP] 36.124.449/0001-09.
FIADORA: VIC ENGENHARIA LTDA, com sede & Avenida Alvares Cabral, n® 1777, sala 1702, Bairro
Lourdes, Belo Horizonte, MG, CNPJ 12.086.678/0001-18. CONSTRUTORA: PREFISAN ENGENHARIA
LTDA, com sede & Avenida Alvares Cabr@l, n% 1777, sala 1701, Bairro Lourdes, Belo Horizonte, MG,
CNPJ 01.127.225/0001-76, VALOR DA DIVIDA: R$16.939.914,38 (dezesseis milhdes novecentos e
trinta e nove mil e novecentos e quatorze reais e trinta e oito centavos). CONDICGES: A CEF
concede a devedora uma abertura de crédito no valor de R$16.939.914,38, tendo como objetivo
financiar 2 construgdo do empreendimento Condominio -Residencial Vic Park Montreal, Moédulo 1,
situado no Municipio de Contagem, MG, & Rua Minas Gerais, no 100, no lugar denominado Fazenda
Bom Jesus, matricula n. 76.512, deste Cartério. O prazo de caréncia do presente financiamento é
de até 12 meses, com termo inicial contado na data correspondente & data do término da obra,
assim comprovado pela CAIXA, a partir da liberagdo da Gltima parcela do financiamento. Expirado o
praze de caréncia fixado segundo o critério estabelecido na clausula segunda, o eventual saldo
devedor remanescente da divida deverd ser integralmente pago, com todos os encargos a ele
inerentes, no prazo maxime de amortizacio de até 36 meses contados do dia correspondente ao
término do prazo de caréncia. O prazo de amortizag8o definido no caput desta clidusula seque o
seguinte regime de acréscimos aplicado sobre a taxa de juros original pactuada neste contrato: a)
Sem acréscimo caso a liquidag3o do saido -devedor se dé& entre o 1° (primeiro) e 120 (décimo
segundo) més do prazo de amortizagdo; b) Original + 30%, caso a liquidagdo do saldo devedor se
"dé entre o 130 (décimo tercelro) e 24° (vigésimo quarto) més do prazo de amortizagdo; e c)
Original + 45%, caso a liquidac8o do saldo devedor se dé entre o 259 (vigésimo quinto) e 36°
(trigésimo sexto) més do prazo de amortizac80. Os acréscimos a taxa de juros definidos no
paragrafo anterior serdo aplicados exclusivamente dentro de periodo de variacdo. No caso de
dilatagdo do prazo de construgdo, autorizada pela Caixa, o prazo de amortizagdo da divida serd
reduzido proporcionalmente, no sentido de manter-se o prazo maximo (construgdo + caréncia +
amortizagdo) em 84 meses. A devedora se obriga a concluir as obras objeto deste contrato no
prazo de 36 meses, contados & partir da data de realizagdo do primeiro desembolso. Em garantia da
divida ora confessada e demais obrigac8es assumidas, a devedora da a CEF, em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel desta matricula; a ser construido. A hipotecante
apresentou a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unidio, emitida em 05/09/2020. Obrigam-se as partes as demais condicSes do contrato. (Sem
emolumentos. Os emolumentos foram cotados no R-14-76512, conforme art. 237-A da Lei 6.015/73
e art. 10-A da Lei 15.424/2004. - Qtde./Cddigo: 1 x 4523-7. Selo Eletrdnico: ECH/99934. Cdbdigo
de Seguranca: 3172-6182-2225-9946). Contagem-MG, 23 de outubro de 2020.
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AV-4-165638 - (Prenotagdo n. 506562 - Data: 12/02/2021) - CANCELAMENTO - Certifico que por
contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 25 de janeiro de 2021, a credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob n°. R-3, desta
matricula. (Emol.: R$75,46, Tx. Fisc.: R$23,48, Total: R$98,94. - Qtde./Cddigo: 1 x 4140-0. Selo
Eletronico: ELL/27018. Cddigo de Seguranga: 4501-5240-9585-8855). Contagem-MG, 26 de
fevereiro de 2021. :
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R-5+165638 - (Prenotagéo n. 506562 - Data: 12/02/2021) - COMPRA E VENDA - TiTULO:

Contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 25 de janeiro de 2021‘.
TRANSMITENTE: VIC PARK MONTREAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede a
Avenida Alvares Cabral, n® 1777, sala 1704, Bairro Santo Agostinho, Belo Horizonte, MG, C.NPJ
36.124.449/0001-09. ADQUIRENTE: CLAUDINEY GENILHU DE ALMEIDA, brasileiro,
técnico de suporte em telecomunicagdes, divorciado, CNH 05126897303 DETRANMG,
CPF 042.706.646-81, residente a Rua Dezenove, n® 138, Bairro Tropical, Contagem,
MG. PREGO: R$18.438,65 (dezoito mil e quatrocentos e trinta e cito reais e sessenta e cinco
centavos). Avaliagdo Fiscal: R$158.900,00. O prego serd pago mediante financiamento, conforme

Continua na ficha n°. 2
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alienagdo fiduciaria em garantia registrada abaixo. (Ermol.: R$925,42, Tx. Fisc.: R$430,04, Total:
R$1.355,46. - Qtde./Codigo: 1 x 4541-9, Selo Eletrénico: ELL/27018. Cédigo de Segurancga: 4501-
5240-9585-8855). Contagem-MG, 26 de fevereiro de 2021.
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R—64165638 - (Prenotacdo n. 506562 - Data: 12/02/2021) - ALIENACAC FIDUCIARIA EM
GARANTIA - Certifico que por contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 25 de
janeiro de 2021, send'o INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: PREFISAN ENGENHARIA LTDA,
com sede a Avenida Alvares Cabral, n® 1777, sala 1701, Bairro Lourdes, Belo Horizonte, MG, CNPJ
01.127.225/0001-76, o DEVEDOR/FIDUCIANTE: CLAUDINEY GENILHU DE ALMEIDA, brasileiro, técnico
de suporte em telecomunicagdes, divorciado, CNH 05126897303 DETRANMG, CPF 042.706.646-81,
residente a Rua Dezenove, n° 138, Bairro Tropical, Contagem, MG, ALIENOU A
CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia, DF, e filial
em Minas Gerais, CNPJ 00.360.305/0001-04, EM CARATER FIDUCIARIO, ¢ em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagtes contratuais e legals, nos tenmos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514, de 20/11/97, o imdvel desta matricula. VALOR DA DIVIDA: R$85.751,43 (oitenta e cinco mil
e setecentos e cinquenta e um reais e quarenta e trés centavos). CONDICOES: Valor da parcela
com recursos proprios: R$47.756,67 com recursos préprios e R$4.635,90 com recursos da conta
vinculada do FGTS. Valor do Desconto: R$20.756,00. Valor da divida: R$85.751,43. Valor da
garantia fiducidria: R$155.000,00. Sistema de Amortizag3o: Price. Prazo de construcdo:
28/12/2023; de amortizagdo: 360 meses. Taxa anual de juros: Nominal: 4,7500%. Efetiva:
4,8547%. Vencimento do Primeiro Encarge Mensal: 25/02/2021. Epoca de reajuste dos encarqos:
De acordo como item 6.3. Encargos financelros: De acordo com o item 5. Encargos financeiros no
periodo de constru¢do: De acordo como item 5.1.2. Encargos no periodo de amortizagdo:
Prestacdo (a + j): R$447,32. Prémio de Seguro: R$23,66. Total: R$470,98. O devedor/fiduciante é
possuidor direto e a credora/fiduciaria possuidora indireta do imdvel, concordando as partes em que
o valor do imovel ora alienado fiduciarlamente, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei
9514/97, € de R$155.000,00, sujeito & atualizagdo monetaria pelo mesmo indice utilizado para
atualizagdo do saldo devedor, reservando-se & CEF o direito de pedir nova avaliagdo. Obrigam-se
as partes as demais condicdes do contrato. (Emol.: R$719,90, Tx. Fisc.: R$277,38, Total:
R$997,28. - Qtde./Cédigo: 1 x 4517-9. Selo Eletrénico: ELL/27018. Cddigo de Seguranca: 4501-
5240-9585-8855). Contagem-MG, 26 de fevereiro de 2021. ’
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AV-7-165638 - (Prenotagdo n. 506562 - Data: 12/02/2021) - [NDICE CADASTRAL:
95350090164. {Emol.: R$0,00, Tx. Fisc.: R$0,00, Total: R$0,00. - Qtde./Cédigo: 1 x 4135-0. Selo
Eletrdnico: ELL/27018. Cédigo de Seguranga: 4501-5240-9585-8855) Contagem-MG, 26 de
fevereiro de 2021.
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AVEB8-165638 - (Prenotagdo n. 553051 - Data: 29/06/2023) - BAIXA DE CONSTRUGCAO E
HABITE-SE - Certifico que conforme certiddc datada de 23 de junho de 2023, que fica arquivada,
extraida do processo n°. 04106/2023-03A, de 20 de abril de 2023, foi concedido o habite-se
e baixa de construgdo para o imével desta matricula, com &rea construida de 16.913,33m2,
conforme alvarda n® PHMC-002/2020, de 20 de janeiro de 2020. USO: Residencial Multifamiliar.
(Ermol.: R$590,93, Tx. Fisc.: R$274,60, Total: R$865,53, ISSQN: R$27,87 - Qtde./Cddigo: 1 x 4211-
9. Selo EletrOnico: GXW/46871. Cédigo de Seguranga: 4987-9734-7274-9685). Contagem-MG, 26
de julho de 2023,
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AV-lQ—165638 - (Prenotagdo n. 553051 - Data: 29/06/2023) - CND/INSS - Certifico que foi
apresentada a CND/INSS n. 90.005.49413/71-001, datada de 26 de janeiro de 2023. Finalidade:
Imével situado a Rua Minas Gerais, n® 100, com drea construida de 16.913,33m2. (Emol.: R$12,00,
Tx. Fisc.: R$3,77, Total: R$15,77, ISSQN: R$0,57 - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrdnico:
GXW/46871. Cddigo de Seguranga:Ijj-9734-7274-9685). Contagenm- MG, 26 de julho de 2023.
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AV-10-165638 - (Prenotacgdo - 574944 - - Data: 11/07/2024) - CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO - Certifico ‘que fica consolidada a
propriedade do imével desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia,” DF, e fillal em Minas Gerais, CNP) n. 00.360.305/0001-04, sendc que o
fiduciante foi intimado na forma da lei e ndo purgou a mora. Ficam arquivados: 1) Requerimento da
fiducidria, datado de 09 de julho de 2024; e, 2) prova de recolhimento do ITBI devido, sendo a
avaliag8o fiscal no valor de R$160.802,90. A-documentagdo referente a intimacdo estd arquivada
sob n® 567159, (Emol.: R$2.477,65, Tx. Fisc.: R$1.151,35, Totai: R$3.629,00, ISSQN: R$116,87 -
Qtde./Cédigo: 4241-6. Selo Eletronico: IAM/24330. Cédigo de Seguranca: 0388-1047-3366-
9247). Contagem-MG,] 24 de-julho-de 2024. -
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A PODER JUDICIARIO - TIMG
REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM - MG S CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA

CERTIDAO SERVICO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM
Protocolo N2: 574944
Selo de Consulta N2 IAM24331
ifi Api A Anti Cédigo de Seguranga.: 2626.0678.1954.2306
CertIf,ICO que a . Presente (?opla € aUtentlc,a . € : Quanfi‘dade de Atos Praticados: 001
extraida do orlglnal arquwado em cartorlo, ' - Ato(s) praticados por: Adriana Loyola Franga de Vasconcellos
contendo 04 Iauda(s)_ Dou Fé' Contagem’ Emol.: R$ 27,68 + TFJ: R$ 9,78 = Valor Final: R$ 37,46 - ISS: R$1,31

24/07/2024.

_(Assinada Digitalmente)

Consulte a validade deste Selo no site: https:/selos.tjimg.jus.br
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