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IMOVEL: Urbano, constituido pelo apartamento n® 1005 (mil e cinco)}, do Bloco ne 03
{trés), Subcondominio Conquista do Bosque - Mddulc 02, do RESIDENCIAL CONQUISTA,
situado & Rua Jodc Rosa, n® 65, com area privativa principal de 49,68m2, area privativa total de
49,68m2, area de uso comum de 47,50m2, drea real total de 97,18m2, e sua respectiva frag3o
ideal de 0,004299 do temeno constituido pelo remanescente da Area no 3-A (trés-A), medindo
11.730,00m2 {onze mil e setecentos e trinta metros quadrados), das CHACARAS CALIFORNIA, neste
municipio, comos seguintes limites e confrontagdes: Inicia-se a descric8o deste perimetro no
vértice V1, de coordenadas N7.799.571,3034m e E597.066,9218m; deste, segue confrontando com
a Rua Nair Camargos de Aguiar, com azimute de 141°13'53" e distdncia de 122,22m, até interceptar
o vértice V2, de coordenadas N7.799.476,0085m e ES97.143,4548m; deste, segue confrontando
com a Rua Jodo Rosa, com azimute de 231°45'13" e disténcia de 80,00m, até interceptar o vértice
V3, de coordenadas N7.799.426,4846m e E597.080,6260m; deste, segue confrontando com a Rua
Beethoven, com azimute de 321°13'51" e distdncia de 172,50m, até interceptar o vértice V4, de
coordenadas N7.799.560,9783m e E596.972,6090m; deste, segue confrontando com a Alameda Sr.
Juca, com azimute de 51°45'13" e distdncia de 38,83m, até interceptar o vértice VS5,
de coordenqdas N7.799.585,0150m e ES97.003,1033m; deste, segue confrontandoe com &rea de
doacdo da Area 3-A, com azimute de 141°13'44" e distdncia de 50,28m, até interceptar o vértice
V7, de coordenadas N7.799.545,8163m e E597.034,5874m; deste, segue com azimute de 51°45'13"
e distincia de 41,17m, até interceptar o vértice V1, ponto inicial da descrigdo deste perimetro. A
unidade tem direito a vaga de garagem n° 76, PROPRIETARIO: BELLO JARDIM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede & Rua dos Otoni, n® 177, Bairro
Santa Efigénia, Belo Horlzonte, MG, CNPJ 24,517.701/0001-60. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula n® 152627, deste Cartério. (Enmol.: R$19,49, Tx. Fisc.: R$6,13, Total:

o G (4

AV#1-15774S - (Prenotagdo n. 471518 - Data: 16/11/2018) - INCORPORACI'&O - Certifico que
a Incorporacdo do Residencial Conquista estd registrada sob o n® R-7, a Instituigdo registrada sob
n® R-5, da matricula n® 152627, e a Convencdo de Condominic esta registrada sob o n°® 11672, do
livro 03 - Auxiliar, deste Cartério. (Emol.: R$7,75, Tx. Fisc.: R$2,44, Total: R$10,19). Contagem-
MG; 19 de dezembro de 2018.
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AV-P-157745 - (Prenotacdo n. 471518 - Data: 16/11/2018) - IMOVEL EM CONSTRUCAO - Este
imbvel encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizagdo registral quanto a sua
conclusdo. Alvard de construcfo n° 016/2018, emitido em 29 de janeiro de 2018, vélido
por 36 meses. Incorpora¢8o registrada sob o R-7, da matricula n® 152627. Incorporadora:
BELLO JARDIM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede a Rua dos Otoni, n® 177, Baimro
Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNP] 24.517.701/0001-60. A incorporagao foi submetida ao
regime de patrimdnio de afetagdo, conforme AV-8-152627, previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei n® 4.591/64. Esta matricula podera ser encerrada caso a construgdo ndo seja
concluida ou nas demais hipéteses previstas em Lei. {(Emol.: R$7,75, Tx. Fisc.: R$2,44, Total:

310,19). Contagem-MG, 19 Ee Zezembro de 2018.

AV-3-157745 - (Prenotacio n. 492578 - Data: 27/02/2020) - RERRATIFICA(}I\O - Certifico que
por Instrumento particular, passado em Contagem, MG, aos 31 de marco de 2020, BELLO JARDIM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede & Rua dos Otonl, n® 177, Baino Santa Efigénia,
Belo Horizonte, MG, CNPJ 24.517.701/0001-60, retificou a Instituicdo de Condominio registrada no
R-5, a Incorporagdo registrada no R-7, da matricula n® 152627, e a Convencdo de
Condominio registrada sob o n° 11672, do livro 3 - Auxiliar, deste Cartério, do Residencial
Congquista, passando o imbvel desta matricula a ter a seguinte descric3o: Urbano, constituido
pelo apartamento n® 1005 (mil e cinco), do Bloco n® 03 (trés), Subcondominio
Conquista do Bosque - Médulo 02, do RESIDENCIAL CONQUISTA, situado 3 Rua JoSo Rosa,
n® 65, com drea privativa principal de 49,72m2, area privativa total de 49,72m2, area de uso
comum de 48,01m2, drea real total de 97,73m2, e sua respectiva fragdo ideal de 0,004324 do

Continua no verso




4%y Servigo do Registro de Imoveis - Comarca de Contagem

i :_ DFICIAL - Jodn Mamues de Yasmnosios
it ¥ = - - - S S D o ~En T Rhdt cAdN T {4 TIOE 4 Noa TROE- 104
W AT Riza Joaguirt Camargod, 110 - Cenlro — Contagemy MG - CEP 33041 -440 — T= 31) 330E-1053 Z30E-1T041
REGISTRO GERAL
CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CONTAGEM - MG
LIVRO N° 2 CNM: 057091.2.0157745-79
MATRiCcULA N. 157745 continuagéo Ficha 1 verso

terreno constituido pelo remanescente da Area no 3-A {trés-A), medindo 11.730,00m2 (onze mil e
setecentos e trinta metros quadrados), das CHACARAS CALIFORNIA, neste municipio, com os
seguintes limites e cenfrontagbes: Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice V1, de
coordenadas N7.799.571,3034m e E597.066,9218m; deste, segue confrontando com a Rua Nair
Camargos de Aguiar, com azimute de 141°13'53" e distdncia de 122,22m, até interceptar o vértice
V2, de coordenadas N7.799.476,0085m e E597.143,4548m; deste, segue confrontando com a Rua
Jodo Rosa, com azimute de 231°45'13" e distancia de 80,00m, até interceptar o vértice v3, de
coordenadas N7.799.426,4846m e E597.080,6260m; deste, segue confrontando com a Rua
Beethoven, com azimute de 321°13'51" e distancia de 172,50m, até interceptar o vértice V4, de
coordenadas N7.799.560,9783m e E596.972,6090m; deste, segue confrontando com a Alameda Sr.
Juca, com azimute de 51°45'13" e distdncia de 38,83m, até interceptar o vértice VS5,
de coordenqdas N7.799.585,0150m e E597.003,1033m; deste, seqgue confrontando com drea de
doagdo da Area 3-A, com azimute de 141°13'44" e distancia de 50,28m, até interceptar o vértice
V7, de coordenadas N7.799.545,8163m e E597.034,5874m; deste, segue com azimute de 51°
45'13" e distadncia de 41,17m, até interceptar o vértice V1, ponto inicial da descric8o deste
perimetro. A unidade tem direitc & vaga de garagem n© 76. Foram ratificados os demais termos.
(Emol.: R$8,84, Tx. Fisc.: R$2,78, Total: R$11,62. - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrdnico:
DRM/03746. Cddigo de Seguranga: 1214-6235-3795-7984). Contagem- MG, 18 de maio de 2020.
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R-4-157745 - (Prenotagdo n. 499605 - Data: 16/09/2020) - HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU -
TITULO: Contrato Particular, passado em S&o Paulo, SP, aos 26 de agosto de 2020. CREDORA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 03 e
04, Brasilia, DF, CNP] 00.360.305/0001-04. DEVEDORA/GARANTIDORA: BELLO JARDIM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede & Rua dos Otoni, n° 177, Bairro Santa Efigénia,
Belo Horizonte, MG, CNP] 24.517.701/0001-60. FIADORAS: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, com
sede a Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ 16.614.075/0001-
00; DIRECIONAL PARTICIPACOES LTDA, com sede a Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia,
Belo Horizonte, MG, CNPJ 13.458.099/0001-11; CONSTRUTORA: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A;
acima qualificada. VALOR DA DIVIDA: R$11.915.452,91 (onze milhSes, novecentos e quinze mil e
quatrocentos e cinquenta e dois reais e noventa e um centavos). CONDIGCOES: A CEF concede &
devedora uma abertura de crédito no valor de R$11.915.452,91, tendo como objetivo financiar a
construgdo do empreendimento Conquista do Bosque, situado no Municipio de Contagem, MG, a
Rua Jodo Rosa, n® 65, das Chacaras Califémia, matricula n. 152627, deste Cartério. O prazo de
caréncia do presente financiamento é de até 12 meses, com termo inicial contado na data
correspondente a data do término da obra, assim comprovado pela CAIXA, a partir da liberac3o da
Uitima parcela do financiamento. Expirado o prazo de caréncia fixado segundo o critério
estabelecido na clausula segunda, o eventual saldo devedor remanescente da divida devera ser
integraimente pago, com todos os encargos a ele inerentes, no prazo maximo de amortizagdo de
até 36 meses contados do dia commespondente ao término do prazo de caréncia. O prazo de
amortizag8o definido no caput desta clausula segue o seguinte regime de acréscimos aplicado
sobre a taxa de juros original pactuada neste contrato: a) Sem acréscimo caso a liquidagdo do
saldo devedor se dé& ente o 19 (primeiro) e 120 (décimo segundo) més do prazo de amortizag&o;
b) Original + 30% caso a liquidac&o do saldo devedor se dé entre o 13° (décimo terceirc) e 240
(vigésimo quarto) més do prazo de amortizag30; e c) Original! + 45% caso a liquidagdo do saldo
devedor se dé entre o 25° (vigésimo quinto) e 360 (trigésimo sexto) més do prazo de amortizagdo.
Os acréscimos a taxa de juros definidos no paragrafo anterior serdo aplicados exclusivamente
dentro de periodo de varagdo. No caso de dilatagdo do prazo de construgdo, autorizada pela
Caixa, o prazo de amortizacdo da divida sera reduzido preporcionalmente, no sentido de manter-se
o praze maximo (construcdo + caréncia + amortizagdo) em 84 meses. A devedora se obriga a
concluir as obras objeto deste contrato no prazo de 36 meses, contados a partir da data de
realiza¢gdo do primeiro desembolso. Em garantia da divida ora confessada e demais obrigagdes
assumidas, a devedora da & CEF, em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imével
desta matricula. Concordam as partes que o valor dos imdveis hipotecados, para fins do artigo
1.484 do Cédiga Civil, fica fixado em R$21.178.500,00. A hipotecante apresentou a Certiddo
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida em
17/09/2020. Obrigam-se as partes &s demais condicdes do contrato. (Sem emolumentos. Os
emolumentos foram cotados no R-12-152627, conforme art. 237-A da Lei 6.015/73 e art. 10-A da
Lei 15.424/2004. Qtde./Codigo: 1 x 4523-7. - Selo Eletrénico: EBH/39233. Cddigo de Seguranca:
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3574-5426-2882-6940). Contagem-MG, 14 de outubro de 2020.
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-5-157745 - (Prenctagdo n. 506484 - Data: 11/02/2021) - ALVARA DE CONSTRUCAQ -
Certifico que, em virtude da rerratificag@o do empreendimento denominado Residencial Conquista,
averbada na AV-11-152627, deste Cartério, foi apresentado para averbagiio o Alvard de
Construgdo n® 345/2019, datado de 06 de dezembro de 2019, vidlido por 36 meses, conforme
processo n® 15531/2019-03A, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano de Contagem,
MG. Fica copia arquivada. {Sem emolumentos. Os emolumentos foram cotados no AV-13-152627,
conforme art. 237-A da Lei 6.015/73 e art. 10-A da Lei 15.424/2004.- Qtde./Cédigo: 1 x 4135-0,
Selo Eletronico: ELL/27211. Cédigo de Seguranga: 1389-3285-1790-9533). Contagem-MG, 26 de

fevereiro de 2021.
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AV-6-157745 - (Prenotagdo n. 516023 - Data: 06/08/2021) - CANCELAMENTO - Certifico que por
contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 29 de julho de 2021, a credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob n®. R-4, desta
matricula. (Emol.: R$75,46, Tx. Fisc.: R$23,48, Total: R$98,94. - Qtde./Cdédigo:.1 x 4140-0. Selo
Eletrbnico: EXY/77055. Cédigo de Seguranga: 0712-4807-7420-5535). Contagem-MG, 19 de

agosto de 2021.

R-3-157745 - (Prenotac&o n. 516023 - Data: 06/08/2021) - COMPRA E VENDA - TiTuLO:
Contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 29 de julho de 2021.
TRANSMITENTE: BELLO JARDIM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede & Rua dos
Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ 24.517.701/0001-50. ADQUIRENTE:
JADSON DE ALMEIDA ANGELO, brasileiro, operador de produgdo III, solteiro, maior, CNH
05353977565 DETRANMG, CPF 109.605.846-41, residente 3 Rua Virgilina Ferreira
Campos, n® 110, casa, Bairro Cascata, Ibirité, MG. PRECO: R$21.924,92 {vinte e um mil e
novecentos e vinte e quatro reais e noventa e dois centavos). Avalia¢do Fiscal: R$185.316,00. O
preco serd pago mediante financiamento, conforme alienagdo fiducidria em garantia registrada
abaixo. (Emol.: R$985,56, Tx, Fisc.: R$457,98, Total: R$1.443,54. - Qtde./Cddigo: 1 x 4542-7. Selo
Eletrénico: EXY/77055. Cédigo de Seguranca: 0712-4807-7420-5535), Contagerm-MG, 19 de
agosto de 2021.

Q%?@. 8a¥ %‘(‘ (&LJ
R-§-157745 - (Prenotacdo n. 516023 - Data: 06/08/2021) - ALIENACAO FIDUCIARIA -EM

GARANTIA - Certifico que por contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 29 de julho
de 2021, sendo INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, com
sede a Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNP) 16.614.075/0001-
00, o DEVEDOR/FIDUCIANTE: JADSON DE ALMEIDA ANGELO, brasileire, operador de producéo 1iI,
solteiro, maior, CNH 05353977565 DETRANMG, CPF 109.605.846-41,‘ residente & Rua Virgilina
Ferreira Campos, n® 110, casa, Baimo Cascata, Ibirité, MG, ALIENOU A CREDORA/FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia, DF, e fillal em Minas Gerais, CNP]
00.360.305/0001-04, EM CARATER FIDUCIARIO, e em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e
legais, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/97, o imdvel
desta matn'culg. VALOR DA DIVIDA: R$146.800,00 (cento e quarenta e seis mil e oitocentos
reais). CONDICOES: Valor da parcela com recursos proprios: R$27.761,88 com recursos préoprios
e R$10.754,12 com recursos da conta vinculada do FGTS. Valor da divida: R$146.800,00. Valor da
garantia fiducidria: R$183.500,00. Sistema de Amortizagdo: PRICE. Prazo de construc3o:
10/11/2023; de amortizacdo: 360 meses. Taxa anual de juros: Nominal: 7,6600%. Efetiva:
7,9347%. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 25/08/2021. Epoca de reajuste dos encargos:
De acordo com o item 6.3. Encargos financeiros: De acordo com o item 5. Encargos financeiros no
periodo de construgdo: De acordo como item 5.1.2. Encargos no periodo de amortizacdo:
Prestacdo (a + j): R$1.042,57. Tx. de Admin.: R$25,00. Prémio de Seguro: R$25,87. Total:
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R$1.093,44. O devedor/fiduciante é possuidor direto e a credora/fiducidria possuidora indireta do
imbével, concordando as partes em que o valor do imdvel ora alienado flduclanamente, para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei 9514/97, é de R$183.500,00, sujeito a atuallzagao
monetéra pelo mesmo-indice utilizado para atualizagdo do saldo devedor reservando se a CEF o
direito de pedir nova avaliagdo. Obrigam-se as partes as demais condigdes do contrato. (Emol.:

R$925,42, Tx. Fisc.: R$430,04, Total: R$1.355,46. - Qtde./Cédigo: 1 x 4541-9. Selo Eletrénico:
EXY/77055. Cédigo de Seguranga: 0712-4807-7420-5535). Contagem-MG, 19 de agosto de 2021.
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AV19-157745 - (Prenotagdo n. 516023 - Data: 06/08/2021) - iInDICE CADASTRAL:
105100522248. (Emol.: R$0,00, Tx. Fisc.: R$0,00, Total: R$0,00. - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo
Eietrbnico: EXY/77055. Codugo de Seguranca: 0712-4807-7420-5535) Contagem MG, 19 de agosto
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AV310-157745 - (Prenotac8o n. 529632 - Data: 29/04/2022) - BAIXA DE CONSTRUGAO E
HABITE-SE - Certifico que conforme certiddo datada de 05 de abril de 2022, que fica arquivada,
extraida do processo n®. 14028/2021-03A, de 28 de outubro de 2021, foi concedido ¢ habite-se
e baixa de construgdo para o imdvel desta matricula, com &rea construida de 13.958,12m2,
conforme alvara n® 345/2019, de 28 de novembro de 2019. USO: Residencial Multifamiliar. Obs. :
Trata-se de Habite-se Parcial, referente_ao médulo 02, composto pelos blocos n%s 01,
02, 03, e por mais um bloco de apoio denominado gquarita e abrigo_de residuos, com
drea total construida de 6.962,92m2. Trata-se de Habite-se Parcial Final. (Emol.:
R$596,02, Tx. Fisc.: R$276,97, Total: R$872,99, ISSQN: R$28,11 - Qtde./Cédigo: 1 x 4212-7. Selo
Eletron:co FRM/08889. Cdédigo de Seguranga: 8075-6470-8552-0449). Contagem-MG, 11 de rmaio
de 2022,
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AWA11-157745 - (Prenotacdo n. 529632 - Data: 29/04/2022) - CND/INSS - Certifico que foi
apresentada a CND/INSS n. 90.000.78069/77-002, datada de 28 de abrl de 2022. Finalidade:
Imével situado a Ruea Jodo Rosa, n® 65, com area construida de 6.962,92m2. (Emol.: R$11,37, Tx.
Fisc.: R$3,58, Total: R$14,95, ISSQN: R$0,54 - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrdnico:
FRM/08889S. Codlgo de Segu nga: 8075-6470-8552-0449). Contagem- MG, 11 de maio de 2022.
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AV-12-157745 - (Prenotagdc n. 572860 - Data: 12/06/2024) - CONSOLIDACAC DA
PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO - Certifico que fica consolidada a
propriedade do imdvel desta matricula em nome da credora fiduciaria, CAIXA ECONGMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia, DF, e fillai em Minas Gerais, CNP] n. 00.360.305/0001-04, sendo que o
fiduciante foi intimado na forma da lei e ndo purgou a mora. Ficam arquivados: 1) Requerimento da
fiducidria, datado de 11 de junho de 2024; e, 2) prova de recolhimento do ITBI devido, sendo a
avaliag8o fiscal no valor de R$183.500,00. A documentac¢do referente & intimagido esta arquivada
sob n® 567111. (Emol.: R$2.638,67, Tx. Fisc.: R$1.226,17, Total: R$3.864,84, ISSQN: R$124,47 -
Qtde./Cédigo: 1 4254 Selo Eletrénico: HWW/02354. Codigo de Seguranga: 7057-2045-2353-
de

7455). Contage m24
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Codigo de Seguranca.: 0443.1868.6046.1224

e i 2 A Quantidade de Atos Praticados: 001
Certifico que a presente copia e autentica e Ato(s) praticados por: Vicentina Imaculada Diniz Resende

extraida do original arquivado em cartorio, Emol.: R$ 27,68 + TFJ: R$9,78 = Valor Final: R$ 37,46 - ISS: R$1,31
contendo 04 lauda(s). Dou Fé. Contagem,| T
25/06/2024.
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