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Um imdvel situado nesta cidade, no Bairro Paraiso, no loteamento
denominado Reserva Ushuaia, no "Condominio Residencial Reserva
Ushuaia - Parque Atléntico Sul", a Avenida José Miguel Arabe, n°
373, que se constitui de um apartamento designado pelo n° 302,
localizado no 3° pavimento tipo do Bloco 06, composto de sala de
estar/jantar, circulagdo, dois quartos, banho e cozinha/area de
servigo, com a &rea real total de 60,6703 metros quadrados, sendo
39,30 metros quadrados de &rea privativa e 21,3703 metros guadrados
de area de uso comum, na qual estd incluida uma drea de 11,50 metros
quadrados referente & vaga de garagem n° 10, correspondendo no
terreno e nas coisas de uso comum a uma fragdo ideal de 0,002361450,
cujo terreno & formado pelo lote 01 da quadra 02, medindo oitenta e
um metros e vinte e quatro centimetros de frente pela Avenida Laerte
de Oliveira; noventa e quatro metros e sete centimetros de frente
pela Rua Décio Rocha Marques; duzentos e dezesseis metros de frente
pela Avenida José Miguel Arabe, em quatro lances, sendo o primeiro
de cento e oitenta e oito metros e vinte e quatro centimetros, em
linha reta, o segundo de sete metros e vinte e um centimetros, em
linha curva, o terceiro de quatorze metros e oitenta e nove
centimetrog, em linha curva e o quarto de cinco metros e sessenta e
seis centimetros, em 1linha curva; dois metros e cingquenta
centimetros por um chanfro formado na esquina da Avenida José Miguel
Arabe com a Rua Décio Rocha Marques e duzentos e dezessete metros e
vinte centimetros de um lado, confrontando com o lote 02, perfazendo

a area de 19.987,73 metros quadrados. PROPRIETARIA: MRV Engenharia e

Participa¢des S/A, empresa com sede na cidade de Belo Horizonte,
deste Estado, a Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, 1° andar,
Bairro Estoril, CEP 30455-610, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.343.492/0001-20. NOMEROS _DOS REGISTROS DO TITULO AQUISITIVO:
2/65.418 e 8/65.627, sendo que O instrumento particular de

instituig¢do e especificagao do "condominico Residencial Resexrva
Ushuaia - Parque Atléntico Sul" foi registrado no livro 2-Registro

Geral, sob o n° 1/82.705, nesta data, neste cartdrio. (Quant.: 1;




CONT.

Coéd. Tabela: 4401- 6 Emolumentos R$9 74; TFJ: R$3,06; Total:
R$12,80). Dou fé. 0 Oficial: /2?;AQ>/

Av.1-86.539 - Protocolo n° 253.243, de 27 de novembro de 2.017.

Procede-se a esta averbacdo, para ficar constando que o instrumento

particular de convengao do "Condominio Residencial Reserva
Ushuaia - Parque Atlantico Sul" foi registrado no livro 3-Registro
Auxiliar, sob o n° 21.858, nesta data, nesta serventia. (Quant.: 1;
Cod. Tabela: 4135-0; Emolumentos: R$7,75; TFJ: RS$2,44; Total:
R$10,19) . mm). Dou fé. eraba, 18 de dezembro de 2.017. )é:
Oficial: ﬁ;{

Av.2-86.539 - Protocolo n° 253.244, de 27 de novembro de 2.017.

Certifico que o "Condominio Residencial Reserva Ushuaia - Parque
Atlantico Sul", a que se refere esta matricula, encontra-se em fase
de construgdo, pendente de regularizagdo registral quanto & sua
conclusdo. Certifico mais que foi apresentado o Alvara de Construgdo
n° 520/2015, datado de 26 de junho de 2.015, acompanhado da Certidio
n° 187/2017, datada de 06 de dezembro de 2.017, expedidos pela
Prefeitura Municipal de Uberaba, dos quais consta dque o prazo
inicial da licenga para construir seria de 730 (setecentos e trinta)
dias, a contar da data do referido alvara, tendo sido revalidado por
mais 730 (setecentos e trinta) dias, a contar da data da aludida
certiddo, cujos documentos integram o processo de incorporacéio
imobilidria do mencionado condominio, registrado no livro 2-Registro
Geral, sob o n° 3/82.705, nesta data, neste cartdério. Certifico
mais, finalmente, que a aludida incorporagdo imobilidria foi
submetida ao REGIME DE AFETAGAO, previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei n° 4.591/64, com a redacdo dada pela Lei n°
10.931/04, conforme documentos averbados no referido livro, sob o n°
5/82.705, nesta data. (Quant.: 1; C6d. Tabela: 4135-0; Emolumentos:
R$7,75; TFJ: R$2,44; Total: R$16,19). (mm). Dou fé. Uberaba, 18 de

dezembro de 2.017f3@;bficial: KQﬂC;C/C/C/C/T/A
y

R.3-86.539 - Protocolo n° 257.096, de 07 de maio de 2.018.
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DEVEDORA/CONSTRUTORA: MRV Engenharia e Participacdes S/A, com sede

na cidade de Belo Horizonte, deste Estado, & Avenida Professor Mario
Werneck, n° 621, 1° andar, Bairro Estoril, inscrita no CNPJ/MF sob ©
ne 08.343.492/0001-20. CREDORA: Caixa Econdmica Federal-CAIXA,
instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa piblica,
pessoa juridica de direito privado, com sede na cidade de
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04. ONUS: Hipoteca de primeiro grau
do imével objeto desta matricula e dos demais iméveis mencionados no

contrato ora registrado. FORMA DO TfTULO: Contrato por instrumento

particular de abertura de crédito e mituo para construgdo de
empreendimento imobilidrio «com garantia hipotecadria e outras
avengas, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS,
no &mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, com carater de
escritura pdblica, na forma da lei, datado de 22 de fevereiro de
2.018, da cidade de 8d&o Paulo-Capital, aqui arquivado. VALOR DO
CREDITO: R$12.797.128,53 (doze milhdes, setecentos e noventa e sete

mil, cento e vinte e oito reais e cinguenta e trés centavos), com
recursos do FGTS/PMCMV, tendo como objetivo financiar a construgdo
do empreendimento denominado "Condominio Residencial Reserva Ushuaia
- Parque Atlantico Sul" - Médulo I. PRAZO: 24 (vinte e quatro)
meses. TAXA DE JUROS: Nominal de 8,0000% ao ano € efetiva de 8,3000%
ao ano. VALOR DA GARANTIA PARA FINS DO ARTIGO 1.484 DO cODIGO CIVIL:
R$16.674.500,00 (dezesseis milhdes, seigscentos e setenta e quatro

mil e gquinhentos reais). FORO: Ficou eleito o foro da sede da Secdo
Judicidria da Justiga Federal da localidade onde estiverem situados
os imdéveis financiados. OBSERVACOES: Foi apresentada a Certidédo
pPositiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e & Divida Ativa da UniSo, emitida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil/Procuradoria—Geral da Fazenda Nacional, em
04/12/2.017, em nome da devedora, aqui arquivada. (Emolumentos:
Nihil. Os emolumentos foram cotados no R.7/82.705, conforme artigo
237-A da Lei Federal n° 6.015/73 e artigo 10-A da Lei Estadual n°




CONT.
15.424/2.004)/.

Do fé. Uberaba, 23 de maio de 2.018. ;y
Oficial:

Av.4-86.539 - Protocolo n° 259.724, de 27 de julho de 2.018.

Certifico que o "Condominio Residencial Reserva Ushuaia - Parque
Atléntico Sul", a que se refere esta matricula, teve o seu futuro
nimero de emplacamento alterado de 373 para 823 pela Avenida José
Miguel Arabe, conforme Sistema Métrico de Numeragdo. Certifico mais
que esta averbagdo & feita em virtude do requerimento datado de 06
de junho de 2.018, da cidade de Uberléndia, deste Estado, assinado
pelo interessado, com firma reconhecida, instruido com a respectiva

certiddo da Prefeitura Municipal desta ci comprobatéria do

alegado. (Emolumentos: Nihil. Os cotados na

n° 6.015/73 e
artigo 10-A da Lei Estadual n°® 15.424/2.004). ( - Dou fé. Uberaba,
03 de agosto de 2.018./? Oficial:

Av.9/82.705, conforme artigo 237-A

/ -~
Av.5-86.539 - Protocolo n° 274.030, de 02 de dezembro de 2.019.

Certifico que o R.3/86.539, de hipoteca a favor da Caixa Econbmica

Federal-CAIXA, fica cancelado em virtude de autorizagdo contida no

contrato a ser registrado neste livro, sob os 6/36.539 e
7/86.539, nesta data. (Quant.: 1; CO6d. Tabela: 4149£0; Emolumentos:
R$32,43; Recompe: R$1,95; TFJ: R$10,70; Total: R¥45 . /(rm) . Dou.
fé. Uberaba, 18 de dezembro de 2.019. 7 Oficial: /[

R.6-86.539 - Protocolo ne 274.030, de 02 de dezembro de/2.019.
TRANSMITENTE: MRV Engenharia e Participag¢des S/A, empresa com sede
na cidade de Belo Horizonte, deste Estado, 3 Avenida Professor Mario

Werneck, n-° 621, 1° andar, Bairro Estoril, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 08.343.492/0001-20. ADQUIRENTE: F&bio Batista da Silva Alves,
residente e domiciliado nesta cidade, & Rua Angela Siega de
Oliveira, n° 235, Conjunto Uberaba I, eletricista,
CI/RG/MG—19.488.216—PC/MG, CPF n-° 018.808.196-86, solteiro, maior,
brasileiro. TITULO: Compra e venda do imével objeto desta matricula,

que se encontra em fase de construgdo. FORMA DO TITULO: Contrato por
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instrumento particular de compra e venda de terreno e mituo para

construgdo de unidade habitacional, alienagdo fiduciaria em
garantia, fianga e outras obriga¢des - Programa Minha Casa, Minha
Vida-PMCMV - recursos do FGTS, com caridter de escritura plblica, na

forma da lei, datado de 31 de outubro de 2.019, desta cidade, aqui
arquivado. VALOR: R$4.776,73 (quatro mil, setecentos e setenta e
seis reais e setenta e tré&s centavos). OBSERVACOES: Consta do
contrato ora registrado que a vendedora declarou, na forma pela qual
foi representada e sob pena de responsabilidade civil e criminal,
que explora exclusivamente atividade de compra e venda de imdveis,
locacdo, desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporagdo
imobiliaria ou construcdo de imbéveis destinados a venda e que O
imével transacionado foi 1lancado contabilmente no seu ativo
circulante e nio consta e nunca constou de seu ativo permanente,
razio pela qual deixou de apresentar a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, de
conformidade com o artigo 17, inciso I da Portaria Conjunta RFB/PGFN
n° 1.751/2.014. Consta da Certiddo de Avaliacdo de Imével datada de
29 de novembro de 2.019, expedida pela Secretaria Municipal da
Fazenda de Uberaba/Departamento de Tributacdo e Arrecadagdo, aqui
arquivada, que o imdvel descrito nesta matricula foi avaliado em
R$138.900,13 (cento e trinta e oito mil, novecgfitos [reais e treze
centavos). (Quant.: 1; C6d. Tabela: 4540-1; tos: R$743,81;
Recompe: R$44,63; TFJ: R5366,36; Total: R$1 (rm) . Dou fé.
Uberaba, 18 de dezembro de 2.019. quiCial:U‘/’é

R.7-86.539 - Protocolo n° 274.030, de 02 de deze‘gbro de 2.019.

DEVEDOR FIDUCIANTE: Fabio Batista da Silva Alves, devidamente
qualificado no R. 6/8 6.539. CREDORA FIDUCIARTA/INTERVENIENTE

UTTANTE: Caixa Econémica Federal-CAIXA, instituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes

3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o ne




CONT.
00.360.305/0001-04. INTERVENIENTE CONSTRUTORA /FIADORA / INCORPORADORA /
ORGANTIZADORA: MRV Engenharia e Participag8es S/A, também qualificada
no citado R.6/86.539, FORMA DO _TITULO: Contrato por instrumento

particular de compra e venda de terreno e mituo para construcdo de

unidade habitacional, alienagdo fiducidria em garantia, fianga e
outras obriga¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida-PMCMV - recursos
do FGTS, com cardter de escritura pGblica, na forma da lei, datado
de 31 de outubro de 2.019, desta cidade, aqui arquivado. VALOR DA

DIVIDA: R$89.621,63 (oitenta e nove mil, seiscentos e vinte e um

reais e sessenta e trés centavos), devendo ser pago em 360
(trezentas e sessenta) parcelas mensais, calculadas & taxa de juros
nominal de 5,0000% aoc ano e efetiva de 5,1161% ao ano, sendo a
primeira parcela no valor de R$499,99 (quatrocentos e noventa e nove
reals e noventa e nove centavos), vencivel em 06 de dezembro de
2.019. GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do
presente financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obriga¢des contratuais e legais, o devedor fiduciante alienou a
CAIXA, em carater fiducidrio, o imével objeto desta matricula, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514,
de 20/11/97. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARTIA PARA OS FINS DO_DISPOSTOQ
NO_INCISO VI DO ARTIGO 24 DA LET N° 9.514/97: R$136.000,00 (cento e
trinta e seis mil reais). FORQ: Ficou eleito o foro da sede da Sec¢do
Judicidria da Justica Federal da localidade onde estiver situado o
imével financiado. OBSERVACOES: Consta do presente contrato que a
operagdo ora contratada destina-se A& aquisicdo do imdvel ocbjeto

desta matricula, cujo valor & de R$138.900,13 (cento e trinta e oito

mil, novecentos reais e treze centavos), a ser integralizado relas
seguintes parcelas: R$31.333,50 (trinta e um mil, trezentos e trinta
e trés reais e cinquenta centavos) referentes aos recursos proprios
do comprador/devedor fiduciante; R$17.945, 00 (dezessete mil,
novecentos € Jguarenta e cinco reais) referentes ao desconto
complemento concedido pelo FGTS e R$89.621,63 (oitenta e nove mil,
seiscentos e vinte e um reais e sessenta e trés centavog)
referentes ao financiamento concedido pela Caixa  Econémica

Federal-CAIXA. (Quant. : 1; cod. Tabela: 4517-9; Emolumentos:
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R$618,74; Recgmpe:| R$37,12; TFJ: R$252,72; Total: R$908,58). (rm).
Dou fé. Uj? j;z/ 18 de dezembro de 2.019, ?
Oficial: y

(v
]/
Av.8-86.539 - Protocolo n° 276.231, de 18 de fevereiro de 2.020.

~

Procede-se a esta averbacdo, 3 vista do requerimento datado de 13 de

fevereiro de 2.020, desta cidade, assinado por uma representante da
MRV Engenharia e Participag¢des S/A, com firma reconhecida e da
Certiddo n° 034/2020, datada de 31 de janeiro de 2.020, expedida
pela Prefeitura Municipal de Uberaba, aqui arquivados, para ficar
constando que foi prorrogado por mais 730 (setecentos e trinta)

dias, a contar de 31 de janeiro de 2.0 prazo do Alvara de

Construcdo do "Condominio Residencia va Ushuaia - Parque
Atlantico Sul". (Emolumentos: Nihil. Os emolymentos foram cotados na
Av.13/82.705, conforme artigo 237, Federal n° 6.015/73 e
artigo 10-A da Lei Estadual n°® 15. }. (ss). Dou fé&. Uberaba,

17 de marcgo de 2,020_,? Oficial:

AV.9-86.539 - Protocolo n° 286.732, de 05 de abril de 2.021.

Certifico que a construgdo mencionada na Av.2/86.539 foi concluida e
reqularizada, tendo sido o apartamento descrito nesta matricula
avaliado pela Prefeitura Municipal de Uberaba, para efeito de
lancamento de I.P.U., em R$51.043,24 (cinquenta e um mil e quarenta
e trés reais e vinte e quatro centavos) e cadastrado sob o n°
513.0701.0001.090. Certifico mais que esta averbagédo & feita em
virtude do requerimento datado de 13 de novembro de 2.020, desta
cidade, assinado por wuma representante da MRV Engenharia e
Participacdes S/A, com firma reconhecida, instruido com o Habite-se
n° 235/2020, expedido em 22 de maio de 2.020 e com a certiddo da
Prefeitura Municipal de Uberaba, datada de 16 de abril de 2.021,
comprobatérios do alegado. OBSERVAGOES: Foi apresentada a Certidao
Negativa de Débitos Relativos Aas Contribuigdes Previdencidrias e as
de Terceiros, de n°® 001742020-88888625, expedida pela Secretaria da
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. i/ Emol: R$2532,28, Rec: 181,98, TFJ: 1211,79, ISSQN:
/ /‘///7//440 R$126,62, Total: RS 4.022,65
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-

Receita Federal do Brasil, em 20/10/2.020, aqui arquivada. (Quant.:
1; Cbd. Tabela: 4150-9; Emolumentos: R$223,28; Recompe: R$13,40;
TFJ: R$91,20; ISSQN: R$11,16; Total: R$339,04) . (gp). Dou fé.
Uberaba, 30 de abril de 2.021.¢Dbficial: Lips '

Z

Av.10-86.539 - Protocolo n° 326.857, de 28 de junho de 2.024.
Procede-se a esta averbag8io, & vista do requerimento datado de 26 de

junho de 2.024, da cidade de Floriandpolis, Estado de Santa

Catarina, assinado digitalmente por Milton Fontana, na qualidade de
procurador da Caixa Econdmica Federal, para ficar constando que,
tendo em vista o inadimplemento das obrigac&es assumidas no contrato
registrado neste 1livro, sob os n°s 6/86.539 e 7/86.539, em
18/12/2.019, e o decurso do prazo legal sem purga¢do da mora por
parte do fiduciante Fabio Batista da Silva Alves, FICA CONSOLIDADA a
propriedade do imével objeto desta matricula em nome da citada CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira constituida sob a forma de
empresa plblica, pessoa juridica de direito privado, com sede no
Setor Bancédrio Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04. OBSERVACOES: Consta da Certidio
de Avaliacdo de Imével datada de 11 de julho de 2.024, expedida pela
Secretaria  Municipal da Fazenda de Uberaba/Departamento de
Tributac8do e Arrecadacdo, aqui arquivada, gque o imdével descrito
nesta matricula foi avaliado em R$141.005,46 (cento e quarenta e um
mil e cinco reais e quarenta e seis centavos) e que o ITBI foi pago

no valor de R$2.820,11 (dois mil, oitocentos e vinte reais e onze

centavos) , em 25/06/2.024. (Quant. : 1; cod. Tabela: 4241-6;
Emolumentos: R$2.337,42; Recompe: R$140,23; TFJ: R$1.151,35; ISSON:
R$116,87; Total: 3.745,87) . (ms{;/you fé. Uberaba, 17 de julho de

2.024. 1?{%ficial:/ il

14
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