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LIVRO 2 REGISTRO GERAL

1° OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

220.676 01 Uberlénlia - MG, 30 de outubro de 2018

Matricula —l I’Ficha—l M’ L g 4 >

I MO V E L: Umn imével situado nesta cidade, no Loteamento Grand Ville
Uberlandia, na Rua Albatroz, n® 336, constituido pelo apartamento n° 104,
localizado no pavimento térreo ou 1° pavimentc, Bleoco 07 do condeminio
Parque Trilhas das Flores, com a Aarea privativa de 52,110m?*, &rea de
garagem descoberta de 10,800m2?, correspondendc a wvaga 120, area comum de
7,161m2, &rea total de 70,071lm? e fracdoc ideal de 0,003776357, do terrenc
designado por lote n°® 02A da guadra n°® 05, gue possuli a Aarea de
12.423,11m2.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S/A, com sede na cidade de
Bele Horizonte-MG, na BAvenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar,
Bairro Estoril, CNPJ 08.343.492/0001-20, registrada na JUCEMG sob © NIRE
n® 3130002390-7.

Registro anterior: Matricula 213.973, Livro 2, desta Serventia.

Emcl.: R$19,49, TFJ.: R$6,13, Total: R$25,62 - Qtd/Cod: 1/4401-6.

AV—1-220.676- Protocolo n° 537.795, em 03 de outubro de 2018- CONVENCAC DE

CONDOMEINIO - Averba-se para constar que foi registrada socb o n® 16.555,

livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convencdo de Condominic do

Parque Trilhas das Flores. Emol.: R$7,75, TFJ.: R52,43, Total: R$10,18 -
. _ 2 . ~ b

Qtd/Cod: 1/4135-0. Em 30/10/2018. Dou fé: A A<

AV-2-220.676- Protocclo n°® 537.795, em 03 e outubro de 2018- IMOVEL EM

CONSTRUCAO - Este imével encontra-se em fase de construgdc, pendente de

regularizacidc registral quanto a sua conclusdoc. Alvard de construgdo
valido até 02 de fevereiro de 2021. Incorporagido registrada em 30/10/2018,
sob © R—-4 da matricula n® 213.973, Livro 2 - Registroc Geral, desta
Serventia. Consta do processo de incorporacdo a existéncia das certiddes
positivas em nome da incorporadera, mencionada na AV-5 da matricula n®
213.973. A incorporagido fol submetida ao Patriménio de Afetagdo, conforme
AV-6-213.973, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Foi
declarado pela proprietdaria e incorporadora gque o Parque Trilhas das
Flores enquadra-se no Programa Minha Casa Minha Vida-PMCMV. Esta matricula
poderé ser encerrada caso a construgdc nao seja concluida ou nas demais
hipéteses previstas em lei. Emol.: R$7,75, TEJ.: R$2,43, Total: R$10,18 -
Qtd/Cod: 1/4135-0. Em 30/10/2018. Dou fé: oAl g

AV-3-220.676- Protocolec n°® 566.332, em 24 de ocutubro de 2019~ SERVIDAO-
Averba-se para constar que o imével desta matricula & beneficiado por
servidioc de passagem para drenagem de Aguas pluvials e de esgoto,
instituida em seu favor pelos proprietidrios do prédio serviente, conforme
se verifica do R-14-213.974, desta Serventia. Emolumentos cotados na AV-8
da matricula 213.973, conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. Isento de
emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Em 11/11/2019.

Dou fé: /\/ N - A l_: Jq
/
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AV-4-220.676- Protocoloe n° 590.795, em 08 de outubro de 2020,

reapresentadeo em 06/11/2020- RETIFICACAO DE AREA- A requerimentoc da
proprietdria e incorporadora, acompanhado dos quadros I & VIII da NBR,
devidamente assinados pelo responsavel pelo calcule, averba-se para
alterar as areas do imével desta matricula, o qual passa a ter a seguinte
descric8o: Um imdvel situado nesta cidade, no Loteamentce Grand Ville
Uberldndia, na Rua Albatroz, n° 336, constituidec pelo apartamentc n® 104,
localizade no pavimento térrec ou 1° pavimento, Bloco 07 do Condominio
"Pargque Trilhas das Flores", com a drea privativa de 51,9638m?, 4rea de
garagem descoberta de 10,800m?, correspondendo a vaga 120, drea comum de
7,1556m?, drea total de 69,9195m? e fragdc Iideal de 0,003773724, do
terreno designado por lote n°® 02A da quadra n° 05, gue possul a drea de
12.423,1Im?. Emol.: RS$8,84, TFJ.: RS$2,78, ISSQON.: RS$0,16, Total: R$11,78 -
Qtd/Cod: 1/4135-0. Nimero do Selo: EDD49563. Coédigo de Seguranga: 7226-

—_— — Ly u ~
8818-0823-4660. Em 18/11/2020. Dou fé: 7 N a ‘l 4 4 L

AV-5-220.676— Protocolo n° 603.771, em de marco de 2021- REVALIDACAO DO
ALVARA- A requerimento da interessada, datado de 24/03/2021, averba-se
para constar que fol apresentade Alvarz de Licencga, Protocolo n°
000266/2021, com términc da referida licenga em 30 de janeiro de 2024, o
qual revalida o Alvard constante da AV-2-220.676, destinado a construir
edificio residencial multifamiliar vertical. Emolumentos cotados na AV-13
da matricula 213.973, conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. ILsento de
emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Numero do Selo: EMF87728B. Cédigo de
Seguranga: 4363-2218-4168-7956. Em 05/04/2021.
. Al

Dou fé: /7 A - l_-\' 4 .

R-6-220.676- roteocolo n® 603.772, em 17 de margo de 2021, reapresentado
em 30/03/2021- DEVEDORA/CCNSTRUTORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A,
com sede em Belo Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1°
andar, Bairro Estoril, CNPJ 08.343.492/0001-20, NIRE 31300023307, neste
ato, representada por seus procuradores Edmil Adib Antonio, CPF
020.918.508-29, e Lucianc Lopes da Silva, CPF 288.585.318-25, conforme
procuracgido lavrada pelo Cartério do 9° Oficio de Notas de Belo Horizonte-
MG, em 1B/05/2020, no livro n® 2373 as fls. 081/082. CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira, sob a forma de empresa publica,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Edson Ricardeo de Lima,
CPF 219.979.148-32. Contrato por instrumento particular de Abertura de
crédito e MUTUO PARA CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIC COM GARANTIA
HIPOTECARIA e outras Avencas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, datado de
Sdc Paulo-SP, 28/07/2020, e Termo Aditivo, datade de S&o0 Paulo-SP,
21/12/2020. VALOR E OBJETIVO: A Caixa concede & devedora uma abertura de

Continua na ficha 02
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crédite no valor de R$11.504.346,81, tendo como objetivo financiar a
construcdo do empreendimento Parque Trilhas das Flores, que sera composto
de 276 unidades. Este contrato destina-se a construgdo de 116 unidades
autonomas, distribuidas em 07 blocos (01 a 07) denominado pela credora
Modulo I. PRAZO PARA CONSTRUCAO E LEGALIZACAO DO EMPREENDIMENTO: A
devedora/construtora & responsavel pela conclusdo das obras, objeto do
instrumento ora registrado, no prazo de 36 (trinta e seis) meses, definido
no cronograma fisico—financeiro aprovade e arquivade em poder da Caixa,
contado a partir: a) da data de assinatura do presente contrato, guando
ndo houver condig¢dées suspensivas; ou, b) da data do primeiro desembolso
financeiro, guando houver condigSes suspensivas; <) da data do segundo
desembolso quando se tratar de operagdc com aquisig¢dc de terreno pela PF,
visto que neste caso a 1% parcela equivale ao valor de terreno liberado na
data de contratacdo e ndoc deve constar na contagem do prazo de construgao.
PRAZO DE AMORTIZACAC: 24 (vinte e guatro) meses, contados do primeiro dia
do més subsequente & liberagdo da tltima parcela prevista no cronograma
fisico-financeiro do empreendimente para o término da obra. ENCARGCS DA
DEVEDORA DURANTE A FASE DA CTONSTRUCAO: Serdo devidos sobre o saldo devedor
apurado, juros & taxa nominal de 8,0000% ao anc e taxa efetiva de 8,3000%
ac ano, acrescidos de atualizacio monetdria apurada no periodc, com base
nos indices de remuneracdo basica aplicada &s contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversario do presente contrate. ENCARGOS DA DEVEDCRA
DURANTE A FASE DA AMORTIZACAO: Findo o prazo de construcdoc/legalizacglo de
36 {(trinta e seis) meses e durante o prazo de amortizag¢do de 24 (vinte e
quatro) meses, a devedara pagara & Caixa, mensalmente, no mesmo dia
correspondente ao aniversdrio da assinatura deste contrato, a parcela de
amortizacidoc (A}, calculada pela divisdac do wvalor deo financiamento pelo
prazo de amortizagio contratado e a parcela de Jjuros (I nominal
calculados & taxa de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% ao anc,
acrescidos de atualizagao monetaria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneracdo bésica aplicada 4as contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversario deste contratc. STSTEMA DE AMORTIZAGCAO:
Sistema de Amortizagdo Constante (SAC). VALCR DA GARANTIA HIPOTECARTIA:
R$1%.085.700,00. GARANTIA: Em garantia da divida ora confessada e demalis
obrigacdes assumidas a devedora da & credora em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel retro caracterizado. As
partes se obrigam pelas demais <c¢lausulas e condigdes constantes do
contrato, as gquais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Fmolumentos cotados no R-15 da matricula 213.973, desta Serventia,

conforme artige 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod:
1/4517-9-38. Namero do Selo: EMF88657. Cédigo de Seguranga: 7060-6213-0912-
4572. Em 05/04/2021. Dou fé: oA A

AV-7-220.676— Protocolo n® 607.583, em 04 de maio de 2021, reapresentado

Continua no vVerso.
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em 17/05/2021- CANCELAMENTC- Em virtude de autorizagic dada pela credora
Caixa Econdmica Federal, no item 1.1 do contrato adiante registrado sob os
n®°s 8 e 9, procede-se ao cancelamento do R-6-220.676, retro. Emol.:
R$37,73, TFEJ.: RS11,74, ISSQON.: R$0,71, Total: R550,18 - Qtd/Cod: 1/4140-
0. Nimero do Selo: EQN60931 Cédigo de Seguranga. 7893-3173-6045-5045., Em

2 . Y
26/05/2021. Dou fé: A [ 47 :

R—-B8-220.676- Protocclof n® 607.583, em 04 de maio de 2021, reapresentadc em
17/05/2021- Transmitente: MRV Engenharia e Participagdes S/A, com sede em
Belo Horizonte-MG, na Avenida Professcor Maric Werneck, 621, 1° Andar,
Bairro Estoril, CNPJ 08.343,492/0001-20, NIRE 31.300.023.207, neste ato,
representada por sua procuradora Nathalia Rodrigues Ferreira, CPF
090.960.376-69, ou Fabliana Oliveira S8Silva, CPF 044.215.466-66, ou Elen
Damiana da Silva, CPF 014.782.426-55, conforme procuragdoc lavrada pelo
Cartdério do 9° Oficio de Notas de Belo Horizonte-MG, em data de
19/03/2020, no livro n® 2366 as fls. 39 a 45. ADOQUIRENTE: JANAINA DE PAULA
IGNACTIOQ, brasileira, seclteira, nascida em 20/02/1979, pensionista, CI MG-
11.294.928-PC/MG, CPFE 053.849.816-10, residente e domiciliada nesta
cidade, na Rua Parana, 158, Brasil. Contrato por instrumento particular de
COMPRA E VENDA de Terreno e Matuc para Construgdo de Unidade vinculada a
Empreendimento, Alienacgdo Fiducidria em Garantia e outras Obrigagdes -
Recursos SBPE, no SFH - Sistema Financeiro da Habitagde, datadeo de
12/03/2021., VALOR DESTINADO A AQUISICAC DO IMOVEL: R$143.500,00. VALOR DA
COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$11.003,22. VALOR DOS RECURSCS PROPRIOS:
R$34.460,00. AVALIACAO FISCAL: RS$143.500,00. ITBI no valor de RS$52.870,00,
recolhidec junto ao Bance Itad, em data de 31/03/2021. Foi apresentada
certiddo pesitiva com efeitos de negativa de débitos relativos acs
tributos federais e & Divida Ativa da Unido emitida pela Receita
Federal/PGFN, em data de 04/12/2020, em nome da transmitente. Anexo ao

Contrato: Anexo T - Contrato de Financiamento Imeobilidrio - Proposta,
Cpgdao de Seguro e demais condigdes para vigéncia do seguro, datado de
12/03/2021. FEmol.: RS$925,42, TrJ.: RS3430,04, ISSON.: RS$17,46, Total:
R$1.372,92 - Qtd/Ced: 1/4541-9. Numero do Selo: EQN60931. Cédigo de

Seguranga: 7893-3173-6045-5045. Em 26/05/2021.

D fé: -~ 1 -~ b | Y

ou fé: (~7, i ‘ ,7 ¢

R-9-220.676: otocolo n® B07.583, em 04 de maio de 2021, reapresentado em
17/05/2021- Pelo contrato referido no R-8-220.676, a devedora fiduciante
Janaina de Paula Ignacio, ja qualificada, constituiu a propriedade
fiduciaria em favor da credeora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicdo
financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Larissa Resende Candido de

Oliwveira, CPF 073.389.366-09, nos termos e para os efeitos dos artigos 22
¢ seguintes da Lei n° 9.514/97, transferindc a posse indireta do imdvel

Ceontinua na ficha 03
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220.676 03 Uberlndia - MG, 26 de maio de 2021

desta matricula & credora fiduciaria, apresentando a divida ¢ sequinte
guadro: VALCR TOTAL DA DIVIDA: R$109.040,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA:
R$136.300,00. SISTEMA DE AMORTIZACAQ: Price/TR -~ Tabela Price. INDICE DE
ATUALIZACAO DO SALDC DEVEDCR: TR. PRAZOS, EM MESES: de construgdo-
28/08/2023 - de amortizacio- 360 - de caréncia- 6. TAXA ANUAL DE JUROS:
BALCAO: nominal- 7,7208% - efetiva- 8,0000%. ENCARGO MENSAL INICIAL TOTAL:
taxa de Jjuros Dbalcdo- R$8490,44. VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL:
16/04/2021. RECALCULO DOS ENCARGOS: De acordo com o item 8 do contrato.
PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAC: 30 (trinta) dias, contados
da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pagc. VALOR
DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAC: R$136.300,00 atualizade
monetariamente na forma do item 22 do contrato ora registrado. Comparece
no presente instrumento como construtora/fiadora e principal pagadora de
todas as cbrigacgdes assumidas pela devedora, MRV Engenharia e
Participacgdes S/A, ja gqualificada, renunciando expressamente aos
beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cdédige Civil. As
partes se obrigam pelas demais cléusulas e condigdes constantes do
contrato, as gquals ficam fazendso parte integrante do presente registro.

Emol.: RS$865,41, TFJ.: RS$402,12, ISSQN.: R$16,33, Total: RS$1.283,86 -
0td/Cod: 1/4540-1. Nuameroc do Selo: EQN60931. Cédigo de Seguranca: 7893-
3173-6045-5045. Em 26/05/2021. Dou fé: . - " > ( “ ¢ ' ¢

AV-10-220.676- Protocole n® 676.838, em’ 28 de abril de 2023- CONSTRUGCAO E
HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de 22/03/2023, nos termos da
certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Uxbano local,
em data de 27/04/2023, e conforme HABITE-SE n°® 12012/2022, de 30/01/2023,
para constar o langamento do prédio situado na Rua Albatroz, n® 336, com a
adrea da unidade de 46,46m? (residencial) e c¢om © valor venal da construgdo
de R$17.623,23. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local sob ¢ n°
00-02-0401-10-07-0002-0103. Emol. : R$195, 21, TFJ. : R$75,23, TSSON. :
R$3,68, Total: R$274,12 - Qtd/Cod: 1/4148-3. Namero do Selo: GQW12158.
Coédigo de Seguranga: 7619-4444-8530-6138. Em 08/05/2023.

Dou fé: M, <=

AV-11-220.676— Protocolo n® 676.838, em 28 de abril de 2023- CND/INSS- Foi
apresentada para ser arguivada a CND/INSS n° 51.244.78578/75-001,
referente a Aarea residencial multifamiliar de obra nova de 16.962,81lm?2.
Emol.: R$12,00, TFJ.: R$3,77, ISSQN.: RS50,22, Total: RS15,99% - Qtd/Cod:
1/4135-0. Ndamero do Selo: GOW12158. Cédigo de Seguranga: 7619-4444-9530-
6138. Em 08/05/2023. Dou fé&: e, =

AV-12-220.676~ Protocolo n® 720.091, em 10 de julho de 2024- CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Floriandpolis, 09/07/2024,
e Bauru, 10/07/2024, fica consolidada a propriedade do imdvel constante desta

Continua no verso.
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matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICE FEDERAL, com seds em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-
D4, wvisto gue nac houve a purgacdo da mora pela devedora fiduciante Janaina
de Paulaz Tgnacio, guandeo intimada a satisfazer as prestagdes wvencidas e as
que vencessem até a data do pagamente, ficando a fiduciaria com o 4Gnus
decorrente do artige 27, da Lei n® 9.514/%7. VALOR DA CONSCLIDACAC:
RS175.000,00. ARVALTACAO FISCAL: RS175.000,00. ITBI no wvaleor de R$3.3500,00,
recolhido junte a4 CEF, em data de 08/07/2024. Foram apresentadas: certidio do
decursc do prazo sem a purga da mera, datada de 20/05/2024; e, declaragic de
dispensa da certidic negativa para transferéncia do imdvel, datads de
Flerianépelis, 09/07/2024. Emol.: R$2.477,65%, TFJ.: R$1.151,35, TISSQN.:
RS46,75, Total: R353.675,75 - 0Qtd/Cod: 1/4241-6. Nimero do Selo: TACIL717.
CAdigo de Seguranga: 5921-4354-5785%-7080. Em 25/07/2024.
Dou fé:/\_{, \ /\__,.L‘ /7=-.[ ‘

1° OFICIO DEREGISTRO DEIMOVEIS DEUBERLANDIA- MG

CERTIDA O DEINTEIRO TEOR
Certifico e dou fé ros termos doart. 19, §1°dalein®6.015, de 31 de dezembro

de 1973, que a presente copia & reproducdo fiel da matricula 220676
(CNM:032136.2.0220676-6 Iy Uberlindia_ 23 de julho de 2024

A presente certidio foiemitida e assinada digitalmente nos termos da
MP 2200/01 e Lei n® 14.063/2020. Sua emissdo pode ser confirmada
pela consulta do selo no site do TIMG htips://selos.tjmg jus.br/, e o
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Padrdo ICP-Brasildisponivel em hitps://valhdar.iti_ gov.br/
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