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I MOV ETL - Un imével situado nesta cidade, no Remanejamento de Area
Parque Santo Antonio II, na Rua 0livia Ribeiro de S4 n.< 1.150, esquina com
a Via Marginal n.° 1.625, constituido pelo apartamento 1002, localizado no
décimo pavimento do blocc 01 do condominio Residencial Royale III, c<om
todas as suas depend&ncias, instala¢es e benfeitorias existentes, com
51,90m? de Area privativa principal, 10,80m? de &rea comum de divisdo néoc
proporcional descoberta, correspondente 4 vaga de garagem n.° 145, 10,05m?
de Area comum de divisdo proporcional, 72,75m?2 de Area total e 0,005016317
de fragdo ideal do terreno, o qual & designado pelc lote n.° 21 da quadra
n.° ¢l, medindo oitenta e oito metros e sessenta e nove (88,69) centimetros +
dez metros e setenta e sete (10,77) centimetros em curva com o raio de 5,00
metros para a Rua Olivia Ribeiro de S&; cinguenta e sete metros e trinta
(57,30) centimetros + guarenta e trés metros e oitenta e sete (43,87}
centimetros para a Via Marginal; cingquenta e seis metros e gquatro (56,04)
centimetros por um lado confrontando com o lote n.® 20; e trinta e nove
metros e sessenta e sgete (39,67) centimetros per outro lado confrontando
com o lote n.° 22; com a area de 5.269,27mz2.

PROPRIETARIA - OPCAC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, CNPJ
09.128.718/0001-32, com sede na Rua Rodrigues da Cunha n.°® 526, sala 01,
Bairro Marting, Uberléndia-MG.

REGISTRO ANTERIOR - Matricula n.° 132.789, livro 02 deste Oficio. Protocclo
n.® 375.122 de 17/02/2020, reapresentado em 27/02/2020. Emolumentos
cobradog nos termog do artige 42, ingiso ITI da Lei n.° 12.424/2011 -
Programa Minha Casa, Minha WVida. Cédigo Fiscal: 4401-6 Qtd: 1 Cddigo
Tributagdo: 4. Emol.: RS$20,99, Recompe: R$1,26, ISSQN: R30,42, TFJ.:
R$7,00, Total: R$29,67. Selo de Fiscalizagio Eletrdnico: DOM09319, Céddigo
de Seguranga: 9758-2812-3284-3861. (P.452, n.° 10.086}. DOU

FE. _—

AV-1-133.849-09/03/2020- PROT. 375.123-17/02/2020, reapresentado em
27/02/2020. Procede-se a esta averbagdo para counstar gue a Convencgdo de
Condominio do Residencial Royale III foi registrada no livro 03-Auxiliar,
sob o n.° 17.782 deste Oficio, segundo o que disp&e o artige %°, § 3°,
alineas "a" a "m" da Lei n.° 4.591/64 e artigo 1.333 e seguintes do Cédigo
Civil Brasileirc. Emolumentos ccobrados nos termos deo artigo 42, incigo II
da Lei n.® 12.424/2011 - Programa Minha Casa, Minha Vida. C&digo Fiscal:
4135-0 Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 4. Emol.: R$8,34, Recompe: R$0,5C, ISSQN:
R$C,16, TFJ.: R$2,78, Total: R$11,78. Selo de Fiscalizagio Eletrdnico:
DOM09736,Cédigo: de Seguranga: 7823-8097-4084-98B87. (P.452, n.°® 10.086).

DOU FE. I

AV-2-133.849-09/03/2020- PROT. 375.124-17/02/2020, reapresentado em
27/02/2020. IMOVEL EM CONSTRUCAO. Este imdvel encontra-se em fase de
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construgdo, pendente de regularizagdo registral quanto 4 sua conclusdo, com
Alvara de Ceonstrugéo n.° 010616/2019, datado de 06/12/2019, wvalido até
06/12/2022, Incorpora¢io Imobilidria registrada sob o n.° 03 da matrigula
132.789, livro 02 deste Oficioc. Nos autos da referida incorporagdo consta
em nome da incorporadora Opg¢dc Empreendimentos Imobiliadrios EIRELI, CNPJ

09.128.718/0001-32, a existéneia das sequintes certiddes positivas:
Certiddo Positiva de Distribuigioc Regional de AgSes e Execugdes - Processo
Judicial Eletrdnico (PJE), expedida pela Justiga Federal - Subsegdo

Judici&ria de Uberlindia, datada de 15/01/2020; Certiddco Civel Positiva,
expedida pelc Tribunal de Justica de Minas Gerais, Comarca de Uberlédndia,
datada de 03/12/2019; e Certiddo Eletrdnica de A¢des Trabalhisztas Positiva,
expedida pelo Tribunal Regional do Trabalho da 3* Regido, datada de
13/02/2020, conforme averbacdo n.° 04 da matricula 132.789, livro 02 deste
Qficio. A incorporacdo estd submetida ac Patrimdnio de Afetagfo, previsto
nos artigos 31-A e seguintes da Lei n.° 4.591/64, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n.® 10.931/04, conforme averbagdo n.° 05 da matricula
132.789, livro 02 deste Oficio. A presente matricula poderda ser encerrada
nas hipdteses previstas em lei. Emolumentos cobrados nos termos do artigo
42, inciso II da Lei n.° 12.424/2011 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
Cédigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Codigo Tributagdo: 4. Emol.: RS$8,34, Recompe:
Rso,QQL_lgggg: R$0,16, TFJ.: RS$2,78, Total: R$11,78. Selo de Fiscalizacdo
Eletxbdnico: DOM101l22, Cddigo de Seguranga: 48B97-2431-8405-0301., LHAC. DOU

FE. - —

AV-3-133.849-17/11/2020- PROT. 384.318-10/11/2020. HIPOTECA - Conforme
registro n.® 07 da matricula n.°® 132.789, livro 02, deste Oficic, efetuado
em 17/11/2020, fica transportada para esta matricula o seguinte: DEVEDORA -
OPCEO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, com sede na Rua Rodrigues da
Cunha n.?® 526, sala 01, Bairro Martins, Uberléndia-MG, CNPJ 09.,128.718/0001-
32, representada por seu titular administrador Jodo Paule HNaves Camargo,
CPF 054.188.466-20. CREDCRA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicgdo
Financeira scb a forma de empresa pablica, com sede em Brasilia-DF, CNPBJ
00.360.305/0001-04, representada por Samys Paula dos Santos Oliveira, CPF
285.977.258-85, conforme procurag¢ido lavrada no Cartério do 2° 0Oficio de
Notas e Protesto da Comarca de Brasilia-DF, livro 3.375-P, fl. 129, e
substabelecimento lavrado no Cartéric do 1° Oficlio de Notas local, livro
2.140-P, f1. 067. FIADOR - Jodo Paulo Naves Camargo, retro mencicnado.
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Abertura de Crédito e Matuo
para Construgido de Empreendimentce Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e
Outras Avengas, com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo-
SBPE, no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela N,° 1.7877.0066343-1, com
caridter de escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.°
4.380/64 e artigo 38 da Lel n.° 9.514/97, e na forma da Medida Proviséria i
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n.° 996/2020; datado de 30/07/2020, devidamente assinado pelas partes na
! forma legal, este imével foi dado em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, para garantia do pagamento da divida decorrente
do empréstimo concedido a devedora para construgdo do empreendimento
Residencial Royale III - Médulo I, nas seguintes condigfes: VALOR DA DIVIDA -
A credora concede a devedora uma abertura de crédito no valor de
R36.500.000,00. SISTEMA DE AMORTIZAGAQ -~ Sistema de Amortizacdoc Constante
{SAC). TAXA ANUAL DE JUROS BALCAO - Nominal: 8,1022% e Efetiva: 8,4100% +
TR. A taxa de juros na fase de construcdo serd de 11,161% ao ano (nominal)
e de 11,75% ao ano {efetiva) acrescidos de atualizacidoc monetaria TR. PRAZO
TOTAL - 72 meses, sendo: Construgdo/Legalizag¢do: 24 meses; Caréncia pés
obra: 12 meses; e Amortizagfo: 36 meses, contades do dia correspondente ao
término do prazoe de caréncia. Cédigo PFisecal: 4135-0 Qtd: 1 Cédigo
Tributagdo: 38. Isento de emolumentos nos termos do artigo 237-A, § 1° da
Lei_n.® 6.015/73. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico: EDT52686, Cdédigo de
Seguranca? 7240-4506-0173-4655. {(P.460, n.° 10.254). BCKM. Dou
FE. —_

AV-4-133.849-25/07/2022- PROT. 411.738-14/07/2022. Conforme item 1.7 do
Contrato por Instrumento Particular, datado de 28/06/2022, abhaixo
registrado, a Caixa EconSmica Federal autorizou o desligamento do imdvel
retro descrito da hipoteca mencionada na averbagdo n.° 03 desta matricula.
Cédigo Fiscal: 4140-0 Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 1., Emol.: R$86,10,
Recompe: R$5/J_Jq—I§SQN: R$1,72, TFJ.: R$28,40, Total: R$121,39. Selo de
Fiscalizagdc Eletr&nico: FXD90495, C&digo de Seguranga: 1102-1865-5065-

7274. DOU FE. ————,———

R-5-133.849-25/07/2022- PROT. 411.738-14/07/2022, TRANSMITENTE -  OPGiO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, com sede na Rua Rodrigues da Cunha n.°
526, sala 01, Bairro Martins, Uberléndia-MG, CNPJ 09.128.718/0001-32,
representada por seu titular/administrador Joic Paulo MNaves Camargo, CPF
054.188.466-20. ADQUIRENTE - THAYS CRISTINA BRIGIDO, brasileira, solteira,
nascida em 02/03/85, vendedora de comércio varejista e atacadista, CI MG-
13.402.904-PC-MG e CPF 070.116.176-04, residente e domiciliada na Rua Arthur
Bernardes n,® 1.284, Bairro Martins, Uberlidndia-MG CONTRATO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MOTUO PARA CONSTRUCﬁO DE UNIDADE
HABITACIONAL, ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGACOES -
PROGRAMA CASA VERDE E AMAREIA - RECURSOS DO FGTS N.® 8.7877.1432791-7, com
cardter de escritura phblica, na forma do § %5° do artigo 61 da Lei n.°
4.380/64 e Lei n.° 14.118/2021; datado de 28/06/2022, devidamente assinado
pelas partes na forma legal, VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO -
R$12.960,69. O valor destinadec & aquisicgdo de imdvel residencial urbano
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cbjeto deste contrato &: R3179.100,00, composto pela integralizagio dos
valores abaixo: Valor dos recursos prdprios: R$60.373,80; Valor dos
recursos da conta vinculada de FGTS: R$4.060,00; Valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido: R522.008,00; e valor do
financiamento concedide pela credora: R$92.658,20., AVALIAGAQ FISCAL -
R$179.100,00. Foi recolhido ITBI no Itafi, wvia internet, em 07/07/2022,
Coédigo Fiscal: 4542-7 Qtd: 1 <Cédigo Tributagdo: 1. Emol.: R$2.249,15,
Recompe: R$134 QN: R$44,98, TFJ.: R$1.107,88, Total: R$3.536,95.
Selo de Fiscalizacgdo E“btrénico: FXDS0495, (Cddigo de Sequranga: 1102-1865-
5065-7274. DOU FE. =,
R-6-133.849-25/07/2022- DEVEDORA - THAYS CRISTINA BRIGIDO, retro
qualificada. CREDORA - CAIXA ECCONOMICA FEDERAL, Instituic¢3o Financeira sob
a forma de empresa plblica, c¢om sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-
04, representada por Bruno Augusto de Sousa Barbosa, CPF 080.474.716-43,
conforme procuragido lavrada no 2° Tabelidio de Notas e Protesto de Brasilia-
DF, livro 3.523-P, fls. 112/113, e substabelecimento lavrado no Primeiro
Servigo Notarial local, livro 2.208-P, f1l. 054. CONTRATO POR INSTRUMENTOC
PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MOTUQ PARA CONSTRUCAQ DE UNIDADE
HABITACIONAL, ALIENACﬁO FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGAC@ES -
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - RECURS0OS DO FGTS N.° 8.7877,1432791-7,
datado de 28/06/2022, devidamente assinado pelas partes na forma legal.
VALOR TOTAL Da DIviDa - R$92.658,20. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA -
R5179,100,00. SISTEMA DE AMORTIZACﬁO - PRICE. PRAZO TOTAL EM MESES -
Construgdo/Legalizagdo: 3 e Amortizagdo: 360. TAXA ANUAL DE JUROS -
Nominal: 4,5000% e Efetiva: 4,5939%. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL -
05/08/2022. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS - De acordo com o item 6.3 do
referido contrato. ENCARGOS FINANCEIROS - De acordo com ¢ item 0% do
referido contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUCAO - De acordo com o item
: 5.1.2 do referido contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZACﬁO TOTAL -
i R$493,47. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO -

R$179.,100,00. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICJTXO DA INTIMACﬁO - Pica
estabelecido o prazo de trinta {30) dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e nfo pago. GARANTIA - Em garantia da

divida constituida, a devedora aliena fiduciariamente & Caixa Econdmica
Federal, nos termos e para os efeitos da Lei n.° 9.514/97, o imével cbijeto
desta matricula. As partes obrigam-se pelas demais cldusulas e condigdes
constantes do mencionado contrato, as gquais ficam fazendo parte integrante
deste registro.Codigo Fiscal: 4517-9 Qtd: 1 Cddigo Tributag¢do: 1. Emol.:
RS1.642,87, Recompe: R$98,57, ISSQN: R$32,86, TFJ.: R$671,00, Total:

WO. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico: FXD90495, Cédigo de
Segurangal: 1102-1865-5065-7274. {(P.480, n.*° 10.672). LGR. DOU
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AV-7-133.849~-30/12/2022- PROT. 418.307-07/12/2022, reapresentado em
27/12/2022. Conforme averbacdio n.° 09 da matricula 132.789, livro 02 deste
Offcio, efetuada em 30/12/2022, procede-se a esta averbagdoc para constar
gue a requerimento datado de 07/12/2022, amparadce no artigo 1.043, § §°,
inciso I do Provimento Conjunto n.°® 93/2020 da Corregedoria Geral de
Justiga do Estado de Minas Gerais, e conforme Alvarid de Licenga para
Construgdio n.° 20204/2022, expedido pela Secretaria de Planejamento Urbano
da Prefeitura Municipal local em 06/12/2022, o prazo para a conclusSo das
obras do imével objeto desta matricula foi prorrogado para 07/12/2025.
Codigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cédigo Tributacgdo: 38. Isento de emolumentos
nos termos do artigo <A, § 1° da Lei n.® 6.015/73. Selo de Fisgcalizagio
Eletrdnico: GIY91356/,2;Z?digo de Seguranga: 2044-7138-1615-1967. {P.485,
n.° 10.780). DOU FE. -

AV-8-133.849-30/12/2022- cConforme certidio da Secretaria de Planejamento
Urbano da Prefeitura Municipal local, datada de 20/12/2022, procede-se a
esta averbagdo para constar gque de acordo com Projeto de Bairros
Integrados, o Remanejamento de Area - Par nto Antdnio II passou a
integrar-se ao BAIRRQ JARDIM EUROPA, nos termos da Lei n.° B8.250 de
25/02/2003. (P.485, n.° 10.780). ATCJ. DOU FE. —_——

AV-9-133,849-30/12/2022- PROT . 419.138-26/12/2022, reapresentado em
28/12/2022, A requerimento datado de 23/12/2022 e conforme certiddo da
Sec¢retaria de Planejamento Urbano da Prefeitura Municipal local, datada de
21/12/2022, procede-se a esta averbacdo para constar que em 08/12/2022 foi
fornecido o habite-se parcial n.°® 18499/2022 e nesta mesma data efetuado o
langamento da construgdo do imdvel objeto desta matricula, situado na Rua
Olivia Ribeiro de S& n.° 1.150, esquina com a Via Marginal n.° 1.625 {Ap.
1002/B1l. 01), com a &Area construida 61,95m? e com o valor venal estipulado
em R$21.132,83. Imbvel cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n.°

00.04.0402.09.10.0021.0074. Cédigo Fiscal: 4148-3 Qtd: 1 Coddigo
Tributagdo: 4. Emol.: R$174,42, Recompe: RS$10,46, ISSQN: R$3,49, TFJ.:
R$7Kl,2_4_‘\e Total: RS$259,61. Selo de Figealizagdo Eletrdnico: GIY91639,
Codigo d Seguranc¢a: 6394-7215-9424-6355, (P.485, n.° 10.780). DOU
FE. —Te—

AV-10-133.849-30/12/2022- PROT. 419.138-26/12/2022, reapresentado em

28/12/2022. Procede-se a esta averbag¢lo para constar que foi apresentada a
Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e A4 Divida Ativa
da Unido emitida pela Secretaria Especial da Receita Federal sob a afericdo
n.° 920.002.76584/77-001, em 14/12/2022, referente i Area construida de obra
nova de 7.394,47m? do Bloco 01 do condominio Residencial Royale III. Cddigo
Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 C6digo Tributag3o: 4. Emol.: R$10,73, Recompe:

Continua no verso.
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R50,64, TIZS5QW: R30,22z, : R$3,58, Total: R$15,17. Selo de Fiscalizagdo
Eletrdnico: GIY91639, Cédigo de Seguranga: 6394-7215-9424-6355. (P.485,
n.® 10.780). S8R. DOU FE. T ———

AV-11-133.849-18/07/2024- PROT. 446.379-15/07/2024. A reguerimento datado
de Florianépelis, 11/07/2024, procede-se a esta averbagio para constar gue
a propriedade do imdvel objeto desta matricula fica consclidada em nome da
fiduciéria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdc Financeiraz sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancarie Sul, guadra 04, lotes 3/4,
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, gue instruiu o seu pedido com a
certidic de nfdc purgagdc da mora dentre do prazo legal. VALOR -
R51B4.922,03. AVALIACAQ FISCAL - RS1B4.%22,03. Foi recolhide ITBT conforme
guia autenticada na CEF secb o n.® 0031 0360785000157 em 10/07/2024. Cédigo
Fiscal: 4242-4 Qtd: 1 Cbddigo Tributagde: 1. Emol.: RS$2.489,32, Reconpe:
R5148,35, ISSQN: -R5Z9,7%%, TFJ.: RS51.226,17, Total: RS3,914,63, Seloc de
Figscalizagdo Eletrdénice: HZS37711, Cédige de Seguranga: 2192-8761-7533-
0276. BMLP. DOU FE. e
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2° REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico nos termos do art. 19, § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente cédpia é
reproducdo fiel da matricula n° 133849. Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei n.° 14.382 de 27/06/22: 1) Esta

certiddo contém a reprodugdo de todo o contetdo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdo de
propriedade, direitos, 6énus reais e restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo
oficial sobre propriedade, direitos, ©Oénus reais e restrigdes; 2) Nao serdo exigidos, para a validade ou
eficdcia dos negdcios Jjuridicos ou para a caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou
beneficidrio de direito real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos
nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985. O referido é verdade, da
fé. Uberlédndia, 18 de Jjulho de 2024. Esta certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2.200/02, Lei n.° 11.977/09 e Lei n.° 14.063/20. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo site
https://www.e-intimacao.onr.org.br. Assinada digitalmente por Melissa Soares Fonseca. Prazo de validade: 30

dias.
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