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CERTIDADO

— Matricula Ficha ~. . -
228777 01 Uberlandia - MG, 18 de outubro de 2019
I M O V P L: Un imdvel situado nesta cidade, no Bairro Laranjeiras, na
Avenida Castela, n® 24, com Rua Aragon, n® 11, com Avenida Vereador
Carlito Cordeiro, n® 1.795 e com Rua Bilbdo, n°® 20, constituido pelo
apartamento n® 203, localizado no 2° pavimento tipo, Bloco 04 do

Condominio "Residencial Madrid", com a &area privativa de 55,45m?, area de
garagem descoberta de 10,80m2?, correspondendc a vaga 287, &rea comum de
9,30m?, &rea total de 75,55m? e fragdo ideal de 0,003211528 do terreno
constituido pelos lotes n®s 01 & 34 da gquadra n° 03, do Loteamento
Convencional Jardim Espanha, que possuil a arez de 9.602,02m?.

PROPRIETARIA: OPCAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, com sede nesta
cidade, na rua Rodrigues da Cunha n® 526, sala 01, Bairro Martins, CHNPJ
09.128.718/0001-32, NIRE 3160026986-3.

Registro antericr: Matricula 224.478, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS$21,54, TFJ.: RS$6,78, Total: R3528,32 - Qtd/Cod: 1/4401-6.

AV-1-228.777- Protocolo n° 562.506, em 05 de setembro de 2019,
reapresentado em 02/10/2018- CONVENGAO DE CONDOMINIO- Averba-se para
constar que foi registrada sob o n® 17.335, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta
Serventia, a Convencio de Condominio do Residencial Madrid. Emol.: RS$8, 56,
TFJ.: RS$2,69, Total: R$11,25 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Em 18/:10/2019.

Dou fé: \5‘

<

AV-2-228.777- Frotocolo n®° 562.506, em 05 de setembro de 2019,
reapresentade em 02/10/2019- IMOVEL EM CONSTRUCAC- Este imdvel encontra-se
em fase de construcdo, pendente de regularizacdc registral quanto a sua
conclusdo. Alvara de construcdc vwvalido até 28 de fevereiro de 2022.
Incorporacdo registrada em 18/10/2012, sob o R-5 da matricula n® 224.478,
Livro 2 - QRegistro Geral, desta Serventia. Consta do processo de
incorporagéo a existéncia das certiddes positivas em nome da
incorporadcra, mencionada na AV-6, da matricula n® 224.478. A incorporagdoe
foi submetida ac Patriménic de Afetacio, conforme AV-7-224.,478, previsto
nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Esta matricula poderd ser
encerrada caso a construcido ndo seja concluida ou nas demais hipoteses
previstas em lei. Foi declarado pela proprietadria e incorporadora que ©
Residencial Madrid enguadra-se no Programa Minha Casa Minha Vida- PMCMV
Emol.: R$8,56, TFJ.: RS$2,69, Total: R$11,25 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Em
18/10/2019. Dou fé: R A —

R-3-228.777- Protocolo n°® 577.972, em 22 de abril de 2020, reapresentado
em 27/04/2020- Transmitente: Opg¢do Empreendimentos Imobilidrios EIRELI,
com sede nesta cidade, na Rua Rodrigues da Cunha, 526, sala 01, Bairro
Martins, CNPJ 09.128.718/0001-32, NIRE 3160026986-3, neste ato,
representada pelo titular administrador Jcdo Paulo Naves Camargo, CPF

Continua noc verso.

Continua no verso.



Protocolo 1.078.070
09:59

continuaciao Pagina 02

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

— Ficha T .
Aot Aol foc
01 / LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

054.188.466-20. ADQUIRENTE: JESSICA CRISTINA DA SILVA FREIRE, brasileira,
solteira, nascida en 28/09/1992, enfermeira e nutricicnista, CNH
05375524969-DETRAN/MG, CPF 101.317.186-14, residente e domiciliada nesta
cidade, na Rua FEngenheiro Azelli, 1.197, Fd, Osvaldo Rezende. Contrato por
instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Mituo para
Construcdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciidria em Garantia,
Fianga e outras Obrigag¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recursos do FGTS, datado de 20/03/2020. VALOR DESTINADO A AQUISIGCAD DO
IMEVEL: RS$190.000,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R513.878,84.
VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: R$65.654,20. VALOR DO DESCONTOC COMPLEMENTO
CONCEDIDO PELO FGTS: RS$2.415,00. AVALIACAQ FISCAL: R$190.000,00. ITBI no
valor de R51.971,03, recolhide junto ac Banco Itad, em data de 08/04/2020.
Foi apresentada certiddo negativa de débitos relativos aos tributos
federais e & Divida Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em
data de 08/04/2020, em nome da transmitente. Anexcs aoc Contrato: Anexo T -

Contrato de Financiamentc Imecbiliadrio - Proposta, Opgio de Seguro e demails
condiches para vigéncia do segurc, datado de 20/03/2020, e Anexo II -
Direitos e Deveres do seu Contrato. Emol.: R$927,49, TFJ.: RS$431,00,

Total: RS51.358,49 - otd/Cod: 1/4542-7. Numero cdo Selo: DQV41%02. Cédigo de
Seguranga: 9968- 3231 8913 2833, Em 28/04/2020.

Dou fé: ,7= ) L_ 4
P

R-4-228.777 rotocolo n® 577.972, em 22 de abril de 2020, reapresentado
em 27/04/2020- Pelo contrate referide no R-3-228.777, a devedora
fiduciante Jessica Cristina da Silva Freire, ja qualificada, constituiu a
propriedade fiduci&ria em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituic&c financeira sob a forma de empresa publica, com sede en
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Bruno
Humberto Nascimento Cardozo Faria, CPF (077.195.676-25, nos termos e para
o5 efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, transferindo a
posse indireta do imdvel desta matricula a credora fiduciaria,
apresentando a divida o seguinte quadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA:
R5121.930C,80. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R3180.000,00. SISTEMA DE
AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construcido/legalizagdo-
20/04/2022 - amortizacdc- 360. TAXA ANUAL DE JUR0OS: nominal- 6,5000% -
efetiva- 6,6971%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o item 5 do
contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUGCAQ: De acordo com o item 5.1.2 do
contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZACAO: R$796,74. VENCIMENTO DO
PRIMEIRC ENCARGC MENSAL: 15/04/202C. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
acordo com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAC DA
INTIMACAO: 30 ({trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e n&c pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICO LEILAO: RS5190.000,00, atualizado monetariamente na forma
do item 22 do contrato ora registrado. Comparece no presente instrumento
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228.777 02 Uberléfdia - MG, 28 de abril de 2020

como incorporadora, construtora/fiadora e principal pagadora de todas as
obrigactes assumidas pela devedora, Opg&oc Empreendimentos Imobiliarics
EIRELL, j& gqualificada, renunciande expressamente aos beneficios previstos
nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cdédige Civil. As partes se obrigam
pelas demais cléusulas e condigdes constantes do contrato, as quais ficam
fazendo parte integrante do presente registro. Emol.: R$814,42, TFJ.:
R$378,42, Total: R$1.192,84 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Numero do Selo: DQV413502.
Cédigo de Seguranga: 9968-3231-8913-2833. Em 28/04/2020.

Dou fé: =\ 1 ‘l(_l- 4 q.t

AV-5-228.71%- Protocolo n® 639.560, em 05 de abril de 2022- REVALIDACAC DO
ATLVARA- A requerimento da interessada, datado de 05/04/2022, averba-se
para constar gue fol apresentado Alvarad de Licenga, Protocolo n°
0032843/2022, com términoc da referida licenga em 26 de dezembro de 2022, o©
qual revalida ¢ Alvarad constante da AV-2-228.777, desta matricula,
destinado a construir edificio residencial rmultifamiliar vertical.
Emolumentos cotados na AV-256 da matricula 224.478, conforme artigo 237-A
da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-3B. Numero do
Seleo: FOX78012. Cédigo de Sequranga: 9758-6458-4614-8717. Em 08/04/2022.

Dou fé:/7-s_-\_n-:-. /L:L_: 4\

AV—-6-228.7FH#17- Protocclc n® 660.370, em 28 de outubro de 2022- CONSTRUCAC E
HABITE-SE—- Averba-se, a requerimento datado de 27/10/2022, ncs termos da
certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Planejamente Urbano local,
em data de 27/10/2022, e conforme HABITE-SE Parcial n° 642%/2022, de
13/10/2022, para constar o lancamento do prédic situado na Avenida
Castela, n° 24, ¢om Rua Aragon, n° 11, com Avenida Vereador Carlito
Cordeireo, n° 1.795 e com Rua Bilbic, n® 20, com a Aarea da unidade de
64,75m? (residencial) e com ¢ valor venal da construgidc de RS322.08¢6,97.
Imével. cadastrade na Prefeitura Municipal local sob o n® 00-03-0203-07-05-
0001-0090. Emol.: RS$184,88, TFJ.: R$71,24, ISSON.: RS$3,49, Total: R$259,61 -
Qtd/Cod: 1/4148-3. Numero do Selo: GDK82716. Cddigo de Seguranga: 7170~

0564-38B03-6322. Em 04/11/2022. Dou fé: .
. o ot A A2

AV-7-228.777- Protocolc n° 660.370, em 8 de outubro de 2022~ CND/INSS-
Foi - apresentada para ser arquivada a CND/INSS n® 90.001.79045/78-001,
referente a A&area residencial multifamiliar de obra nova de 5.980,55m?.
Emeol.: RS$11,37, TEFJ.: RS$3,58, IS3QN.: RS50,22, Total: R$15,17 - Qtd/Cod:
1/4135-0. NaGmero do Selo: GDKB2716. Céoddige de Seguranga: 7170-0564-3803-

2. E 4/11/2022. D fé: . . " ¢
632 m 04/11/ ou fé .,/\__L./

AV-8-228.777- Protocolo n® 719f998, em 09 de julho de 2024- CONSOLIDAGAQO
DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Floriandpolis, 08/07/2024,
e Bauru, 09/07/2024, fica consolidada a propriedade do imdvel constante desta
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matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-
04, wvisto gue ndo houve a purgacdoc da mora pela devedora fiduciante Jessica
Cristina da Silva Freire, guando intimada a satisfazer as prestacdes vencidas
e as gue vencessem até a data do pagamento, ficando a fiducidria com o &nus
decorrente do artige 27, da Lei n® 9.514/987. VALOR DA CONSOLIDAGAO:
R$197.162,21. AVALIAGCADO FISCAL: RS$197.162,21. ITBI neo valor de RS$3.943,24,
recolhide junte & CEF, em data de 05/07/2024. Foram apresentadas: certiddc do
decurso do prazo sem a purga da mora, datada de 12/03/2024; &, declaracdo de
dispensa da certid3c negativa para transferéncia do imbdvel, datada de
Floriandpolis, 08/07/2024. Emol.: RS2.638,.67, TFJ.: RS$1.226,17, ISSON.:
R$49,79, Total: R$3.914,63 - Qtd/Cod: 1/4242-4. Numero do Selo: IAC09103.
Cédigo de Sequranca: 7138-7745-2540-5767. Em 24/07/2024.
Dou fé: /\-f"" 5 S o 1) /f ‘e

1° OFICIO DEREGISTRO DEIMOVEIS DEUBERL ANDIA MG

CERTIDAO DEINTEIRO TEOR
Certifico e dou fé mos termos do art. 19, §1° dalein® 6.013, de 31 de dezembro

de 1873, que a presemte copia & reprodugdo fiel da matricula 228777
(CNML032136.2.0228777-0 8. Uberlandia. 24 de julho de 2024

A presente certiddo foiemitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo pode ser confirmada pela
consulta do selo no site do TIMG https:/selos fjmgjusbr/, e o
arquivo.pdf’a poderid ser submetido ao Verificador de Conformidade do
Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar_ iti gov. b/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: B526.11 - Recompe: B51.57 - Taxa de Fiscalizacio: R59_ 78 - ISE:
R50.52- Valorfinal R53798

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DEJUSTICA
1° Oficio de Registro delmaveis
Uberlandia-MG - CNS: 031213-8
SELO DECONSULTA: IAC09110
CODIGO DESEGURANGA: 8485.2958.7850.2167
Quanfidade deatos praticades: 1
Marcio Ribeire Pereira - Oficial
Emol. R$2768-TFJRS9,78- ISSRS0,52- Valor final R§37,98
Consulie a valdade deste selo no site httpsii/selos.tjmg.jus. br
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