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CERTIDAO DIGITAL - INTEIRO TEOR

CERTIFICO a requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL (LUCIANE
NASCIMENTO), inscrito(a) sob o n® 00.360.305/0001-04, protocolo n°® 358682,
que apds as buscas nas Fichas deste 12 SNR, delas verifiquei, que a mat. n®
68178, CNM n® 077552.2.0068178-93, contém o seguinte teor:

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
PAULISTA - PERNAMBUCO - BRASIL

MATRICULA N2 68178

Dados do Imével: Fragdo ideal equivalente a 0,00312500, relacionada a Area de
terreno proprio, designada de Gleba 22 (vinte e dois), medindo 1,6616ha
(16.616,00m?), com logradouro na rua Campo de Pouso, desmembrada da area
remanescente de uma area de terra desmembrada da Propriedade Maranguape,
localizada no bairro de Maranguape |, em zona urbana desta cidade; sendo que,
a respectiva fracao ideal correspondera ao apartamento em fase de construcao
n® 401 (quatrocentos e um), do terceiro pavimento elevado, do bloco 11 (onze),
integrante do empreendimento imobiliario denominado "Residencial Campo de
Pouso - Condominio Zeppelin", situado na rua Campo de Pouso, s/n, CEP n®
53.441-625, a ser composto por: 02 (dois) quartos, 01 (uma) sala, circulagéo, 01
(um) B.W.C. social, 01 (uma) cozinha/servico, com direito ainda a uma vaga
descoberta para estacionamento de veiculo, ndo vinculada a respectiva unidade;
cujo apartamento tera uma a &rea privativa de 41,795m?, &rea comum de
44,759m?2, totalizando a area de 86,554m?; cadastrado na Prefeitura desta cidade
sob 0 n? 1.4240.445.05.0474.0173 - sequencial n® 851161.

Dados do Proprietario: Tenda Negdcios Imobiliarios S.A., inscrita no C.N.P.J./MF
sob o n® 09.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n® 61
(sessenta e um), sala 01, 12 andar, Centro, na cidade de Sdo Paulo/SP.

Registro Anterior: R-4 (compra do terreno), em 12.07.2017, R-5 (memorial de
incorporacao), em 15.09.2017, AV-6 (consignacdo de certiddo positiva), em
15.09.2017, AV-7 (regime de patrimbénio de afetacdo), em 15.09.2017, R-8
(instituicdo de condominio) em 15.09.2017, R-9 (hipoteca) em 27.02.2018 e
AV-190 (baixa da hipoteca) em 15.08.2018, todos da matricula n® 62972, deste
Servigo Registral; dou fé. Paulista, 15 de agosto de 2018. Eu, José Luiz Xavier
dos Santos, escrevente o digitei. Eu, Everaldo Fernandes Neves, escrevente
substituto, o subscrevo digitalmente na licenga médica do titular.
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R-1 - 68178 - "COMPRA E VENDA" - Apontado sob o n® 183560, do Protocolo
Eletrénico, em 24.07.2018 - Nos termos do contrato de compra e venda de
terreno e mutuo para construcao de unidade habitacional, alienacao fiduciaria em
garantia, fianca e outras obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMV) - recursos do FGTS com utilizagdo dos recursos da conta vinculada do
FGTS dos devedores, com carater de escritura publica, sob o n®
8.7877.0391596-0, datado de 10.07.2018; o imébvel objeto da presente matricula
foi adquirido por LUCIANE NASCIMENTO DA SILVA, brasileira, solteira, nao
convivente em unido estavel, promotora, identidade n® 5422162-SDS/PE e C.P.F.
n® 033.613.854-74, residente na rua das Tulipas, n® 04, no bairro de Rio Doce, na
cidade de Olinda/PE; havido por compra feita a Tenda Nego6cios Imobiliarios
S.A., ja qualificada, representada por seus procuradores, Pauline Nascimento de
Medeiros Jesus, C.P.F. n? 049.738.784-05, e Gil Siqueira Borges, C.P.F. n®
800.786.484-91; pelo preco pactuado de R$ 122.000,00, pago da seguinte forma:
R$ 5.333,40, correspondente ao valor dos seus recursos préprios; R$ 2.071,60,
correspondente ao valor dos recursos da conta vinculada do FGTS; R$
20.622,00, correspondente ao valor dos recursos concedidos na forma de
desconto pelo FGTS; e R$ 93.973,00, correspondente ao valor do financiamento
concedido pela Caixa Econémica Federal; cuja transagao contratada destina-se a
aquisicdo do terreno (fracdo) e construcdo da correspondente unidade
habitacional, sendo que, do preco total pactuado, R$ 7.812,50 corresponde ao
valor da compra do terreno (fracdo) e o restante corresponde a respectiva
construgdo, com prazo para término em 37 meses. Avaliacdo fiscal - R$
122.000,00. Emitida a D.O.l.. Foram apresentados e nesta Serventia ficam
arquivados os documentos que satisfazem as exigéncias da Lei n® 7.433/85,
regulamentada pelo Decreto n® 93.240/86, inclusive o I.T.B.l., expedido pela
Secretaria de Financas da Prefeitura desta cidade, tendo sido recolhido o valor
de R$ 1.506,76, incluindo a taxa de expediente. Na forma do artigo 967, § 7° do
Provimento n? 20/2009, da CGJ/PE, a instituicdo financeira declara que os
documentos pessoais das partes contratantes, foram apresentados, devidamente
analisados e arquivados naquela instituicdo. Dispensada a apresentacdo da
Certidao Negativa de Dominio da Uniao, conforme art. 1.236, § 42, do Cédigo de
Normas dos Servigcos Notariais e de Registro do Estado de Pernambuco. Foi
procedida a consulta do C.P.F./C.N.P.J. das partes junto a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, em cumprimento ao Provimento n® 39/2014 do CNJ,
de 25.07.2014, obtendo resultados negativos, conforme codigos hash a seguir:
1dfa.1441.d82d. 9dff.a04d.d39d.7c74. €8d7.8923.09dc (Tenda Negbcios
Imobiliarios S.A.); e, 0ca9.7341.c582. 3980.9998.8059.aa20. 4b1b.f30b.5a70
(Luciane Nascimento da Silva). Emol.: R$ 673,60, FERC: R$ 76,55, T.S.N.R.: R$
305,00 e ISS: R$ 15,31 (reducao de 50% - Lei n® 11.977/2009, alterada pela Lei
n® 12.424/2011). Guia do SICASE n® 9006011; dou fé. Paulista, 15 de agosto de
2018. Eu, José Luiz Xavier dos Santos, escrevente o digitei. Eu, Everaldo
Fernandes Neves, escrevente substituto, o subscrevo digitalmente na licenca
médica do titular.

R-2 - 68178 - "ALIENACAO FIDUCIARIA" - Apontado sob o n? 183560, do
Protocolo Eletrdnico, em 24.07.2018 - Nos termos do contrato que deu origem ao
registro anterior, o imoével objeto da presente matricula foi pela proprietaria e de
agora em diante também denominada Devedora Fiduciante, Luciane Nascimento
da Silva, ja qualificada, alienado fiduciariamente em favor da Credora Fiduciéria,
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Caixa Econbmica Federal, instituicao financeira sob a forma de empresa publica,

! inscrita no C.N.P.J. n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, como

B garantia do pagamento do financiamento concedido a ela Devedora Fiduciante,

destinado a construcdo da referida unidade habitacional, no saldo devedor

confessado de R$ 93.973,00, pagavel nos seguintes prazos: 37 meses

correspondente a fase de construcdo e 360 meses correspondente a fase de

amortizacao, sendo os encargos no periodo de construcdo descritos de acordo

com o disposto no item 5.1.2, do referido contrato e os encargos no periodo de

amortizagdo no valor inicial de R$ 498,62, reajustaveis, pagaveis através de

. parcelas mensais e consecutivas, com taxa nominal de juros equivalente a 4,5%

ao ano, utilizando o Sistema de Amortizacao Price, com vencimento do primeiro

‘ : encargo mensal em 10.08.2018 e os demais em igual dia dos meses

subsequentes. Composicao de renda para fins de cobertura securitaria - Devedor

Fiduciante: Luciane Nascimento da Silva - 100%. Emol.: R$ 526,36, FERC: R$

59,82, T.S.N.R.: R$ 187,95 e ISS: R$ 11,96 (reducdo de 50% - Lei n°

11.977/2009, alterada pela Lei n® 12.424/2011). Guia do SICASE n® 9006011;

- dou fé. Paulista, 15 de agosto de 2018. Eu, José Luiz Xavier dos Santos,

| = escrevente o digitei. Eu, Everaldo Fernandes Neves, escrevente substituto, o
subscrevo digitalmente na licenca médica do titular.

AV-3 - 68178 - "REGIME DE PATRIMONIO DE AFETACAQ" - Procede-se a esta
anotacdo para constar que o imoOvel objeto da presente matricula, ficou
submetido ao Regime de Patriménio de Afetacao, na forma dos artigos n®s. 31-A
ao 31-F, da Lei n? 4.591/64, alterada pela Lei n® 10.931/2004, conforme AV-7, da
matricula n® 62972, em data de 15.09.2017; dou fé. Paulista, 15 de agosto de
2018. Eu, José Luiz Xavier dos Santos, escrevente o digitei. Eu, Everaldo
Fernandes Neves, escrevente substituto, o subscrevo digitalmente na licenca
médica do titular.

AV-4 - 68178 - "ALVARA DE HABITE-SE" - Apontado sob o n® 187902, do
Protocolo Eletrénico, em 11/01/2019 - Procede-se a esta averbacédo nos termos
do requerimento datado de 02/10/2018, feito ao titular deste Servico Registral,
pela Tenda Negocios Imobiliarios S/A., ja qualificada, representada por seus
procuradores, Weliton Luiz Costa Junior, C.P.F. n? 922.626.431-72, e Rodrigo
Marvao Augusto Silva, C.P.F. n® 067.076.214-83, para fazer constar a conclusao
da edificagdo, em de LUCIANE NASCIMENTO DA SILVA, do apartamento
residencial objeto da presente matricula, com seus comodos, areas e fracéo ideal
ja descritos acima, cujo imével encontra-se situado na rua Campo de Pouso, n®
102 (cento e dois), no bairro de Maranguape |, tudo em conformidade com o
Alvara de Habite-se extraido do processo n® 21330/2018 - SEDURB, datado de
26/07/2018, concedido em 17/08/2018, emitido pela Secretaria degs
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Desenvolvimento Urbano da Prefeitura desta cidade, em 17/08/2018; e a
Certidao Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes Previdenciarias e as de
Terceiros, sob o n® 001852018-88888377, com CEI n°® 51.241.33377/77, emitida
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 23/08/2018, via internet; valor
venal: R$ 74.599,87. Emol.: R$ 142,76, FERC: R$ 16,22, T.S.N.R.: R$ 149,20 e
ISS: R$ 3,24 (reducdo de 50% - Lei n® 11.977/2009, alterada pela Lei n°
12.424/2011). Guia do SICASE n® 9381310 (Prot. 185765); dou fé. Paulista, 18
de janeiro de 2019. Eu, Jodo Rodrigues da Silva, escrevente substituto o digitei.
Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo digitalmente.

AV-5 - 68178 - "COMUNICACAO DE CONVENGCAO DE CONDOMINIO" -
Apontado sob o n? 187902, do Protocolo Eletrénico, em 11/01/2019 - Procede-se
a esta averbacgéo, com base no art. 1.230 do Cdodigo de Normas dos Servigos
Notariais e de Registro do Estado de Pernambuco, para constar que a
convencao de condominio do empreendimento denominado "CAMPO DE
POUSO - CONDOMINIO ZEPPELIN", encontra-se devidamente registrada neste
Servigo Registral Imobiliario, sob o n® de ordem 5468, ficha 1, do Registro
Auxiliar - 3, em data de 15/09/2017. Emol.: R$ 29,20, FERC: R$ 3,32, T.S.N.R.:
R$ 13,27 e ISS: R$ 0,66 (redugao de 50% - Lei n® 11.977/2009, alterada pela Lei
n® 12.424/2011). Guia do SICASE n® 9381310 (Prot. 185765); dou fé. Paulista,
18 de janeiro de 2019. Eu, Jodo Rodrigues da Silva, escrevente substituto o
digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo digitalmente.

AV-6 - 68178 - "CANCELAMENTO DO REGIME DE PATRIMONIO DE
AFETACAQ" - Apontado sob o n? 187902, do Protocolo Eletrénico, em
11/01/2019 - Procede-se a esta averbacao, nos termos do requerimento que deu
as averbacdes anteriores, para constar o cancelamento do Regime de Patrimbnio
de Afetagdo, face a averbacdo do habite-se do imével objeto da presente
matricula, na forma do art. 31-E, inciso |, da Lei Federal n? 4.591/64. Emol.: R$
29,20, FERC: R$ 3,32, T.S.N.R.: R$ 13,27 e ISS: R$ 0,66 (redugéo de 50% - Lei
n® 11.977/2009, alterada pela Lei n® 12.424/2011). Guia do SICASE n® 9381310
(Prot. 185765); dou fé. Paulista, 18 de janeiro de 2019. Eu, Jodo Rodrigues da
Silva, escrevente substituto o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o
subscrevo digitalmente.

AV-7 - 68178 - "CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS" - Procede-se a esta
averbacao, nos termos do paragrafo unico, do art. 2, do Provimento n® 143/2023,
do Conselho Nacional de Justica, para constar o numero do Cédigo Nacional de
Matricula - CNM, do imével objeto da presente matricula, qual seja:
077552.2.0068178-93; dou fé. Paulista/PE, 22/06/2023. Eu, Everaldo Fernandes
Neves, escrevente substituto determinei a digitacdo e assino digitalmente nas
férias do titular.

AV-8 - 68178 - "ABERTURA DE PROCEDIMENTQ" - Apontado sob o n? 227940,
do Protocolo Eletrénico em 26.02.2024 - Nos termos do requerimento datado de
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23.02.2024, feito ao titular desta Serventia, pela credora fiduciaria, Caixa

! Econdmica Federal, e com base no artigo 1.347, paragrafo 32, do Provimento n®
A 11/2023, da Corregedoria Geral de Justica deste Estado, fago constar o inicio do
procedimento de consolidacdo da propriedade fiduciaria em favor da citada
credora, em virtude do ndo pagamento de parcelas do financiamento do imével

objeto da presente matricula. Emol.: R$ 78,98, T.S.N.R.: R$ 17,55, FERM: R$

0,88, FUNSEG: R$ 1,76, FERC: R$ 8,78 e ISS: R$ 1,76. Guia do SICASE n°
19604719; dou fé. Paulista/PE, 13 de marco de 2024. Eu, Jéssica Maria da Silva,
escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo

. digitalmente. Selo digital de fiscalizagcdo n® 0077552.MQV03202402.00936.

‘ | Consulte autenticidade em www.tjpe.jus.br/selodigital.

AV-9 - 68178 - "NAO PURGACAO DA MORA" - Apontado sob o n® 230401, do
Protocolo Eletronico em 23.05.2024 - Procede-se a esta averbacao, com base no
artigo 1.347, paragrafo 3%, do Provimento n® 11/2023 da Corregedoria Geral de
Justica deste Estado, para fazer constar a ndo purgacéo da mora pelo devedor
no prazo legal, apés as devidas intimacdes, conforme prevé o paragrafo 1° e
| = seguintes, do art. 26, da Lei n® 9514/97. Emol.: R$ 78,98, T.S.N.R.: R$ 17,55,
FERM: R$ 0,88, FUNSEG: R$ 1,76, FERC: R$ 8,78 e ISS: R$ 1,76. Guia do

f’ SICASE n? 19604782 (Protocolo n® 227940); dou fé. Paulista/PE, 16 de julho de
2024. Eu, Jéssica Maria da Silva, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira
| &2 Campos, oficial o subscrevo digitalmente. Selo digital de fiscalizagdo n°
'IJ"-J-__{E,! 0077552.QUF07202402.00820. Consulte autenticidade em
k:%l www.tjpe.jus.br/selodigital.

AV-10 - 68178 - "CONSOLIDAQAO DA PROPRIEDADE EM FAVOR DA
CREDORA FIDUCIARIA" - Apontado sob o n? 230401, do Protocolo Eletrénico,
em 23.05.2024 - Nos termos do requerimento datado de 23.02.2024, recebido
pela plataforma e-intimacao (ONR), feito a esta Serventia pela Caixa Econ6mica
Federal, representada por seu procurador substabelecido, Milton Fontana, CPF
n® 575.672.049-91, com base no artigo 26, paragrafo 7°, da Lei n® 9.514/97, para
titulo e conservagao de seus direitos, a propriedade do imovel objeto da presente
matricula foi consolidada em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, em virtude da Devedora Fiduciante, Luciane Nascimento da Silva, ja
qualificada, nao ter purgado os débitos que onera o imovel dentro do prazo legal,
conforme certiddo datada de 19.01.2024, referente a intimagdo datada de
19.12.2023, feita por esta Serventia a requerimento da Credora Fiduciaria, cuja
intimacao encontra-se registrada no 12 Registro de Titulos e Documentos desta
cidade de Paulista/PE, sob o n® 136685, em 26.12.2023, a qual foi levada a
efeito em 27.12.2023, conforme certidao datada de 28.12.2023, da referida
Serventia de Titulos e Documentos, atribuindo-se a presente consolidacdo o
valor de R$ 126.329,32; avaliagéo fiscal do imével R$ 160. 000 00; emitida a DOI; &. .
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[.T.B.I. n® 042.076, extraida do processo n® 100797.24.5, expedida pela
Secretaria de Financas da Prefeitura desta cidade, em data de 17.06.2024, tendo
sido recolhido o valor de R$ 3.200,00, em data de 22.02.2024. Foi procedida a
consulta do CPF/CNPJ das partes junto a Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, em cumprimento ao Provimento n® 39/2014 do CNJ, de 25.07.2014,
obtendo resultados negativos, conforme codigos hash a seguir: 9764.d4bd.9340.
0c9f.0c3d.6311.de01.  ff96.b7fc.afée  (Caixa Econdmica Federal); e,
a94f.a633.0e7f. 0e74.e2c1.641d.5917. 3f6d.3962.2a1b (Luciane Nascimento da
Silva). Emol.: R$ 762,34, T.S.N.R.: R$ 315,82, FERM: R$ 8,47, FUNSEG: R$
16,94, FERC: R$ 84,70 e ISS: R$ 16,94. Guias do SICASE n°s 19604611
(Protocolo n® 227940) e 20420922; dou fé. Paulista/PE, 16 de julho de 2024. Eu,
Jéssica Maria da Silva, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos,
oficial o subscrevo digitalmente Selo digital de fiscalizacdo n°
0077552.NMX07202402.00821. Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital.

O referido é verdade; dou fé. CUSTAS: Emol. R$ 44,58 e a T.S.N.R. R$ 8,92, Lei
n® 11.404/96, Ato n? 1243/2023, item VIII, letra D, tabela "E", D.O./PE, de
21.12.2023; FERC R$ 4,46, Lei n® 16.879/05, ref. a 11% dos emol.; ISS R$ 0,89,
Lei do Municipio n® 3.472/97, ref. a 2% dos emol. Acrescido de 1% dos emol.
brutos FERM - Lei n? 16.522/18, e 2% FUNSEG - Lei n? 16.521/18. Lavratura de
atos notariais, a cert. vale por 30 dias, conf. item IV, art. 1%, do Decreto n®
93.240/86. Valido somente com o selo digital 0077552.EPB07202402.00250 -
16/07/2024. Consulte selo no: www.tjpe.jus.br/selodigital. Os dados fornecidos
quando da solicitacdo da presente certidao serao tratados a luz da Lei n® 13.709
de 14/08/2018, que prevé a protecdo de dados de pessoas naturais ou juridicas
de direito plblico ou privado. CERTIDAO DIGITAL ASSINADA
ELETRONICAMENTE. Eu, ERIKA PATRICIA FERREIRA DA COSTA,
Escrevente Autorizada, a elaborei.

Paulista, 16 de julho de 2024

EVERALDO FERNANDES NEVES
Escrevente Substituto

Selo Digital de Fiscalizacao
Tribunal de Justica de Pernambuco
Selo: 0077552.EPB97202402.00250
Data: 16/07/2024 15:07:17

Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital
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