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Apartamentc 102 do Bloco 04 do prédic em construgdo
situadec na Estrada do Engenho D Agua n° 655, na Freguesia
de Jacarepagua, e correspondente fragio ideal de 0,001736
do respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49154,
que mede em sua totalidade 64,3%m de frente, onde &
atingido por wuma Faixa Non Aedificandi com 5,00m de
largura, em dois segmentos de: 20,25m em curva
subordinada a um raio externc de £6,00m, mais 44,1l4m;
79.09m de funda, confrontando em parte com <o late 1 dao
PAL 48568 de propriedade de Ambev S/A e com o lote 3 do
PAL 49154 de propriedade de CCISAE 05 Incorporadora LTDA;
231,61m & direita em quatre segmentos de: 49,23m mais
14,60m, mais 32,57m, mais 135, 21m, confrontando com o
late 2 do PAL 49154 de propriedade de CCISA 05
Incorporadora LTDA; 293, 79m a aesgquerda em quatro
segmentos de: 46,20m, mais 110,16m, mais 10,56m, mais
126,8"m, confrontando no 1° & 2° segmentos com o lote 1
do PAL 49154 de propriedade de CCISA 05 Incorporadora
LTDA e no 3° e 4° segmentos com o lote 1 do PAL 48568 de
propriedade de Ambev S/A. INSCRICAO FISCAL: 3396992-4
(MP}, CL 02143-6. PROFPRIETARTA : CCisa §5 INCORPORADORA,
LTDA, CNPJ 14.055.104/0001-08, com sede nesta cidade, que
adquiriu por compra a AMBEV S/A, através da escritura de
22/05/15 do 1° Oficio, livro 5658, f£1. 118, registrada em
24/06/15 com o n® 5 na matricula 417060. Rio de Janeiro,
27 de dezembro de 2019, —m—mm—m e o

O Oficial

Clora Hada Rodha da Carvaho
“147 QOficlal Substituto
CTPS: 61788/015-RJ

Ay - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 01/08/18 com o© n° 9 na

matricula 417060, através do requerimentoc de 29/06/18,

instruide por certidioc n® (085.401 de 07/06/18 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietéaria

CCISA 05 INCORPORADORA LTDA, assumiu OBRIGAQOES perante o

MUNICIPIO DO RIQ DE JANEIRO, de urbanizar a Estrada do
Segue. no. verso
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Engenho D'Agua, na pista adjacente ao lote, na largura de
13,00m, na extensdc de 230,00m, correspondente a& dimensio
da testada do terreno até a Rua Soldado Alvara de Souza
Pereira, conforme PAA 11903 de acorde com o despacho de
24/05/2018 da UIH/SUBU/CGLE/CLPE/GPS, as fls. 31. &s
obras de urbanizagic deverdo atender ac que determina o
RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3B00 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos dérgdos responsaveis a sua
aprovagio,. no. ambito de. suas. competéncias. h
inadimpiéncia da obrigagic assumida importard na nido
concessdo do "habite-se" para qualquer edificagio que
venha a ser construlida ne local, até a conclusdoc das
obras de urbanizagdo e aceitagdc dos logradouros em
questdc, Rio de Janeiro, 27 de dezembro de 2018.--—mm-———=

O Oficial 4 /5
Gloria Maria Rocha da Carvalho
10° Oficlai Substituto
CTPS: 81786/015-RJ
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SERVIDAO: Consta registrado em 21/12/i8 com o© n® 7 na
matricula 446708, a SERVIDAO perpétua e gratuita de
drenagem sobre a faixa de terreno do lote 1 do PAL.49154,
que se inicia no Ponto B distante 52,83m do alinhamento
vidrio da Estrada do Engenhe D'adgua e do Ponto A. Do
Ponto B segue em alinhamento de 4,50m até encontrar o
Ponto Bl ao sul, deste deflete & direita com distancia de
31,85m até encontrar ¢ Ponto B2, deste deflete & direita
com distdncia de 15,25m até encontrar o Ponto B3, deste
deflete a direita de 8,8lm até encontrar o Ponto B4,
deste. segue. em alinhamento. de. 4,.50m até encontrar ¢ Ponto
B5, do Ponto B4 até o Ponto BSH confronta com o lote 2. Do
Ponto BE ao norte deflete & esquerda de 10,53m até
encontrar o© Peonto B6, deste deflete & esguerda com
disténcia de 13,94m até encontrar o Ponto B7, deste segue
em alinhamento de 31,42m até encontrar o Ponto B.
Perfazendo a &rea de 251,57m?, instituida por CCISA 05
Segue na ficha 2
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INCORPORADORA LTDA., através da escritura de 13/11/18 do
4° Oficio de Justiga de Niter6i/RJ, livre 1262, f1.74.
Rio de Janeiro, 27 de dezembro de 2019, ——m——mmo oo
O Oficial

ia Mania Rocha da Carvalho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
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MEMORIAL DE INCORPORAGCAO: Consta registrade em 16/09/19
com o n® 6 na matricula 446709 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo reguerimento de 22/07/19, dele constando que © prazo
de caréncia ¢é de 180 .dias contados da data do
arguivamento do Memorial, podende a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso nic comercialize no
minima 30% das unidades. e/ou n3a cansiga, par gualguar
motivo, financiamento destinado & comstrugdo do referido
empreendimento e gque o empreendimento terd 430 vagas de
garagem, sendo 125 vagas descobertas situadas no
pavimento de térreo e 305 vagas situadas no
estacionamento para veiculos, sendo 62 vagas cobertas no
1° pavimento/térreo, 60 vagas cobertas noc 2° pavimento,
60 vagas cobertas no 3° pavimento, 60 wagas cobertas no
4° pavimentc e 63 vagas descobertas na cobertura,
numeradas de 01 a 430, ficando ressalvado que se trata de
obra projetada e pendente de regularizagio registral, no
que tange a sua conclusic, CUMPRE CERTIFICAR gue das
certidbes dos 2° e 7° Distribuidores, Justica Federal e
Tributos Federais, constam distribuicgtes contra
incorperadora CCISADS INCORPORADORA  LTDRA: qua.  das.
certiddes dos 1° ao 4° e 7° Distribuidores, Justiga do
Trabaiho e Justiga Federal, todas desta comarca, Certidio
Estadual de Distribuigdes Civeis, Justiga do Trabalho,
Justiga Federal, 1° e 4° Tabelionatos de Protestos, todas
de Sd3c Paulo - 8P, constam distribuicSes contra sécia
CURY CONSTRUTORA E INCCRPORADORA 5.4, CNPJ
08.797.760/0001-83; distribuicgdes estas que nao se
referem ac imbdvel o¢bjeto da incorporacio nem 5¥:10)
Segue no verso
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impeditivas ac Registro do Memorial, conforme declaragao
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADC NO PROGRAMA MINHA CASA
MINEA VIDA 3 - PMCMV, INSTITUEDO PELA IEI 11977 de
©7/071/0% E QUE_30% DAS UNIDADES __ PODERAO SER
COMERCIALIZADAS CCM VALOR ACTIMA DO TETO DO PROGRAMA, DE
ACORDO COM O DECRETO N® 33.642/11, DEVENDO SER OBSERVADO
OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) A RENDA FAMILTAR MAXIMA NAO
PODERA EXCEDER 10 SALARIOS MINIMOS; 2) © VALOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00.
Rio de Jdaneiro, 27 de derzembro de 2019, com oo —emme — o
O Oficial /{f76i4/~—4:7
loria iz Kocha e Carvlho
10°* Oficlal Subatituto
CTPS: 81786/015-RJ
AV - 4 AFETACAO: Consta averbada em 16/09/19, com o n° 7, na

matricula 446708, conforme requerimento de ZZ2/07/19 a
constituicao do patrimdénic de  AFETACAO, para o
empreendimentso, nos termos do disposto ne artigo 31-A da
Lei 4581/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 27 de dezembro

0 Oficial TP,
Gloria Maria Rocha de Carvaio
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-R.
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AHOT&QQQ: Consta averbada em Q08/10/19, com ¢ n° 8 na
matricula 446709, através do reguerimentoc de 27/08/2019,
inatruido pela Licenga Ambiental Municipal n° 000312/2019
de 27/08/2019 da Secretaria Municipal de Conservagic e
Maio Axbiente - SCMA., conforme Processs n®
14/200.083/2015, a ANOTAGAO para fazer constar que existe
restrigdo do uso da agua subterranea para guaisquer fins
de uso. Na ocasifo da baixa de condicionantes da presente
licenga para fins de Habite-se, incluir os seguintes
itens: a)Realizar a classificagio da &rea de acordo com
Resolugdo CONAME n* 420/09%, e bYinceluir na certidio do
Segue na ficha 3
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Habite-se a2 ser emitida pela Secretaria Municipal de
Urbanismo Infraestrutura e Habitacio - SMIH o seguinte
texto: a) Ficam proibidos a captagiic @ o© usc de Aagua
subterrinea provenientes deste lote e seu entorno, para
quaigquer fins . Ric de Janeiro, 27 de dezembro de 2019, -~
O Oficial f i, .~
N
Gioria Naria Rocha g6 Carvaino
10* Oficial Substituto
CTPS: 81786/015-RJ
AV - & EIPOTECA: Foli hoje registrado com © n® 9 na matricula
446709, a HIPOTECA EM 1¥ GRAU do imdvel dada CCISA 45
INCORPORADCRA LTDA, anteriormente gqualificada, em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$53.251.010,71, neste
valor incluindo outros iméveis; regendo-se o contrato
pelas demais cléusulas e condigdes constantes do titulo.
Rio de Janeiro, 27 de dezembro de 2019, ——mmmme e e
o Oficial 4 ¥ (//VVJ
Gionia Maria Rocha da Carvaiho
$0° Oficlat Substituto
CTPS: 81788/015-RJ
AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 28/11/18,
prenotado em 01/07/Z0ycom o n° 1921122 a £1.232 do livrao
1-LC, fica averbadf CANCELAMENTO da averbacio 6 de
HIPOTECA EM 1° GRS fmddel, , em wvirtude de quitagdoc
dada pela credors XA { ECO¥OMICA FEDERAL. Rio de
Janeire, 06 de agostdfdd L Rt W ——
G Oficial EDLUS9746 VZS
Adenilson Francisco He S
5* Oficlal Subslltgﬁp‘c
CTPS 48000/033-RJ
R ~ 8 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular gue serviu

para a averbag¢do 7, fica registrada a COMPRA E VENDA do

imdvel feita por CCISAQS INCCRPORADORA LTDA,

anteriormente qualificada em favor de VALDIR ALVES,
Segue no verso :
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brasileiro, solteiro, chefe intermedilrio, identidade
DETRAN/RJ 273358697, CPF 025.878.014-62, residente nesta
cidade, pelo preco de R$225.000,00, sendo RS$516.183,54 com
utilizagice do Fundd Garantia por Tempo de Servige. O
imposto de transmilssiad I pago, pela guia n® 2325077 em
17/07/20. pdra base de calculo dos
emolumentog: io ¥de Janeiro, 06 de agosto
de 2020.~—-eme—eeo e
0 Oficial EDIUSS752 EGI
Adenilson Francisco He
6° Qflcial Subatltﬁo‘ques
CTPS 43000/033-RJ
R - 9 ALIENACAO FIDUCIARTIA: Pelo instrumento particular gque
serviu para a averbaglo 7, fica registrada a ALIENAGRO
FIDUCIARIA do imdével feita por VALDIR ALVES em favor de
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia-DF, para garantia da divida no wvalor de
rR€180.000, 0d, regendo—se o contrato pelas demais
clidusulas e condigdes constantes do titulo. Incorrends o
devedor em mora apés o prazo de caréncia de 30 dias para
intimacio e c¢gnsplidando a propriedade em favor do
creder, & atrib Gy valor de R$225.000,00 para ¢ leilio
piblico. Valor ara base de cdlculo dos
emolumentos: R$1Y o de Janeiro, 06 de agosto
de 2020, ==~y s o
Q Oficial EDLUS9757 RJG

) \
Adeniison Franciseo Henp; s

£° Qficial Substity}
CTPS 49000!033-R3
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CONSTRUCAD P.M.C. M.V, :
matricula 446708,
de 19/01/22 da
Econdédmico,

Secretaria de

Inovaglo e

Municipal

Simplificacio

Controle e Urbanistico, a

imével, tendo sido o Thabite-se"

Rio de Janeire, 08 de fevereirc de 2022.
Segue na ficha 4

Licenciamento

Foi hoje averbado com ©
instruidec pela certiddoc n®

concedido

n® 11 na
Q7/0017/2022

Desenvolvimento
Subsecretaria

de
CONSTRUGAQ do
em 02/12/21.
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AV — 11 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 06/12/21, prenotado em
10/12/22 com o n® 2023372 &4 f1. 9 do livro 1-1Q, fica
averbado o CANCELAMENTO DE YGACOES, constante da
averbagdo 1, em wvirtude concessdo do 'habite-se'. Rio

de Janeiro, 08 de fevereiro-ga 7028 . —— v mmmme
O Oficial EEATIB8170 GON
Eliseu dr Silya
e S
AV - 12 INTIMACAG: Pelo requerimento enviado eletronicamente

(Provimentc CNJ n® 89/20Q19) datado de 08B/11/2023,
prenotado em 16/11/2023 com o n®2158816 & £1.118v do
livro 1-MI, instruido por Certidiao Negativa do 1° Oficio
de Registre de fTitulos e Documentos, expedida em
01/12/2023, fica averbadc com base no art. 12 do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante
VALDIR ALVES, anteriormente gualificado, realizada
através de Edital de Intimagio, publicado por meic
eletrdnico em 14/12/2023, 15/12/2023 e 18/12/2023,

atraveés da Central de Servicos Eletrdnices dos
Registradores de Imdéveis, conforme disposto no Provimento
CGJd n® 56/2018, feita por solicitacdio do Ffiduciario

realizada em 08/12/2023 no Sistema Eletrdnico, nos +termos
do Art. 26 da Lei 8514/97, pPara pagamentc no prazo de 15
(quinze) dias contados da data da terceira e tltima
publicacdo do Edital, dos encargos vencidos e nd3o pagos
referente ac contrato de financiamento com garantia de
alienagdo fiduciiria, registrade com o n®go9. Valor
atribuido para base de calecuio dos emolumentos:
RS852.236,43. Rio de Janeirc, 16 de janeirc de 20724  —— e

Segue no verso
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'1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENPES - Mat, 06743 {

CM:089425.2.0453623-27

EEQM22477 HZD'

AV - 13 CONSOLIDACAD RO X

' (Provimento CNJ n°® 89/2019) de 11/03/2024, prenotadoe em
12/03/2024 com o n®2181205 a £1.Z284v do livro 1-ML, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduci&ria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antericormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagic de promover
o leilao pfiblico do imével dentre de 306 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vista que ©
fiduciante VALDIR ALVES, anteriormente gualificade, mesmeo
depois de intimado para pagar a divida no prazo de 15
{quinze) dias, contados da data da intimagéio averbada com
6 n°12, bem comc das despesas decorrentes, nio cumpriu o
contrate. O imposto de transmissao foi pago pela guia
n°2664480 em 08/03/2024. Valor atribuido para base de
cédlculo dos emolumentos: R$233,085,68. Rio de Janeire, 20
de marco de 2024 .= rrmmm e e e

1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 0674

EERP37522 GJQ

AV - 14 CANCELBMENTO: EBm virtude da averbacdc 13 de CONSOLIDACAO
' DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA  ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registrc 2 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base

de célculo dos emolumentos: R$180.000,00. Ric de
Janeiro, 20 de marco de 2024, —soese - b ’ '"ﬂ‘***”*. .'

EERP37526 FGE

‘1% Ofivial Sub,: GUSTAVD ROMEIRO MENDES - Mat. 08743

CERTIDAC - Certifico e dou f£é que a presente cépia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 20 de margo de 2024.

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/MYQSV-PY6TP-X4NMB-MCM3U
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REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFICOqueo presente titulo prenotado sob o no® 2181205 em
12/03/2024, no 1livro 1-ML, folha 284v, foi registrado/averbado em
20/03/2024 com os seguintes atos:

Descricio Qtd. Valorx

*****EMOLUMENTOS*****
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8) 1
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7) 1
GUIA DO DOI i
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELC DE FISCALIZACAQD 1 10,36
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1
LEI &€370/2012 (PMCMV) 1

1

1

I

GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 23,49
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 98,00
*** A CRESCIMOS LEGRATIS **=*
LEI 3217/99 316,43
LEI 4664/05 79,10
LEI 111/0s6 79,10
" LEI $281/12 94, 93
LEI 691/84 - 1S5 84,93

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

453623 - AV.13, AV.14
SELC (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Elatrdnico
Consuite a validade do selo em;
hitps:iwww3 it jus.brisitepublica

EERP37522 GJQ - EERP37526 FGE

'}\.'IIE]

L.y

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei rederal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pritica
do(s) ato(s) dindicado(s) acima. A comprovacao de 6nus reais ou gravames & feita
através de certidio especifica.

Recibo n°® 11836/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.278,68, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 20/03/2024, acima discriminados.

* Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-R.J

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430







