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IMOVEL: Apartamento 405, do Bloco 06, na Rua dos Banguenses n°470, e a correspondente fragao
ideal de 0,003214, integrante do empreendimento denominado Residencial "RIO DA PRATA" do
respectivo terreno designado por lote 01 do PAL 48.420, na Freguesia de Campo Grande, medindo o
terreno no todo 62,83m de frente para a Rua Banguenses, 45,50m de fundos por onde faz testada para a
Rua Rio da Prata; 191,26m a direita em trés segmentos de 35,47m, mais 14,81m mais 140,98m, onde
confronta os dois primeiros segmentos com o lote para uso publico do PAL 48.420 ja doado ao Municipio
do Rio de Janeiro, e o terceiro segmento com os prédios n°s09, 21, 49, 55, 65, 93, 131, 141 e 157 da Rua
Sibéria; 211,25m & esquerda em trés segmentos de 77,.95m, mais 33,30m mais 100,00m, confrontando com
o prédio n°951 da Rua Rio da Prata, e prédios n°s16, 28, 40, 52, 64, 88, 100, 116 ¢ 146 da Rua Frederico
Leal, tendo o referido imével area privativa real de 43,80m2, area privativa real total de 43,80m2. O
empreendimento tera 101 vagas de garagem, todas descobertas, de uso comum e indeterminado. -x-x
PROPRIETARIO: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com enderego a Av. das Nagoes
Umdas, 8501, Pinheiros/SP, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 09.625.762/0001-58. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido o terreno em maior porgio por compra feita a Ecia [rmdos Araujo
Engenharia, Comércio S/A, conforme escritura de 30/08/2013, do 4° Oficio de Justica de Niterdi desta
cidade, L°1100, fls. 077/078, registrada no 4° Regsitro de Imoveis sob o R-7 da matricula 33.160 em
07/04/2014 ¢ o Memorial de Incorporagéo registrado no 4° Registro de Imoveis sob o R-1 da matricula
237.496 em 26/06/2014, construgédo averbada no 4° Registro de Imoveis sob 0 AV-5 da maticula 237720,
em 14/09/2015, tendo sido o habite-se concedido em 24/08/2015. Matricula aberta aos 30/10/2015, por FS.

AV -1-M - 491 - CONSIGNACAQO: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis sob o AV-2 da
matricula 237.484 em 18/06/2014, e AV-2 da matricula 237720, em 18/06/2014, que em cumprimento ao
determinado pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.591/64, combinado com o artigo 654 da Consolidagéo
Normativa da Corregedoria Geral de Justica deste Estado, para o registro do Memorial de Incorporagao
objeto do R-1 desta matricula, fica consignado que:Constam contra o nome da Incorporadora TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, apontamentos de feitos ajuizados nas certides expedidas pelos 1°, 2,
3°, 4° e 7° Oficios de Registros de distribuigdo da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro; Justiga
Federal, Secgdo Judiciaria do Rio de Janeiro, Justica do Trabalho - TRT da 1* Regido, apontamentos de
feitos civeis ajuizados conforme Certiddo de Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de Séo
Paulo, ndo sendo impeditivas da realizagdo da incorporagdo do ato precedente conforme declaragio
expressa da incorporadera. Em 30/10/2015, por FS.

AV-2_-M - 491 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado no 4° Regsitro de Imoveis sob o AV-3 da

matricula 237.484 em 18/06/2014, e AV-3 da matricula 237720, em 26/06/2014, que pelo requerimento de
27/05/2014, capeando declaragdo de enquadramento no programa minha casa, minha vida, emitida pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, em 02/04/2014, verifica-se que o Empreendimento objeto do ato
anterior esta enquadrado no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV, instituido pela Lei
11977/2009, sendo as venda das unidades destinadas ao publico com renda familiar entre 03 a 10 salarios
minimos e com valor de venda media das unidades estipulados em R$156.522,44. Em 30/10/2015, por FS.

R-3-M- 491 - COMPRA E VENDA: Prenotagdo n° 679, aos 20/10/2015. Pelo instrumento particular

de compra e venda com alienagdo fiduciaria, 04/09/2015, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagdo/Programa Minha Casa Minha Vida,na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64, o proprietario VENDEU o imovel objeto desta matricula, pelo prego de R$178.000,00, a
ELISABETH COSTA DE ALMEIDA BARROSO, brasileira, vitiva, trabalhadora contabil | inscrita no
RG sob o n° 063160808, DETRAN/RJ, e no CPF/MF sob o n° 764.238.917-53, residente e domiciliada na
Rua Frei Miguel, 135, FD, Realengo, Rio de Janeiro/RJ. O prego do imavel foi pago da seguinte forma:
R$37.529,33 recursos proprios; R$0.00 com recursos concedidos pelo Findo de Garantia do Tempo de
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Servigco-FGTS na forma de desconto; R$3.293,05 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante,
ou seja, R$137.177,62 com recursos do financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal-CEF, o
qual ¢ garantido pela alienagdo fiduciaria objeto do R-5. As demais condigdes ¢ obrigagdes ajustadas
constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$206.085,81. Selo de fiscalizagdo
eletronica n°’EBGE 09801 QIB. Registro concluido aos 30/10/2015, por FS.

AV -4 - M - 491 - FUNDO DE GARANTIA : Prenotagdo n° 679, aos 20/10/2015. Em virtude do
mstrumento particular de 04/09/2015, objeto do R-3, nos termos da regulamenta¢do do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imovel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagdo com
utilizagdo de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da ultima transaco. Selo de
fiscalizacdo eletronica n°’EBGE 09802 DVI. Averbagédo concluida aos 30/10/2015, por FS.

R-5-M - 491 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotacgéo n° 679, aos 20/10/2015 . Pelo mesmo
mnstrumento referido no R-3, a adquirente ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imdvel objeto desta
matricula, na forma da Lei n° 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigido
financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3
e 4, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$137.177,62, a ser paga
em 330 prestagGes mensais, calculadas pelo TP - Tabela Price, sobre as quais incidirdo juros a taxa
nominal de 6,6600% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 6,8671% ao ano, sendo a primeira prestacgdo,
composta de parcela de amortizagéo e de juros, no valor de R$997.19, com vencimento para 04/10/2015.
Origem dos Recursos: FGTS. Valor do imovel para fins de leildo extrajudicial: R$178.000,00. Demais
condi¢des constam do instrumento.Selo de fiscalizacdo eletronica n° EBGE 09803 HNE. Registro
concluido aos 30/10/2015, por FS.

AV - 6 - M - 491 - INTIMACAO: Prenotacio n°89025, aos 14/11/2023. Pelo requerimento de
10/11/2023, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimacéo da
devedora ELISABETH COSTA DE ALMEIDA BARROSO, ja qualificada, realizada pelo Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, para quitar as obriga¢des da alienagdo fiduciaria em garantia que grava
o imovel desta mafricula, restando infrutifera, e publicados editais em 01/03/2024, 04/03/2024 e
05/03/2024, na forma do art. 26, §4° e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogdo dos procedimentos
estabelecidos na citada lei, com os respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia,
franscorreu o prazo para pagamento sem a purgacio da mora. Averbagio concluida aos 10/04/2024, por
Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EDVB 76616 PRY.

AV - 7-M - 491 - INSCRICAOQ E CL: Prenotagio n°100136, aos 10/07/2024. De acordo com o titulo e
demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imovel desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.357.638-0, e CL (Codigo de Logradouro) n°05.226-6. Averbagio
concluida aos 17/07/2024, por Braulio Martins , Mat. TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletrénica
*EDUY 85117 VWG.

AV - 8- M - 491 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n° 100136, aos 10/07/2024.
Pelo requerimento de 28/06/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lel
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigacéo de promover leildo publico
do imovel dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$190.859,73. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$190.839,73,
certificado declaratdrio de isengdo n°2706071 (Lei n®2.277/94, art.8, par. inico I, com redagdo dada pela
Lei n°3.335/2001). Averbacio concluida aos 17/07/2024, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo
de fiscalizagdo eletronica n°EDUY 85118 FMK.
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AV -9 - M - 491 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n° 100136,
aos 10/07/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagio dada
pela credora, no requerimento do AV-8. Averbagéo concluida aos 17/07/2024, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagéo eletrénica nf°EDUY 85119 JRM.

CERTIFICO que a presente copia é reproducgao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agbes reais e
pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 17/07/2024

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
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