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Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L.
MATRICULA N°. 130.277 | DATA 03/05/2021 | INSCRICAO

IMOVEL - Fragéo ideal de 0,0025340 do respectivo terreno designado por LOTE 1, onde existe o
prédio n°. 464 situado na Avenida Itaoca (a ser demolido), que correspondera ao Apartamento
1107 do Bloco 01, do edificio em construgéo situado na AVENIDA ITAOCA N°. 464, medindo o
terreno na totalidade: 59,45m de frente pela Avenida ltaoca, parte em curva subordinada a um raio
de 230,00m nos fundos mede da direita para a esquerda, 39,00m mais 34,00m mais 45,00m, a
direita mede 35,60m mais 8,00m alargando o terreno, configurando com a anterior um angulo
obtuso externo mais 364,45m aprofundando o terreno, a esquerda mede 86,00m mais 51,00m
alargando o terreno mais 310,00m aprofundando o terreno. O lote ora descrito é atingido por limite
de area non aedificandi acima da cota cem. N&o tendo sido incluidas no lote um acima descrito as
areas de recuos com cento e treze metros quadrados e oitenta decimetros quadrado, cinquenta e
seis metros quadrados e quarenta e oito metros quadrados necessarias a execugdo do PAA 6.429,
ja doados ao Municipio do Rio de Janeiro.

PROPRIETARIA — CCISA24 INCORPORADORA LTDA., com sede em S&o Paulo — SP, CNPJ n°
20.306.739/0001-33.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Guo Yinhgj, através da escritura do 4° Oficio de Justiga de
Niter6éi - RJ, Livro n® 1317, Fls. 067/068, de 09/2020, registrada no Livro n® 2, Matricula n°
89.154, no ato R. 11, em 28/10/2020. O Oficial abel Cristina Bastos Cardosc

Oficial Substituta

Mat. 942894

AV. 1 — 03/05/2021 — CONSIGNAGAO.

Certifico, que esta matricula foi aberta, face a0 MEMORIAL DE INCORPORAGAO IMOBILIARIA,

i i i i 8/2020. O Oficial.

i Lrisiuna Bustos Cardoso
Mficial Substituta

AV. 2 — 03/05/2021 — TERMO DE COMPROMISSO. QA /2804

Certlf ico, conforme consta averbado no ato AV 12 da Matricula n° 89.154, em 28/10/ @020 que a

declara que se responsabiliza pela

averbagcdo da demolicao do prédio n° 464 da Av taoca, declarado no “caput” desta
_ubel Crisuna Bastos Cardos:

matricula, antes da concesséo do habite-se. O Oficial. m
4
AV. 3 — 03/05/2021 - ENQUADRAMENTO. e e

Certifico, que o empreendimento do qual faz parte o imével objeto desta matricula, &
exclusivamente residencial, com 372 u es, sendo que 70% das unidades estdo enquadradas
)

no PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA 3 — PMCMV e os outros 30% das unidades podem
ser comercializadas fora do referido prog conforme ato AV.14, da matricula n°. 89.154,
averbado em 28/10/2020. O Oficial.

N A eustng Bastos Cardose
TWicial Substituta

AV. 4 — 03/05/2021 — TERMO DE AFETACAO. far 9477894
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporag&o Imobiliaria
acima menciopada, foi submetida ao regime de afetaglo, observando o que confere o art. 31-A da
lei 4591/64, as alteragdes introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004, conforme Termo de
gfetagéo av do no Livro 2, Ficha 03-verso, Matricula n°. 89.154, no ato AV. 15, em 28/10/2020.
Oficial.

Loet Cristing Bustos Cardos¢
Nficial SQubstituta

IPOTECA. i 04/2894

Certifico, que a proprietaria hipotecou dentre outros, o imével objeto desta matricula pelo valor de
R$40.665.767,32, para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia - DF,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, em garantia §o pagamento da divida desse mesmo valor, que
devera ser paga na forma do titulo, ¢ rme consta registrado no livro 2, matricula n°.
89.154, ato R.16, em 18/02/2021. O Ofici

1zobel Cristina Bust vios Cardost
Oficial Substituie
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AV. 6 — 07/06/2021 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Prot, 461.819).

Certifico, que fica 0 imével objeto desta matricula desligado da hipoteca, deyidamente transportada

para o ato AV. 5, conforme Instrumento Particular da Caixa Econémica Fed¢

fera KF., datado de
17/12/2020. Selo de fiscalizagéo eletronico n° EDTH47784 BGF. O Oficig ‘W Crtgzzgtzs ﬁst:?;‘
ficial Subst:

j fat. 94/2894

4

, 9,
R. 7 - 07/06/2021 - COMPRA E VENDA - (Prot. 461.819).
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF de 17/12/2020, CCISA24
INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula a MANUEL
RAIMUNDO SANTIAGO FILHO, brasileiro, solteiro, motorista, CPF 749.684.673-20, residente e
domiciliado nesta cidade, pelo pregco de R$211.000,00, pago conforme condi¢gdes constantes do
titulo; tendo o imposto de transmiss&o sido declarado isgntp conforme guia n°. 2.386.067, emitida

em 08/04/2021. Valor atribuido para base de calculo dgs/entolumentos: R$211.000,00. Selo de
fiscalizacdo eletrdnico n° EDTH47785 BFC. O Oficial. /f lzabel\Cristing Bastos Cardos:
“ Official Substituta

R. 8 — 07/06/2021 — ALIENAGAO FIDUCIARIA — (Prot. 461.819).
Pelo instrumento particular que serviu de base ao ato R.7 MANUEL RAIMUNDO SANTIAGO
FILHO, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imével desta matricula em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$168.800,00, regendo-se o contrato_pelas demais clausulas e
condigdes constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias
para intimag&o e consolidagdo da propriedade em favor do credar: ffica atribuido o valor de
R$211.000,00, para fins de leildo publico. Valor atribuido para base fi¢/ calculo dos emolumentos
R$168.800,00. Selo de fiscalizagéo eletronico n® EDTH47786 EDA,/ 00

Oficial Substituta
vt 894
AV. 9 — 08/09/2021 - DEMOLICAO - (Prot. 465.861).
Certifico, nos termos do requerimento datado de 23/07/2021, instruido pela certiddo n°
23/0150/2021, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovagdo e
Simplificag&o, Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, Coodenadoria Geral de
Licenciamento e Fiscalizagdo, Geréncia de Licenciamento e Fiscalizagéo, datada d<ze 05/07/2021,
que foi concedida licenga para demoligdo de prédio comercial com 4.134,00m", situqdo na
Avenida Itaoca n°. 464 (existente no terreno total do empreendimento no qual consta o imével
objeto desta matricula), tendo a aceitagdo das obras sigo)concedida em 05/07/2021. Selo de
Fiscalizag@o Eletronico n° EDXH 49423 BCD. O Oficia \abel Cristina Bastos Cardoso
Oficial Substituta
at. 94/2894

AV. 10 — 08/12/2022 - HABITE-SE — (Prot. 480.873).
Certifico, nos termos do requerimento de 13/10/2022, instruido pela certiddo 23/0312/2022, de
06/10/2022, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagéo e Simplificagéo,
Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamento e
Fiscalizagéo — Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagao Urbanistica 3, fica averbado que
foi concedida Licenga de Construgéo de Grupamento Residencial Multifamiliar sem cronograma,
com 22.012,51 m2, de area total construida, coube ao prédio o N° 464 — Bloco 01, Apartamentos
101, 102, 103, 104, 107,108,109 e 110, 201/212 a 1201/1212, Blocg 02 Apartamentos 101, 102,
105 e 106, 201/208 a 1501/1508) e Bloco 03 Apartamentog , 102, 105 e 106, 201/208 a
1501/1508, pela AVENIDA ITAOCA; tendo o “HABITE-SE?” si pncedido em 05/10/2022. Selo
de Fiscalizacdo Eletrénico n° EEHJ 29461 AFA. O Oficial.

KlexangreJorge Ferr_eira
fivel {‘:8‘0 Expedlente
Mat, 94122299
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

C.L.
MATRICULA N.° 130.277 | DATA 03/05/2021 | INSCRICAO

CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N.° 130.277, LIVRO 2

IMOVEL — Apartamento 1107 do Bloco 01, do edificio situado na AVENIDA ITAOCA N.° 464.

AV. 11 — 24/11/2023 — DESMEMBRAMENTO E REMANESCENTE PARA EFEITO DE
DESAPROPRIACAO INDIRETA — (Prot. 489.203).
Certifico, nos termos do Mandado de Transcrigao Imobiliaria da 82 Vara de Fazenda Publica da
Comarca da Capital — RJ (Proc. 0097414-92.2020.8.19.0001), assinado pela MM.? Juiza de Direito
Dra. Alessandra Cristina Tufvesson, em 07/06/2023, contendo sentenca de 07/03/2023, que foi
desmembrada do terreno do edificio do qual faz parte a unidade objeto desta matricula uma area
desapropriada pelo ESTADO DO RIO DE JANEIRO, com 17.112,24m? medindo: partindo do
ponto “D1”, segue em curva medindo 68,28m até o ponto “D2", deste segue em curva medindo
100,99m até o ponto “D3”, que segue em reta medindo 85,75m até o ponto “D4”, que segue
medindo 39,00m até o ponto “D5”, deste segue com 34,00m até o ponto “D6”, que segue medindo
45,00m até o ponto “D7”, que segue com 178,23m até o ponto inicial “D1” (objeto da matricula n°
137.784); ficando o terreno objeto desta com um remanescente de 28.762,96m?, que mede:
partindo do ponto “A”, segue em reta medindo 40,89m, mais 18,56m em curva até o ponto “B”,
deste segue em reta medindo 35,60m até o ponto “C", deste segue em reta medindo 8,00m até o
ponto “D”, deste segue em reta medindo 278,70m até o ponto “D3”, deste segue em curva
medindo 100,99m até o ponto “D27, que segue em curva medindo 68,28m até o ponto “D1”, deste
ponto “I’, deste segue em reta medindo 51,00m até o ponto

segue em reta medindo 131,77m
“J* que segue em reta medindo(86,50m até o ponto inicial “A”. Selo de Fiscalizagao Eletrénico

n° EAWA 83731 HAB. O Oficialy
ALEXANDRE JOR3E RREins.

Edcrevenie Substituto
Mat. 94122299

AV - 12 - M - 130277 - INTINIACAO: Prenotacio n° 493297, aos 20/10/2023. Pelo Oficio n° k
; A ! cio n

422289{2023, de 18/_10/2023, formulado pela credora, e conforme documentos hoje arquivados,

foi solicitado ao Registro de Imoéveis e feito pelo Registro de Titulos e Documentos, a intimagéo

pessoal do devedor MANUEL RAIMUNDO SANTIAGQ FILHO, ja qualificado, para quitar as

infrutifera, e publicados os editais em 11/01/2024, 1 024 e 15/01/2024, na form

, A ) J ; a do art.
§4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagdo concluida -y
Selo de fiscalizag&o eletrénico n® EERM 80873 GPR.

AV - 13 - M - 130277 - INSCRICAO E CL: Preriotacag 502049, aos 28/05/2024. De acordo
com o titulo e demais documentos acostados, inclusjve @ certidao municipal, o imével desta
matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeird sop o n° 3.456.387-4, e CL (Codigo de
Logradouro) n°® 02.615-3. Averbagéo concluida aos 03/07/2024, por Darlaine Santino (22814).
Selo de fiscalizagao eletronico n® EETJ 96803 JMD.

RE JORGE FERREIRA
Escr ate e Substitute

(CONTINUA NO VERSO)




Valide aqui
este documento

Z
X
<
|_
Q
>
[an]
2
o
Lo
Lo
<
0
Q
o
>
)
o0}
lap)
~
[9])
(S}
(o]
Ke)
=
S
(@]
S
(@]
—
c
S
o]
(]
=
S
(@]
e]
©
k=
[}
[}
8
]
1]
o
=
e
>
(@)
(]
[}
©
X
=
o
s
[e]
e]
c
o}
kS
5
o
o)
c
(O]
£
=]
(8}
[e]
o
(]
o
[%])
(]
(]
o
T
>

093617.2.0130277-06

MATRICULA N° 130.277 FICHA 2 VERSO

AV - 14 - M - 130277 - CANSELAMENTO DE AFETACAO: Prenotacdo n° 502049 aos
28/05/2024. De acordo com o fequerimento de 17/06/2024 e face a concessao do habite-se para
o empreendimento do qual o imodve! desta matricula faz parte, fica cancelada a afetacao objeto do

AV.4. Averbagéo concluida ags Q2/07/2024, por Darlaine Santino (22814). Selo de fiscalizagao
eletrénico n® EETJ 96804 AXV)

Esofevente Substituto

AV - 15 - M - 13027 -M %‘b%géﬁ?BACAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n°® 502049, aos
28/05/2024. Pelo requerimento de 24/05/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art.
26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, ficando a mesma com.a obrigacéo de
promover leildo publico do imoével dentro de 60 dias contados da data do regis grt. 27 da Lei
9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével: R$218.623,53. Base de caic imposto de
transmiss&o: R$218.623,53, guia n° 2.689.762. Averbagdo concluida aos 07/2024, por
Darlaine Santino (22814). Selo de fiscalizagao eletrénico n® EETJ 96805 DFO

preventg Substituto
Mat. 94/222

AV - 16 - M - 130277 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prepotacio n®
502049, aos 28/05/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato R.8, face a
autorizagao dada pela credora, no requerimento do AV.15. Averbagdo concluida pos/02/07/2024,
por Darlaine Santino (22814). Selo de fiscalizacao eletrénico n® EETJ 96806 CO

CERTIFICO que a presente copia € reprodugdo auténtica da matricula 130277, extraida nos
termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citacdo de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imovel. Busca
realizada as do dia . Expedida em 02/07/2024.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Hetronico

EETJ 968(.); LGT

[=]

Emolumentos: R$ 98,00

o | -
Consulte a validade do selo em:
http://w w w 3.{jrj.jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a
emiss&o de certiddes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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