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SEXTO SERVICO 093617.2.0130369-21

recisTRAL bE vMOvEs [[[{IHIFHEIN

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L.
MATRICULA N°. 130.369 | DATA 03/05/2021 | INSCRIGAO

IMOVEL - Frag&o ideal de 0,0029280 do respectivo terreno designado por LOTE 1, onde existe o
prédio n°. 464 situado na Avenida ltaoca (a ser demolido), que correspondera ao Apartamento
1007 do Bloco 02, do edificio em construgéo situado na AVENIDA ITAOCA N°. 464, medindo o
terreno na totalidade: 59,45m de frente pela Avenida Itaoca, parte em curva subordinada a um raio
de 230,00m nos fundos mede da direita para a esquerda, 39,00m mais 34,00m mais 45,00m, a
direita mede 35,60m mais 8,00m alargando o terreno, configurando com a anterior um &angulo
obtuso externo mais 364,45m aprofundando o terreno, a esquerda mede 86,00m mais 51,00m
alargando o terreno mais 310,00m aprofundando o terreno. O lote ora descrito é atingido por limite
de area non aedificandi acima da cota cem. Nao tendo sido incluidas no lote um acima descrito as
areas de recuos com cento e treze metros quadrados e oitenta decimetros quadrado, cinquenta e
seis metros quadrados e quarenta e oito metros quadrados necessarias a execugéo do PAA 6.429,
ja doados ao Municipio do Rio de Janeiro.

PROPRIETARIA — CCISA24 INCORPORADORA LTDA., com sede em S&o Paulo — SP, CNPJ n°
20.306.739/0001-33.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Guo Yinhai,/atragvés da escritura do 4° Oficio de Justica de
Niteréi - RJ, Livro n® 1317, Fls. 067/068, de 29/09/2020, registrada no Livro n°® 2, Matricula n°
89.154, no ato R. 11, em 28/10/2020. O Ofi ;

JPRGE FERREIRA

Crevente Substityg,
AV. 1 — 03/05/2021 — CONSIGNACAO. Mat. 94/2229¢
Certlf ico, que esta matrlcula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPORA(;AO IMOBI_LI

ESC}‘@V te S FERRHIRA

bst,
AV. 2 — 03/05/2021 — TERMO DE COMPROMISSO. Mat, 94/22299
Certifico, conforme consta averbado no ato AV. 12, da

averbacio da demolicdo do prédio n° 46 Avenida Itaoca, declarado no “caput’ desta
matricula, antes da concesséo do habite-se. O JORGE FERREIRA

AV. 3 — 03/05/2021 — ENQUADRAMENTO.
Certifico, que o empreendimento do qual faz parte o imével objeto desta matricula, ¢é
exclusivamente residencial, com 372 des, sendo que 70% das unidades estdo enquadradas
no PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA 3 - PMCMV e os outros 30% das unidades podem
ser comercializadas fora do i g@@mforme ato AV.14, da matricula n°. 89.154,
averbado em 28/10/2020. O Ofici effte Substituto

Mat/94/22299
AV. 4 - 03/05/2021 — TERMO DE AFETACAO.

Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporagdo Imobiliaria
acima menciol , foi submetida ao regime de afetagdo, observando o que confere o art. 31-A da
lei 4591/64, co alterag¢des introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004, conforme Termo de
Afeta mm 2, Ficha 03-verso, Matricula n°. 89.154, no ato AV. 15, em 28/10/2020.
O Oficiakscrprér Substituto

/22299

AV. 5 — 03/05/2021 — HIPOTECA.

Certifico, que a proprietaria hipotecou dentre outros, o imével objeto desta matricula pelo valor de
R$40.665.767,32, para a CAIXA ECONOMIC EDERAL - CEF, com sede em Brasilia - DF,

{JORGE FERREIRA
Escpévente Substituto

(CONTINUA NO VERSO)
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AV. 6 — 08/09/2021 - DEMOLICAO - (Prot. 465.861).
Certifico, nos termos do requerimento datado de 23/07/2021, instruido pela certiddo n°
23/0150/202_1, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovagéo e Simpiificago,
Spbse_cretarla de Controle e Licenciamento Urbanistico, Coodenadoria Geral de Licenciamento e
Elscalvzagao, Geréncia de Licenciamento e Fiscalizagéo, datada de 05/07/2021, que foi concedida
Ilce_ng:a para demolicio de prédio comercial com 4.134,00m?, situado na Avenida Itaoca n°. 464
(existente no terreno total do empreendimento no qual consta o imével objeto desta matricula),
tendo a aceitagdo das obras sigo concedida em 05/07/2021. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico n°®
EDXH 49515 GGB. O Oficial.

Izabel Cristina Bastos Cardost
Oficial Substituta
t. 94/2894
AV. 7 - 08/11/2021 — DESLIG OTECA — (Prot. 467.468).
Certifico, que fica o imével objeto desta matricula desliga da hipoteca, devidamente
transportada para o ato AV.5, conforme Instrumento Particulgr da Caixa Econdmica Federal —
CEF., datado de 25/06/2021. Selo de fiscalizagao eletronico 5834 CFG. O Oficial.

{zabel Cristina Bastos Card,
Oficial Substituta

! Mat. 94/2894
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF de 25/06/2051, CCISA24

INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, vendeu o imdvel objeto desta matricula a ERICA
MOREIRA SILVA GOMEZ, CPF n° 094.766.977-92, e seu marido LEONARDO LIMA GOMEZ
SILVA, motoboy, CPF n° 097.589.757-81, brasileiros, casados pelo regime da comunhé&o parcial
de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, pelo prego de

—
S

sido recgthido através da guia n°® 2.410.349, em 02/08/2021. Valor atribuido para base de calculo
entes: R$220.000,00. Selo de fiscalizagdao eletronico n° EDYE15835 CIC. O

Izabel Cristina Bastos Cardoso
Oficial Substituta
Mat. 94/2894
" R.9 -08/11/2021 — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 467.468). .

Pelo instrumento particular que serviu de base ao ato R.8, ERICA MOREIRA SILVA GOMEZ e
seu marido LEONARDO LIMA GOMEZ SILVA, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o
imével desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para garantia da divida no valor de
R$198.000,00, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do titulo.
Incorrendo os devedores em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para intimagéo e
consolidagéo da propriedade em favor do credor; fica atribyddo o valor de R$220.000,00, para fins
de leilao publico. Valor atribuido para base de calculo d molumentos R$198.000,00. Selo de
fiscalizagdo eletronico n° EDYE15836 DFF. O Oficial. 2abel Cristina Bastos Cardoso

Oficial Substituta
Mat. 94/2894

AV. 10 — 08/12/2022 - HABITE-SE — (Prot. 480.873).
Certifico, nos termos do requerimento de 13/10/2022, instruido pela certiddo 23/0312/2022, de
06/10/2022, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovagéo e Simplificagéo,
Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamento e
Fiscalizagdo — Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizag&o Urbanistica 3, fica averbado que
foi concedida Licenga de Construgdo de Grupamento Residencial Multifamiliar sem cronograma,
com 22.012,51m?, de area total construida, coube ao prédio o N° 464 — Bloco 01, Apartamentos
101, 102, 103, 104, 107,108,109 e 110, 201/212 a 1201/1212, B 02 Apartamentos 101, 102,
105 e 106, 201/208 a 1501/1508) e Bloco 03 Apartamento$ 101, 102, 105 e 106, 201/208 a
1501/1508, pela AVENIDA ITAOCA; tendo o “HABITE-SE” sfdo goncedido em 05/10/2022. Selo
de Fiscalizagdo Eletronico n° EEIO 63774 ABF. O Oficia

rgeF erreird
pelo Expedientd
2299

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Z7VC3-AVUL5-WL23T-LMRC5

(CONTINUA NA FICHA 02)




Valide aqui
este documento

Lo
®)
o
=
=
[
™M
N
=
=
n
-
2
>
<
™
O
>
~
N
~
[9]
[S]
(]
o
=
Q
o
S
o
—
c
N
o
[3]
Z
b
(=]
=]
©
£
[)]
(]
o
=
[%2]
[
=]
=
>
(@]
(3]
%]
©
4
£
o
c
(]
©
C
]
L
©
@]
=
c
[J]
£
>
[&]
(]
©
(3]
-
[%)]
(]
3]
9
<
>

SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

093617.2.0130369-21
LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

C.L.
MATRICULA N.° 130.369 | DATA 03/05/2021 | INSCRICAO

CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N.° 130.369, LIVRO 2

IMOVEL - Apartamento 1007 do Bloco 02, do edificio situado na AVENIDA ITAOCA N.° 464.

AV. 11 - 24/11/2023 - DESMEMBRAMENTO E REMANESCENTE PARA EFEITO DE
DESAPROPRIACAO INDIRETA — (Prot. 489.203).

Certifico, nos termos do Mandado de Transcrigio Imobilidria da 8* Vara de Fazenda Publica da
Comarca da Capital — RJ (Proc. 0097414-92.2020.8.19.0001), assinado pela MM.? Juiza de Direito
Dra. Alessandra Cristina Tufvesson, em 07/06/2023, contendo sentenga de 07/03/2023, que foi
desmembrada do terreno do edificio do qual faz parte a unidade objeto desta matricula uma area
desapropriada pelo ESTADO DO RIO DE JANEIRO, com 17.112,24m? medindo: partindo do
ponto “D1”, segue em curva medindo 68,28m até o ponto “D2", deste segue em curva medindo
100,99m até o ponto “D3”, que segue em reta medindo 85,75m até o ponto “D4”, que segue
medindo 39,00m até o ponto “D5”, deste segue com 34,00m até o ponto “D6”, que segue medindo
45,00m até o ponto “D7”, que segue com 178,23m até o ponto inicial “D1” (objeto da matricula n°
137.784); ficando o terreno objeto desta com um remanescente de 28.762,96m?, que mede:
partindo do ponto “A”, segue em reta medindo 40,89m, mais 18,56m em curva até o ponto “B”,
deste segue em reta medindo 35,60pmgté o ponto “C”, deste segue em reta medindo 8,00m até o
ponto “D”, deste segue em reta Mmedindo 278,70m até o ponto “D3", deste segue em curva
medindo 100,99m até o ponto “D2f, qu¢ segue em curva medindo 68,28m até o ponto “D1", deste
segue em reta medindo 131,77m até ojponto “I”, deste segue em reta medindo 51,00m até o ponto
“J" que segue em reta medindo §6,5¢m até o ponto inicial “A”. Selo de Fiscalizagdo Eletronico
n° EAWA 83823 BJD. O Oficia)

ALEX
E

NDRE dUROL ek,
revenie Substituto
Mau. 94i22299

AV - 12 - M - 130369 - INTIMACAO: Prenotagio n°® 493376, aos 24/10/2023. Pelo oficio n°
42_264_5{2023, de 19/10/2023, formulado pela credora, e conforme documentos hoje arquivados,
foi solicitada ao Registro de Iméveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagéc;
pessoal dos de\_/edores LEONARDO LIMA GOMEZ SILVA e sua mulher ERICA MOREIRA
SILVA G(_)MEZ, ja qualificados, para quitar as obrigagées da alienago fiduciaria em garantia 4
grava o imoével desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 07/02/20
08/02/2024 e 09/02/2024, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagao conc
aos 21/03/2024, por Joao Ribeiro (22419). Selo de fiscalizagdo eletrénico n°EERX 91672 JUI.

AV - 13 - M - 130369 - CANCELAMENTO D@MO DE AFETACAO: Prenotagéo'ﬁ" 0
aos 23/05/2024. De acordo com o requerimgnto de 05/06/2024 e face a concessao do
para o empreendimento do qual o imével desty matricula faz parte, fica cancelada a afetacgéo

objetq do ato AV.4. Averbagdo concluida aps/02/07/2024, por Joao Ribeiro (22419). Selo de
fiscalizagéo eletrénico n°EETJ 96910 STK.

(CONTINYA NO VERSO)
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093617.2.0130369-21

MATRICULA N° 130.369 FICHA 2 VERSO

AV - 14 - M - 130369 - INSCRICAO E CL: Prgnolagcdo n° 501836, aocs 23/05/2024. De acordo
com o titulo e demais documentos acostadgs. inglusive a certiddo municipal, o imdvel desta
matricula esta inscrito no Municipio do Rio Jarleiro sob o n® 3.456.543-2, e CL (Codigo de
Logradouro) n® 02.615-3. Averbagao concluida ags 02/07/2024, por Joao Ribeiro (22419). Selo
de fiscalizagdo eletronico n°EETJ 96911 HKE.

A JPRGE FERREIRA

Esgcrevente Substituto
Mat. As7:22009

AV - 15 - M - 130369 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagcao n° 501836, aos

23/05/2024. Pelo requerimento de 20/05/2024, hoje arquivado e verificado o cumprimento do art.
26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, ja qualificada, ficando a mgsma com a obrigagdo de
promover ieildo publico do imovel dentro de 60 dias contados da data do fegistro (art. 27 da Lei
9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével: R$228.268,98. Bage d¢ calculo do imposto de

AV - 16 - M @369 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagéo n°
501836, aos [23/05/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato R.9 desta
matricula, fage afautorizagdo dada pela credora, no requerimento do ato AV-15. Averbacéo
concluida aos 02/07/2024, por Joao Ribeiro (22419). Selo de fiscalizagado eletrénico n°EETJ
96913 TBZ.

DREJORGE FERREIRA
evante Substituts
E,‘“M

24122200
CERTIFICO que a presente copia é reproducao auténtica da matricula 130369, extraida nos
termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citacdo de agdes reais ou pessoais reipersecutdérias que recaem sobre o imdével. Busca
realizada as do dia . Expedida em 02/07/2024.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: R$ 98,00 Selo de Fiscalizagdo Betronico

FETJ .o :R$ 19,60 E" o b
Fundperi........... R$ 4,90 o]
Funperi............. R$ 4,90 :
Funarpen........: R$ 5,88 . -
ISS.........c......... R$ 5,26 ] LE
i

Selo Fisc. ........ R$ 2,59 e o

’ Consult :
Totah.....: RS 143,00 nsulte a validade do selo em:

http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a
emiss&o de certiddes eletronicas pelos Registros de Imdveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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