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IMOVEL: Casa 03, do empreendimento denominado "Bela Vista", a ser construida sob o n°88, da Rua
Padre Pauwels, Campo Grande, na Freguesia de Campo Grande, com 01 vaga de garagem descoberta,
area privativa coberta padrao: 62,40m?, area privativa padrio diferente ou descoberta: 33,10m?,
area privativa de divisao nio proporcional: 12,50m? e somada a comuin, area total de 130,58m?, que
corresponde a fraciio ideal de 0,0714285714 do terreno designado por lote s/m°, do PAL 23.305, com area
de 1.049,00m?. -x-x

PROPRIETARIA: TERRA CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
com sede na Rua Thomaz Teixeira dos Santos, n°98, sala 207, Presidente Costa e Silva, Itaperuna/RJ,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 20.687.531/0001-01. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a Azul Construgdes e Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, conforme escritura de 26/12/2019, do 22° Oficio de Notas, desta cidade, Livro 3193, fls.
014, registrada no 4° Registro de Imoaveis, sob o R-7 da matricula 36.742, em 16/01/2020, e o memorial de
incorporagao registrado sob o R-4 da citada matricula, em 28/11/2019. -x-x

CADASTRO: O imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob 0 n°0.706.274-8
(MP), CL n°10.581-7. Matricula aberta aos 04/05/2021, por HSL.

AV -1-M - 49971 - UNIDADE EM CONSTRUCAO: De conformidade com o disposto no Art.662,
C/C §2° do Art.661 da Consolidagio Nommativa da Cormregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de
Janeiro, fica consignado que o imovel desta matricula se configura como futura inidade autonoma, estando

mnserido em obra projetada e pendente de regulanizagdo registral, no que tange a sua conclusdo. Em
04/05/2021, por HSL.

AV -2 - M- 49971 - FEITOS AJUIZADOS: Consta averbado neste oficio, sob o AV-5 da matricula
36.742, em 28/11/2019, que em cumprimento ao determinado pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei
4.591/64, combinado com o artigo 654 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justiga deste
Estado, para o registro do Memorial de Incorporagédo objeto do R-4 da matricula 36.742, fica consignado
que: Constam contra o nome da incorporadora AZUL CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade, inscrita n CNPJ/MF sob o 1°11.508.750/00001-
95, apontamentos de feitos ajuizados nas certiddes expedidas pelos 1°, 2°, 3°, 4° Oficios de Registros de
distribuigdo da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro; Justica Federal, Justiga do Trabalho -
TRT da 1* Regido, certiddo positiva da Procuradoria Geral do Municipio, constando inscrigdes em divida
ativa, nao sendo impeditivas da realizagdo da incorporagdo do ato precedente conforme declaragao
expressa da incorporadora. Em 04/05/2021, por HSL.

AV -3 - M - 49971 - AFETACAO: Consta averbado neste oficio, sob o AV-6 da matricula 36.742, em

28/11/2019, que pelo Instrumento Particular de 04/09/2019, a proprietaria submeteu a incorporagdo do
Empreendimento do qual o imovel desta matricula faz parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimonio de afetagdo o conjunto
de bens, o terreno e as acessoes, os direitos e obrigagdes vinculadas a incorporagio imobiliaria, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados destinam-se tinica e exclusivamente a consecuc¢do da
Incorporagdo do Empreendimento ¢ a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-
se-do apartados, tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do
patriménio geral da incorporadora. Em 04/05/2021, por HSL.

R-4-M - 49971 - HIPOTECA: Prenotagdo n° 55054, aos 22/02/2021. Pelo instrumento particular de

abertura de crédito e mituo para construgdo de empreendimento imobiliatio, datado de 30/07/2020, a
proprietaria deu em primeira e especial HIPOTECA o imodvel desta matricula, 8 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, institui¢ao financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor
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Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida
teferente a abertira de crédito no valor de R$1.103.902,56, para construcdo do empreendimento
"Residencial Bela Vista". O desembolso do financiamento sera efetuado pela credora em parcelas mensais,
conforme o andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no Relatorio de Acompanhamento
de Empreendimento (RAE) emitido pela credora. Sendo ainda o referido desembolso condicionado a
confirmacao de que foram aplicados na obra os recursos relativos a contrapartida do devedor. A referida
divida tem prazo de amortizagdo de até 36 meses a contar do dia correspondente ao término do prazo de
caréncia. Valor da garantia hipotecaria: R$239.000,00. Demais condigdes constantes do titulo. Registro
concluido aos 04/05/2021, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EDTE 98481 EBQ. (ato unico, em
conformidade com o art. 237-A, da Lei n°® 6.015/73).

AV - 5- M - 49971 - RETIFICACAO: Com fulcro no artigo 213, da Lei 6.015/73, e com base nos
documentos arquivados na prenotagdo n°55054, fica retificada a abertura desta matricula, para constar
corretamente a aquisigdo do imovel: Adquirido por compra feita a Azul Construgdes e Empreendimentos
Imobilianios Ltda, conforme escritura de 26/12/2019, do 22° Oficio de Notas, desta cidade, Livro 3193, fls.
014, registrada neste oficio, sob 0 R-7 da matricula 36.742, em 16/01/2020, e 0 memorial de incorporagio
registrado sob o R-4 da citada matricula, em 28/11/2019, e néo como constou, permanecendo inalteradas as
demais informacgdes. Averbagéo realizada de oficio e concluida aos 12/05/2021, por HSL.

R-6-M- 49971 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n°56048 aos 17/03/2021. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagfo fiduciaria, de 29/01/2021, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacdo, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64, a proprietaria VENDEU o imovel
objeto desta matricula, pelo prego de R$240.000,00, a CARLA CRISTINA NASCIMENTO DE JESUS
DA SILVA, supervisora de governanga, inscrita no RG sob o n® 11.252.976-3, DETRAN/RI, e no
CPF/MF sob o n® 082.994.157-64, e seu marido RODRIGO LOPES DA SILVA, auxiliar de suprimentos,
portador da CNH n°03237955640, DETRAN/RJ, e inscrito no CPE/MF sob o n° 053.302.007-76, casados
sob o regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e
domiciliados na Rua Padre Noe Gualberto, n°253, Santissimo, nesta cidade. O precgo do imovel foi pago da
seguinte forma: R$82.312,34 recursos proprios; R$0,00 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o
restante, ou seja, R$157.687,66 com recursos do financiamento concedido pela institigio financeira, o
qual & garantido pela alienagdo fiduciaria. As demais condigdes e obrigagdes ajustadas constam do
mmstrumento. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$240.000,00, guia n°2377265. Registro
concluido aos 08/06/2021, por Fabio Lima, Mat. TIRJ 94-19814. Selo de fiscalizagio eletronica n°EDTF
03104 AMU.

AV - 7-M - 49971 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagéo n°56048, aos 17/03/2021. Fica
cancelada a garantia hipotecaria objeto do R-5, face a autorizagdo dada pela credora no instrumento
particular de 29/01/2021, objeto do R-6, que hoje se arquiva. Averbagdo concluida aos 08/06/2021, por
Fabio Lima, Mat. TIRJ 94-19814. Selo de fiscalizagdo eletronica n”’EDTF 03105 MMX.

R-8-M- 49971 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagio n°56048, aos 17/03/2021. Pelo mesmo
mstrumento referido no R-6, o imovel objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lein® 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢ao financeira sob a forma
de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPI/MF sob 1°00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$157.687,67,a ser paga
em 360 prestagdes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagdo: PRICE/TR - Tabela Price, sobre as
quais incidirdo juros a taxa nominal de 7,7208% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8,00% ao ano,
sendo a primeira prestagdo, composta de parcela de amortizagdo, juros e demais encargos, no valor de
R$1.235,59, com vencimento para 25/02/2021. Origem dos Recursos: SBPE. Valor do imovel para fins de
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lelldo extrajudicial: R$239.000,00. Demais condigdes constarmn do instrumento. Registro concluido aos
08/06/2021, por Fabio Lima, Mat. TJRJ 94-19814. Selo de fiscalizagfo eletronica n® EDTF 03106 SFO.

AV - 9 - M - 49971 - CONSTRUCAQ: Prenotagiio n° 67774, aos 31/03/2022. Pelo requerimento de
14/03/2022, capeando Certiddo da Secretaria Mumnicipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitagdo n°
25/0167/2022, datada de 24/03/2022,de acordo com o processo n° 02/05/000653/2019, o imovel da
presente matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o habite-se concedido em
24/03/2022.Dispensada a apresentagiio da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ
n°41/2013, publicado no D.OE em 21/06/2013. Averbagdo concluida aos 03/05/2022, por Fabio
Marrocos , Mat. TIRJ 94-12227. Selo de fiscalizagio eletronica n°EDVA 30648 RFE. (ato tinico, em
conformidade com o art. 237-A, da Lei n® 6.015/73).

AV -10- M - 49971 - INTIMACAO: Prenotaciio n°89295, aos 17/11/2023. De acordo com a notificacio
promovida pelo credor, ja qualificado, entregue em 24/02/2024, por Registro de Titulos e Documentos
desta cidade, resultando "positiva" foi intimada a devedora CARLA CRISTINA NASCIMENTO DE
JESUS DA SILVA, e seu marido RODRIGO LOPES DA SILVA, ambos ja qualificados, para quitar as
obrigagOes relativas a alienagao fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, na forma da
legislagdo vigente. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na Lei 9.514/97, com os respectivos
documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem a purgagio
da mora. Averbagdo concluida aos 16/04/2024, por Braulio Martins , Mat. TJIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagdo eletronica n°EDVB 79085 BYH.

AV - 11 - M - 49971 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotagio n°100668, aos
19/07/2024. Face a concessdo do habite-se para o empreendimento, e a extingido das obrigagdes do
incorporador perante a instituigdo financiadora, em relagdo ao imovel desta matricula, fica cancelada a
afetaciio objeto do AV-3, nos termos do art. 31-E, I, da Lei 4591/64. Averbagéo concluida aos 25/07/2024,
por Braulio Martins , Mat. TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagéo eletronica n"lEDUY 87160 [AT.

AV - 12 - M - 49971 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°100668, aos
19/07/2024. Pelo requerimento de 11/07/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°,
da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagido de promover leildo ptiblico
do imovel dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$248.147,14. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$248.147,14, guia
n°2710019. Averbagdo concluida aos 25/07/2024, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagao eletronica n°’EDUY 87161 ORS.

AV.-13- M- 49971 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°100668,
aos 19/07/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagido dada
pela credora, no requerimento do AV-12. Averbagio concluida aos 25/07/2024, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletrénica nf°EDUY 87162 MWI.

CONTINUA NO VERSO
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CERTIFICO que a presente copia é reprodugao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73,dela constando a situagéo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agdes reais e pessoais
reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 25/07/2024

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddées do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
Poder Judiciario - TJERJ
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