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[ MATRiCULA AcHA———  9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
458016 17 1 CAPITAL PO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
. 27 de agosto de 2020.
- IMOVEL Apartamento 206 do Bloco 2 do prédio em construgio

situado na Estrada Cabugu de Baixe n®450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragi3o ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49315, gue
mede em sua totalidade 46,71m de frente, mais 19,56m em
curva subordinada a I raio internc de 12,00m,
concordande com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAR
i2622, por onde mede 179,18m mais 9,07m am curva
subordinada a um raio interno de 6.00m concordando com o
alinhamento da Rua Projetada ¢ dc PAA 12622, por onde
mede 79,59m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10, 88m mais 44,43m,
mais 4,31lm, mais 21,69m, confrontando com o lote
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Ric de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
48315 de propriedade da Tenda Nedbcios Imobiligdrios S/A.
INSCRIGCAO FISCAL MP) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,  GNPJ
89.625.762/0001-58, com gede em 830 Paulo/SP, que
adquiriu o terreno.em maior por¢io por compra a Biplan -
Brito Imdveis Planejamento e Co trugdoc Ltda., pela
escritura de 18/06/2019 do ? livro 3506,
£1,181l, registrada em (2/08£2019 na matricula

O Cficial

8° Oficial Substitutg
CTPS: 54596/0056-Ry
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AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/2019 com o© n°9 na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruido por certiddo n°085556 de 08/08/19 da Secretarisz
Municipal de Urbanismo e pelo reguerimento de 20/09/2019,
instruide por certidio n°085575 de 23/09/2G1% da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMCEBILIARIOS S/A, assumiy OBRIGACGES
perante o MUNICIPIO DO RIQO DE JANEIRO, de wurbanizar: a
Segue no varso
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Estrada Cabu¢u de Bai=xo, no seua §rolongamento, na
extensio de :1430,00m (guatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimens#o da testada do terrenc ate o
lote 1 da guadlra B do PAL 47974 (Excluide), conforme
projeto bésiée de Urbanizacio as £ls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1.18. As chras de
urbanizacic deverdo atender ao gue determina © RPT
{Regulamento de Pargelamento da Terra. aprovade pelo
Decreto B 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabklecidas pelos drgios responsavels a sua
aprovagao, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia: da obrigagsc assumida importara na nao
concessic de | 'habite—-se' para gualguer edificagdo gue
venha a ser construida no local, t¢ a conclusadac das
obras de urbanizagdo e acej logradouros em
guestaoc. Além! das penalidads €¢m Lei. Ric de
Janeire, 27 dg aggsko dg 2020, ~— oo —mmm oo s s m e
o Oficial | -
Eliseu da’Silve
8° Oficial Substituts ~
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 2 MEMORIAL DE IﬁCORPORAgéQ: Consta registrado em 15/10/2019

com © n°5 na

pelo reguerim
prazo de caré
arguivamento

praze desisti
minimo 60% d
consiga, por
construcido do

qualquer motivo,

ratricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
ento de 27/03/2019, dele constando gue o
ncia € de 180 dias contados da data do
do Memorial, podendo incorporadora nesse
r da incorporagdc caso ndo comercialize
as unidades do empreendimento, e/ou, ndo

financiamento destinade &
e que o empreendimentc teréa

a
ne

empreendimento;

102 ~wvagas

d

e garagem descobertas situadas na area

externa, send@ 15 vagas destinadas a PNE. As wvagas n&c se

vinculam a nenhuma

condominio.
duas fases,

a seguir discriminadas: FASE 1 -

de uso do
se daria em
Blocos 1 a

unidade autdnoma, sendo
construcioc do empreendimento

Segue na figha 2
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Continuagdo da ficha 1

7; @ FASE 2 - Blocos B & 13, ficande ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente dJde regularizagio
registral, nc que tange a sua conclusido. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certid&es dos 1° ao 4°, 7° e 9°

Digtribuidores, Feites Trabalhistas, Ag¢des Trabalhistas
do TRT, Justica Federazl, Procuradoria Geral do Municipic,

Certidoes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certidac do
9° Tabelido de Protestos de Letras e Titulos de Sdo
Paulo/sP, Justica Federal/sP, e de AcPes Trabalhistas deo
TRT/SP, constam distribuigdSes em face da incorporadora

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigbes estas que

nido se referem ao imével objetc da incorporagdc nem sSa0

impeditivas ac Registro do Memorial, conforme declaragao

constante do mesmo. CONDTICEO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
¢ EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO MO PROGRAMA MINEA CASA
MINEA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI = 11977 de

07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OFS SEGUINTES CRITERIOS:

1) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O

VAIOR: DE RS$260-. 000,00 E- 2) AS UNIDA 8- DO EMPREENDIMENTO
DESTINAM~-SE EXCLUSIVAMENTE 7

COMPRADOR CONTIDO NAS FA
Janeire, 27 de ago

O oficial

0 / i
~Eliseu da &ilva

8” Qficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/52YD8-6DXNG-RDOUT-BAMJU

AV - 3 AFETACRO: Consta averbada em 15/10/2019 com o n°6 na
matricula 451994, a constituigio, eirimbnic. de.
AFETAGAO para o empreendimento, disposto no
Art. 31-A da Lei 45981 de 16/d aneirc, 27 de
agosto de 2020, ————— - ot — o T o
o oficial
o =
Eliseu da Silvg
8° Oficial Substityte
CTPS: 54596/0056-RJ
R —- 4 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Felo instrumento particular

Segue no vVerso
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de 28/02/2020, prenotado em 20/08/2020 com o n® 1928931 &
£1.213v do divro 1-LD, fica registrada a COMPRA E VENDA
do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/AB, -
anteriormente qualificada, em favor de MARCELO GONZAGA DA
SIEVA, brasileiroe, solteiro, mnator, supervisor
operacional identidade CNH/DETRAN/RJI 00497153003, CPF
009.095.967+19, residente nesta cidade, pelo prego de
R$111.515, 68, sendo R$5.577,15 com utilizagio do Funde de
Garantia por Tempo de Servige, O pagamente do imposto de
transmisséo; fol isento conforme certificado declaratorio
de isencgio ~onstante da guia n°® 233708
5065/08. vVvalor atribuido calculc dos
emolumentos: R$111.515, 60. 27 de agosto

de 2020, ~—-fe——ma_ e e e — e
= Z
~Eliseu da Silvg
8% Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

8 com base na Lei

R -5 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que sesviu pava o vegistzo 4, fica registrada
a ALIENACAQ FIDUCIARIA do imével feita por  MARCELO -
GONZAGA DA SILVA em favor de CAIXA ECoONOMICA FEDERAL,
CNEJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida na valar de R$89.212,48, regendo-se o
contrato pelas demais cldusulas e condicdes constantes do
titulo. Incdrrende o devedor em mora apés o prazo de
carencia dei 30 dias para intimagdo e consolidande a
propriedade lem favor da credora, .é
R§151.000,00 para o leillo pgk atribuide para
base de calculo dos em 89.212,48. Rioc de
Janelro, 27 de agos 3 - e e e e
0 Oficial _ e EDLU79935 DNP

tseu daSilyg '

B° Oficial Substitute
CTPE: 545%96/0056-3

ribuido o© wvalor de

Valide este documento clicando no link a seguir: htips://assinador-web.onr.org.br/docs/52YD8-6DXNG-RDSUT-BAMJU
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r——— MATRICULA ————— FICHA ey .9 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEI
; ' (L&PTIAIJD()EST!JDC)DK)RK()IHEJAHNERRK)
458036 3 - . .. ‘-
‘Continuagdo da ficha 2
AV - 6 CONSTRUCAQ P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com- ¢ n° 14 'na
matricula 4519894, instruida pela gertid3o n° - 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria pal de Urbanismo, a
CONSTRUGAD do imdvel, ite-se" concedido
em 16/06/21. Riec de Z 1lhe de 2021, —————mua-
O Oficial
Eliseu da Silyg
8® Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV — 7 - CARCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n® 1985382 a fl. 144, do livro 1-L%, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbgeddT )l de OBRIGACOES, em
virtude da concessdo do 4 de Janeiro, 30
de julhoe de 2021.-~—ore—orT—x e e
O Oficial R ' EDWGS57527 QPI
: -~ Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 8 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com © n® 1985383 a fl. 144, do livro 1-LL, fica --
averbado o CANCELAMENTO dza averba 3 de AFETACAD, en
virtude da concessio do "habix ; de Janeiro, 30
‘de Julhe de 2021.-— et e et e e e e e e ————
O Oficial EDWGS58058 QKW
o
L‘lzseu da Silvg
8° Oficial Substituts
CTPS: 54596/0056-R7
INTIMACRO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

{Provimento CNJ n°® 8%/2019} datado de 19/12/2023,
prenotade em 20/12/2023 com o n®2167816 & f£1.102v do
livro 1-MJ, instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Decumentos, expedida . em
07/02/2024, fica averbade com. base no art. 1z do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAC .do fiduciante
MARCEIQ GONZAGA DA SILVA, antericrmente qualificado,
realizada através de Edital de Intimacgdo, publicade por

Segue no verso
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meio eletrdnico em 21/02/2024, 22/02/2024 e .23/0272024,

 CNM:089425.2.0458016-40

através da Central de Sexvigos Eletrdnicoes dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento:
CGJ n°® 56/2018, feita por solicitagdo do fiduciario

realizada em 19/02/2024 no Sistema Eletrdnico, nos termos .
do Art. 26 da Lei 28514/97, para pagamento no prazo: de 15
fquinze% dias contados da data da terceira e Gltima
publicacido do Edital, dos encargos vencides e né&oc pagoé
referente ao donﬁratq de financiamento com garantia de
alienagdo fiduciaria, registrado com o n°0s. Valor
atribuido para base de calculo  dos emolumentos:
R$7.901;39. Rﬁo de Janeiro, 22 de marco de 2024, «—————meum

1% Dficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mst. 06743 | EERP40999 CNT

1

AV - 10  CONSOLIDACRO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
' ' (Provimento CNJ n® 89/2019) de 06/06/2024, prenotado em
10/06/2024 com o n® 2197472 a fl. 269v do livro 1=-MN,
fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em
favor da | fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ~
. anteriormente qua;ifigada, ficando a mesma com . a
obrigacio de pfomover o leildo piblice do imdével dentro .
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdo, tendo
em vista quel o fiduciante MARCELO GONZAGA DA SILVA,
antexior@ente‘qualificado, mesmoe depois de intimado paré
pagai a divida no prazo de 15 {guinze)} dias, ~contados da
data da intimag8c averbada com o© n®%, bem come das
despesas degorrehtes, ndc cumpriuv o ceontrato. O Jdmposto
de transmissdb foi isento de acordo com Base Legal: Lei

n® 2.277/94, art. 8, par. dnico, I (com redacdoc dada ‘pela
Lei n*° 3.335/2001 pela guia  n®2687000. Valor atribkbuide
para base de gdAlculo dos emolumentos: R$156.535,73. Rio
de Janeirc, 16 de julho de 2024 .-————m o ——
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’1* Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 5743 f EETI81512 QWF
AV -~ 11 CANCFIAMENTQ: Em virtude da averba cdo 10 de CONSOL'ZDACRO

DR PROPRIEDADE em nome da fiduci&ria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado ¢ CANCELAMENTO do registre 5 de
ALTENACAO FIDUCIARTA do imével. Valor atribuido para base
de cdlculs dos emolumentos: R$89.212,48. Rio de Janeiro,
16 de julho de 2024.-———mee

.1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES ~ Mat 08743 | EETI81514 TQG

CERTIDAO - Certifico e dou f£é que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Ric de Janeiro, 16 de julho de 2024.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-20

S ition s Eontes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2i§%&72 em
10/06/2024, no Tivro 1-MN, folha 269v, foi registrado/averbado em
16/07/2024 com os seguintes atos:

Descricgéo otd. Valor

*kx%% E M O L UMENT O § ***xx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 562,23
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAD 1 10, 36
PRENOTRCAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 28,45
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 98,00
*%%* A CRESCIMOS LEGRATIS *+*
LET 3217/99 284,58
LEI 45664/05 71,14
LEI 111/06 71,14
LEI §281/12 85,37
LEI 691/84 ~ IsS 76,38

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

458016 - AV.10, Av.11

SELO (S)

Poder Judicidrio - TIERJ
Corregedaria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagio Eletronico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagdao de ©Onus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n° 30389/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 16/07/2024, acima discriminados.

e U=

Av, Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430






