SEXTO SERVICO ('NM:093617.2.0122095-11

REGISTRAL DE IMOVEIS
Comarca da Capital - RJ.
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA 01
C.L.

MATRICULA N° 122.095 | DATA 04/11/2016 | INSCRICAO

IMOVEL - Frag&o ideal de 0,002004 do respectivo terreno designado por Lote 1, do PAL 48.817
onde existe o prédio n° 1441 (a ser demolido), que correspondera ac Apartamento 402 do Bloco
“28” do edificio em construgdo situado na AVENIDA ITAOCA N° 1465, medindo o terreno na
totalidade 33m33 de frente para a Av. Itaoca; 146m05 de fundo em dois segmentos de 81m65,
mais 64m40, onde confronta com o terreno s/n® e com o prédio n°. 1.789 da Av. Itaoca; 344m80 a
direita, em oito segmentos medindo: 57m53, mais 18m57, mais 9m56, mais 12m50 em curva
subordinada a um raio externo de 9m00, mais 86m00, mais 12m30, mais 20m90, mais 127m44,
confrontando parte com o prédio n°. 1.519 da Av. Itaoca e parte com o lote s/n destinado a
Equipamento Urbano; 181m20 & esquerda, confrontando com o prédio n°. 52 da Estrada do Timbo,
constando do projeto 130 vagas de garagem em estacionamento descoberto de veiculos,
localizadas na 4rea externa, sendo 15 vagas para PNE (PESSOAS COM NECESSIDADES
ESPECIAIS), todas elas vinculadas ao condominio.

PROPRIETARIA - TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em S&o Paulo/SP, inscrita
no CNPJ sob o n°. 09.625.762/0001-58.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido por compra feita a David Gomes Silva_e_outro, conforme
escritura do 4° Oficio de Justica de Niter6i/RJ, livro 1179, fls. 142/145, 946412018, registrada no
livro 2, ficha 01, no ato R-16 da matricula 35.384-A, em 20/04/2016. O [

Dficial Sudptitut

Tzabel Cristina Bastos Ca{insc
"Aar 04/9894

AV.1 - 04/11/2016 — CONSIGNACAO.
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORP AQ IMOBILIARIA,
registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 2, da Matricula n°® 120.667, em 412016.°Q Oficial.

t2utel Cristina Bastos Cgrdosc
AV. 2 — 04/11/2016 — TERMO DE AFETACAO. UTicial Subssitu
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorp rag:éd‘ﬂf‘ho‘iﬁh@f?ﬁ
acima menciona, foi submetida ao regime de afetagéo, observando a regra copfstante dos Art°s 31-
A e 31-B da Lei 4591 bem como o dlsposto na Lei 10.931/04, conforme mo_de Afetag:éo

a Bastos Cgrdosc
#] Substitu

AV. 3 — 04/11/2016 — LICENGA AMBIENTAL MUNICIPAL,

Cerifico, conforme consta averbado no ato AV. 4, em 02/09/2016 e retificado no ato AV. 9 nesta >
data, que: Nos termos do requerimento datado de 04/07/2016, instruido pela Licenga Ambiental
Mummpal — LMS - H n° 000227/2016, concedida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente -
SMAC, em 19/04/2016, com base no Processo n°. 14/200.710/2015, foi concedida a TENDA
NEG(‘)CIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente qualificada, LICENGCA AMBIENTAL MUNICIPAL,
com relagdo ao terreno do prédio em construgdo situado na AVENIDA ITAOCA N°. 1.465;
mediante as condigbes estabele s na referida licenga; “A area foi classificada como AREA
REABILITADA PARA USO DE RADO (AR), conforme Resolucdo CONAMA n° 420/2009 e

ficam proibidos a captagéo e o e a subterranea, provenientes deste lote e de seu entorno,
para quaisquer fins”. O Oficial

t0s Cardosc
INUA NO m%E:ﬁi}"{“ﬁ%ssnmaa
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MATRICULA N° 122.095 FICHA - 01 - VERSO

AV. 4 - 04/11/2016 — HIPOTECA.

Certifico, que consta registrado no Livro 2, Ficha 01, Matricula n® 120.667, no ato R. 7, em
20/09/2016, conforme Instrumento Parhcular de Mutuo para construgcédo de empreendlmento
imobiliario com garantia hipotecaria da Caixa Econémica Federal/CEF de 30/06/2016, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, deu o BLOCO 6 composto dos apartamentos
101/104 & 501/504; BLOCO 7 composto dos apartamentos 101/101/104 & 501/504; BLOCO 8
composto dos apartamentos 101/101/104 & 501/504; BLOCO 25 composto dos apartamentos
101/104 a 501/504; constantes do memorial registrado no ato R-2, em primeira e Unica
hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ
00.360.305/0001-04, para garantia do pagamento da divida de R$8.474.336,89, a ser paga em 24
prestagcbes mensais e sucessivas, sendo a ta nominal de juros de 80000% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 8,3001% endo sido atribuido o valor de
R$15.188.000,00, da garantia hipotecéria. O Oficia ristina Bastos Cardesc

- pel LT

tuta
NHficial Substi
° Mat, 9412894

Flca deshgada a hlpoteca de que trata o ato AV-4, supra, ’ osfte ento particular da
Caixa Econémica Federal/CEF de 26/10/2016. O Oficia ‘
WALTER CHAVES
i I ( i Oficial Substituto
R. 6 — 16/12/2016 - COMPRA E VENDA - (Prot. 415.180)! ; Mat. 94/2920
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/CEF de 26/10/2016, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, vendeu o imovel objeto desta matricula pelo
preco de R$164.374,49, sendo R$37.733,12 com recursos préprios, R$11.022,00 com valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS e R$115.619,37 através do financiamento da
credora, a THIAGO MOTA FERREIRA, brasileiro, soltelro agente adml istrativo, CPF n°

LTER CHAVES
Oficial Substituto
if Mat. 94/2920

R. 7 — 16/12/2016 — ALIENACAO FIDUCIARIA - (Prot. 415.180)]/

Pelo instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF @ A
FERREIRA, ja qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, p lo valor de R$115.619,37,
alienou fiduciariamente o imével desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, em garantia do empréstimo desse mesmo
valor, que devera ser pago em 360 prestacbes mensais e sucessivas, vencendo a 12 em
05/12/2016, no valor de R$682,88, sendo a taxa nominal de juros de 5,5000% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 5,6409% 2o ano, constando amda 0 prazo de caréncia de 30

Oficial Substltutc
Mat. 94/2920

(Continua na ficha 02)
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SEXTO SERVICO CNM: 093617.2.0122095-11

REGISTRAL DE IMOVEIS
Comarca da Capital - RJ.
LIVRO 2 REGISTRO GERAL ‘ FICHA: 02
CL

MATRICULA N° 122.095 | DATA 04/11/2016  |NSCRIGAO

CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 122.095, LIVRO 2.

IMOVEL - Apartamento 402 do Bloco “25” do edificio situado na AVENIDA ITAOCA N° 1465.

AV. 8 — 16/05/2017 — DEMOLICAOQ — (Prot. 418.295).
Certifico, nos termos do requerimento datado de 24/03/2017, instruido por certiddo n°
04/0021/2017, da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habltagéo - Coordenadorla
Geral de LlcenCIamento e Fiscalizagdo, datada de 10/03/2017 que foi conce
DEMOLIGAO do prédio industrial com area-de 11.104,00m?, situado na A
1441; tendo a aceitag&o da demolig@o sido concedida em 10103/2017 0] OfICIa

Oficial Su
Mat. 94

AV. 9 — 16/05/2017 - CONSTRUGAO — (Prot. 418.389).

Certifico, nos termos do requerimento de 14/03/2017, instruido pela certiddo 04/0027/2017, de
14/03/2017, da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitagdo — Coordenadoria
Geral de Licenciamento e Fiscalizagdo, datada de 14/03/2017, que foi concedida licen¢a para
construgéo de grupamento resudencnal multifamiliar com cronograma, concedida com os favores da
lei comp. 97/09, com 24.208,83m? de area total construida, com 130 vagas descobertas externas
para veiculos; coube a designagio de PREDIO N° 1465 pela AVENIDA ITAOCA - Bloco 01 -
Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 02 - Apartamentos
101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 03 - Apartamentos 101/104, 201/204,
301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 04 — Apartamentos 101/103, 201/204, 301/304, 401/404 e
501/504, Bloco 05 - Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 06 -
Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 07 — Apartamentos
101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 08 - Apartamentos 101/104, 201/204,
301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 09 - Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e
501/504, Bloco 10 - Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 23 -
Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 24 - Apartamentos
101/104,,201/204, 301/304, 401/404 e 501/504 e Bloco 25 - Apartamentos 101/104, 201/204,
301/304, 401/404 e 501/504; tendo o “HABITE-SE” parcial sido concedido em 10/03/2017. O

Oficial.
‘ wbel Cristina Bastos Cardoso

Oficial Substituta
Mar 0412894

AV - 10 - M - 122095 - INTIMACAO: Prenotacdo n° 496335, aos 03/01/2024. Pelo Oficio n°
443595/2023, de 03/01/2024, formulado pela credora, e conforme documentos hoje arquivados,
foi solicitada ao Registro de Imoveis e feita pelo~Registro de Titulos e Documentos a intimagao

Mat/94/22299

(CONTINUA NO VERSO)

stos Cardosc
stituta
824

A
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093617.2.0122095-11

MATRICULA N° 122.095 FICHA 2 VERSO

otacéo n°® 503088, aos 25/06/2024. De acordo
inclusive a certiddo municipal, o imével desta
aneiro sob o n° 3.372.250-5, e CL (Cédigo de

AV - 11 - M - 122095 - INSCRICAO E CL: P

com o titulo e demais documentos acostado
matricula esta inscrito no Municipio do Rio

AV - 12 - M - 122095 - CONSOLIDAGAQ DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n° 503088, aos
25/06/2024. Pelo requerimento de 25/06/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art.
26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagéo de
promover leildo publico do imovel dentro de 60 dias contados da data do regisir6 {art. 27 da Lei
9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imovel: R$199.258,19. Base de cal flo imposto de
transmissao: R$199.258,19, certificado declaratoério de isengéo n® 2.702.603 ( P 2.277/94, art.

face a autorizagdo dada pela credora, no requerimento do AV-12. Averbagéo concl
16/07/2024, por Luan Oliveira (23146). Selo de fiscalizagéo eletrénico n® EETJ 99686 MV

CERTIFICO que a presente cdpia é reprodugéo auténtica da matricula 122095, extraida nos
termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citacdo de acbes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. Busca
realizada as do dia . Expedida em 16/07/2024.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: RS 98,00 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

Fundgrat.........:

FETJ ........ : EETJ 99687 GCQ
Fundperi.......... ; ":i':
Funpefj............. R
Funarpen........:

_SrstlglFlsc R$ 2,59 Consulte a validade do selo em:

http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a
emissao de certiddes eletrénicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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