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REGISTRAL DE IMOVEIS

“" Comarca da Capital - RJ.

SEXTO SERVICO CNM: 093617.2.0121742-03

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L.

MATRICULA N° 121.742 | DATA 04/11/2016 |INSCRICAO

IMOVEL - Frag3o ideal de 0,002004 do respectivo terreno designado por Lote 1, do PAL 48.817
onde existe o prédio n° 1441 (a ser demolido), que correspondera ao Apartamento 101 do Bloco
“08” do edificio em construgéo situado na AVENIDA ITAOCA N° 1465, medindo o terreno na
totalidade 33m33 de frente para a Av. Itaoca; 146m05 de fundo em dois segmentos.de, 81m65,
mais 64m40, onde confronta com o terreno s/n° e com o prédio n°. 1.789 da Av. ltadca; 344m80 &

direita, em oito segmentos medindo: 57m53, mais 18m57, mais 9m56, majy; | Q PO e laun
subordinada a um raio externo de 9m00, mais 86m00, mais 12m30, mais 2%9}“’{ la } zﬁ%i
confrontando parte com o prédio n°. 1.519 da Av. ltaoca e parte com o Ibtefs/At destinadb*s
Equipamento Urbano; 181m20 a esquerda, confrontando com o prédio n°. 52 da Estrada do Timbo,
constando do projeto 130 vagas de garagem em estacionamento descoberto de veiculos,
localizadas na area externa, sendo 15 vagas para PNE (PESSOAS COM NECESSIDADES
ESPECIAIS), todas elas vinculadas ao condominio.

PROPRIETARIA - TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em S&o Paulo/SP, inscrita
no CNPJ sob o n°. 09.625.762/0001-58.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido por compra feita a David Gomes da
escritura do 4° Oficio de Justica de Niterdi/RJ, livro 1179, fls. 142/145, de O
livro 2, ficha 01, no ato R-16 da matricula 35.384-A, em 20/04/2016. O Ofigig

AV.1 - 04/11/2016 — CONSIGNACAO.
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPOR

registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 2, da Matricula n® 120.667, em 20/¢4/7

s Cardoso
ituta

4

babel Cristing Bastps Cardoso

Oficial Subs}ituta
AV. 2 — 04/11/2016 - TERMO DE AFETAGAO. e b
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporag&o Imobiliaria
acima menciona, foi submetida ao regime de afetacéo, observando a regra stante dos Art’s 31-
A e 31-B da Lei 4591, bem como o disposto na Lei 10.931/04, confo, Termo de Afetagéo
averbado no Livro 2, Ficha 01, Matricula n® 120.667, no ato AV. 3, em 19/0 ficial.

Cristina BastosCardose

Maui G4I286

AV. 3 — 04/11/2016 — LICENCA AMBIENTAL MUNICIPAL,

Cerifico, conforme consta averbado no ato AV. 4, em 02/09/2016 e retificado no ato AV. 9 nesta
data, que: Nos termos do requerimento datado de 04/07/2016, instruido pela Licenga Ambiental
Municipal — LMS - H n°. 000227/2016, concedida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente -
SMAC, em 19/04/2016, com base no Processo n° 14/200.710/2015, foi concedida a TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente qualificada, LICENCA AMBIENTAL MUNICIPAL,
com relagdo ao terreno do prédio em construcdo situado na AVENIDA ITAOCA N°. 1.465;
mediante as condicdes estabelegidas na referida licenca; “A area foi classificada como AREA
REABILITADA PARA USO DE RADO (AR), conforme Resolugdo CONAMA n° 420/2009 e
ficam proibidos a captacé&o e o ys¢/de subterranea, provenientes deste lote e de seu entorno,
para quaisquer fins”. O Oficial Lzabel Cristina Bastos Cardoso

Oficial Substituta
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AV. 4 — 04/11/2016 — HIPOTECA.
Certifico, que consta registrado no Livro 2, Ficha 01, Matricula n°® 120.667, no ato R. 7, em
20/09/2016, conforme Instrumento Particular de Mutuo para construgdo de empreendimento
imobiliario com garantia hipotecaria da Caixa Econdémica Federal/CEF de 30/06/2016, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, deu o BLOCO 6 composto dos apartamentos
101/104 & 501/504; BLOCO 7 composto dos apartamentos 101/101/104 &4 501/504; BLOCO 8
composto dos apartamentos 101/101/104 & 501/504; BLOCO 25 composto dos apartamentos
101/104 & 501/504; constantes do memorial registrado no ato R-2, em primeira e Unica
hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ
00.360.305/0001-04, para garantia do pagamento dadfyida de R$8.474.336,89, a ser paga em 24
prestagbes mensais e sucessivas, sendo a ta ominal de juros de 8,0000% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 8,3001%

R$15.188.000,00, da garantia hipotecaria. O Oficia

Izabel Cristina Bastos Cardoso
Oficial Substituta
Mat. 94/28%4

ﬁ

Fica desligada a hipoteca de que trata o ato AV-4, supra
Caixa Econdmica Federal/CEF de 29/08/2016. O Oficial.

pteparticular da

WALTER CHAVES
Oficial Substituto
Mat. 94/2920

Nos termos do instrumento particular da Caixa Econdémica Federal/CEF de 29/08/2016, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, vendeu o imovel objeto desta matricula pelo
preco de R$190.000,00, sendo R$59.832,33 com recursos proprios, R$5.948,48 com recursos da
conta vinculada ao FGTS e R$124.219,19 através do financiamento da credora, a 1- PALOMA
DE SOUZA CAMP®S, brasileira, solteira, maior, agente administrativa, CPF n® 121.892.647-31,
residente e dQr iciad nesta cidade e 2- NATHAN DE AZEVEDO RODRIGUES, brasileiro,
solteiro, Mgi¢ igil

imposto BEISEH
O Oficial. \}

WALTER CHAVES
; Oficial Substituto
\ i - 3 Mat. 94/2920

R. 7 - 29/1 b — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 414.307).

Pelo instrumentd particular da Caixa Econdmica Federal/CEF de 29/08/2016, 1- PALOMA DE
SOUZA CAMPOS e 2- NATHAN DE AZEVEDO RODRIGUES, ambos j& qualificados, na
qualidade de devedores fiduciantes, pelo valor de R$124.219,19, alienaram fiduciariamente o
iméve!l desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, em garantia do empréstimo desse mesmo valor, que devera ser pago
em 360 prestagdes mensais e sucessivas, vencendo a 1? em 01/10/2016, no valor de R$933,49,

fiduciantes e que para efgi
R$190.000,00. O Oficial g

€1 9514/97), foi atribuido ao imével o valor de

WALTER CHAVES

ial Substituto
Of:‘c:_ 0417920

e

Certifico que, nos termos do ddcumento que serviu de base aos atos AV-5, R-6 e R-7, supra, em
virtude da utilizagdo do FGTS, no valor de R$5.948,48 na aquisjcdo;do imovel objeto desta
matricula, 0 mesmo néao podera ser alienado no prazo minjmo de 32 fanos, a coptarda data
do contrato, se a negociacgao for feita também com o G131 ZITER CHAVES

ficial Substituto
° Mat. 94/2920
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CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 121.742, LIVRO 2.

IMOVEL - Apartamento 101 do Bloco “08” do edificio situado na AVENIDA ITAOCA N° 1465.

AV. 9 — 16/05/2017 — DEMOLICAO — (Prot. 418.295).
Certifico, nos termos do requerimento datado de 24/03/2017, instruido por certiddo n°
04/0021/2017 da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitac&o — Coordenadoria
Geral de Licenciamento e Fiscalizagao, datada de 10/03/2017 que foi conc a a licenga para
DEMOLIGAO do prédio industrial com area de 11.104,00m? situado na A
1441; tendo a aceitagdo da demoli¢do sido concedida em 10/03/2017 O Ofici

7 [iAugirisyna Bastos Ca
// \ﬂ’éi Substliuta
AV. 10 — 16/05/2017 - CONSTRUCAOQ — (Prot. 418.389).

Certifico, nos termos do requerimento de 14/03/2017, instruido pela certidao 04/0027/2017, de
14/03/2017, da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitag&o — Coordenadoria
Geral de Licenciamento e Fiscalizagéo, datada de 14/03/2017, que foi concedida licenca para
construgéo de grupamento reS|denC|aI multifamiliar com cronograma, concedida com os favores da
lei comp. 97/09, com 24.208,83m? de area total construida, com 130 vagas descobertas externas
para veiculos; coube a designagéo de PREDIO N° 1465 pela AVENIDA ITAOCA - Bloco 01 -
Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 02 - Apartamentos
101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 03 - Apartamentos 101/104, 201/204,
301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 04 — Apartamentos 101/103, 201/204, 301/304, 401/404 e
501/504, Bloco 05 - Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 06 -
Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 07 — Apartamentos
101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 08 - Apartamentos 101/104, 201/204,
301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 09 - Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 ¢
501/504, Bloco 10 - Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 23 -
Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 24 - Apartamentos
101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504 e Bloco 25 - Apartamentos 101/104, 201/204,

301/304, 1404 01/504; tendo o “HABITE-SE” parcial sido concedido em 10/03/2017. O
Oficial.

AV. 11 — 25/04/2023 — CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR (FIDUCIANTE) — (Prot.
483.812).
Certifico, nos termos do Oficio n° 338011/2023 —~ Caixa Econémica Federal -~ CESAV/BU, de
11/01/2023, prenotado em 16/01/2023, que foi solicitado ao 5° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, a intimag&o pessoal dos devedores PALOMA DE SOUZA CAMPOS
e NATHAN DE AZEVEDO RODRIGUES, anteriormente qualificados, para quitar as obrigagbes
da alienagéo fiduciaria em garantia que grava,o-imoével desta matricula, restando infrutifera, e
publicado o edital para esta finalidade no Digfio do Registro de Iméveis Eletrénico (Provimento
CGJ RJ 56 2018), em 14/03/2023, 15/03/2023 6/03/2023, considera-se constituida a mora na
data da ultima publicag&o, na forma do Art. 26, §4, e 26-A, da lei 9.514/97. Selo de fiscalizagdo
eletrénico n°® EELT 80360 ECA. O Oficial.
Alexapdre Jrg ¢ Ferreira

Respgnsave, pe\o Expediente
© Mat/94/22289
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AV - 12 - M - 121742 - INTIMACAOQ: Prenotacao n° 497114, aos 26/01/2024. De acordo com a
notificagdo promovida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
entregue em 25/03/2024, pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, resultando
"positiva” foram intimados os devedores PALOMA DE SOUZA CAMPOS e NATHAN DE
AZEVEDO RODRIGUES, ja qualificados, para quitar as obrigagdes relativas a alienagéo
fiduciaria em garantia que grava o imével desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei
9. 514/97 Averbacéo conclwda aos 22/05/2024, por Luan Oliveira (23146). Selo de fiscalizagcéo

Logradouro) n° 02.615-3. Averbacéo concluidh abs 15/07/2024, por Joao Ribeiro (22419). Selo
de fiscalizagéo eletronico n°EETJ 99502 DL

AV - 14 - M - 121742 - CONSOLIDACAO/DE PROPRIEDADE Prenotacdo n°® 502780, aos
17/06/2024. Pelo requerimento de 06/06/2024, hoje arquivado e verificado o cumprimento do art.
26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de
promover leildo publico do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da

transmissdo: R$199.638,20, certificado declaratério de isengéo- n® 2.697.868 (Lei n° 2.2

art8, par. unico |, com redagdo dada pela Lei n° 3.335/2001). Averbagdo cond
aos 15/07/2024, por Joao Ribeiro (22419). Selo de fiscalizag&o eletrénico n°EETJ 99503 P

06/2024 Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato R.7 desta
> h autorizacdo dada pela credora, no requerimento do ato AV-14. Averbagio
concluida ags 15/07/2024, por Joao Ribeiro (22419). Selo de fiscalizagdo eletronico n°EETJ

ALEYARDRR 401 CE FERREIRA

»y\s@,tuto

CERTIFICO que a presente copia é reproducdo auténtica da matricula 121742, extraida nos
termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citacdo de acbes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imoével. Busca
realizada as do dia . Expedida em 15/07/2024.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justiga

Emolumentos: R$ 98,00 Selo de Fiscalizagdo Eletronico

Fundgrat.........: : R$ 1,96 EETJ 99505 XUK
FETJ .o : R$ 19,60
Fundperi..........: :R$ 4,90
Funper;j ... R$ 4,90
Funarpen........: :R$ 5,88
ISS...oiiiil :R$ 5,26
L Selo Fisc. ....... +R$ 2,59 Consulte a validade do selo em:
Total....ccoeeen : R$ 143,09

http://w w w 3.tjrj.jus .br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a
emissao de certidOes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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