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Cartério do 4° Oficio-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

Gilberto Goncalves Augusto
Oficial
Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ
E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 59168 / CNM: 093401.2.0059168-41 / Recibo: 193932 / Data da Certidao: 26/07/2024.

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, 8§ 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citagcbes de acbes reais ou pessoais reipersecutorias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situacdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 26 de julho de
2024. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei
e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de Onus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcnmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EETI 19616 SGY
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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IMOVEL: Rua Major Peixoto Guimardes, n® 628 - casa 06, zona urbana, 1° Distrito deste
municipio, inscrito na PMSG sob o n® 171326000, com a fracio ideal de 81,14/540,03 avos,
medindo de seu uso exclusivo: 4,00m de frente para a &rea de acesso interno do condominio,
que por sua vez da para a Rua Major Peixoto Guimardes, 4,00m nos fundos, confrontando com
o lote 01, por 12,15m do lado direito, confrontando com o n” 628 casa 05 e 12,15m do lado
esquerdo, confrontando com o Loteamento Duque Estrada. PARTES COMUNS - Sao partes de
uso comum a todas as unidades, as vagas de garagem, dreas de acesso e tudo aguilo que assim
seja determinado por definigio legal ou por sua propria natureza. DAS VAGAS DE
GARAGEM: O empreendimento possui local destinado a estacionamento de veiculos, com 07
(sete) VAGAS DE ESTACIONAMENTO, com 12,50m?* cada uma, totalizando 87,50m?, todas
descobertas, localizadas na area de uso comum a todas as unidades e demarcadas na respectiva
planta e NAO VINCULADAS A QUALQUER UNIDADE, cabendo, portanto, o direito de uso
de uma wvaga de garagem para cada imovel, em local indeterminado, ou a que vier ser
determinada pela Convengdo do Condominio. DAS FRACOES IDEAIS — A cada unidade,
correspondera a seguinte fraciio ideal (do terreno ¢ demais partes comuns) - area privativa 4
vaga + area de uso comum-—proporcional. Cujo terreno designado como lote 10, no seu todo
mede: 12,00m de largura pa frente para a Rua Major Peixoto Guimardes, 12.00m de largura nos
fundos, confrontandp-€ord o lote 01, 45,00m de extensdo da frente aos fundos pelo lado direito,
confrontando comny ofe 11 e 45,00m pelo lado esquerdo, confrontando com o loteamento

Dugue Estrad a area de 540.00m®- PRQFRIETAR] _ . J. CRUZ
INCORPORA{OFS E PLANEJAMENTOS IMOBILIARIOS JPDA-Com sede na Rua Dr.
Franci i:,il.a n® 2463, sala 110, nesta cidade.- or: R.02/Matricula 54343,
Livro O

o.- S0 Gongalo, 23 de dezembrelde-FE3— PTamEsco J0Se MOMLENT
= a) ,ﬂ- - mnﬂ.ﬂfl

= vrntiain [ ok - = Fy !
™ i
- g— ®
R:0O1 - MPRA E VENDA - Prot. 154.52 8.12.14 - Por escritura do Cartorio do

Oficio dcsia comarca, Livro 640, fls. 166/168, Ato 70, de 17.12.14, CITTA
ADMINISTRADORA DE IM(“’FIS LTDA, com sede na Avenida das Américas, n® 3.120,
bloco 05, loja 24 Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ sob o n®
pbr COMPRA e pelo prego de RS 100, DD‘IJ 00, adquiriu da T. A. I. CRUZ

PLANEJ AMENTDS IMDBIL]ARIGS LTDA, Ja quallf' icada, (BIB n®

—__ Escrevente
Wt R TR~ '(’!':-.“\
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VERSO

R:02- COMPRA E VENDA - Prot. 156.012 de 30.04.15.- Por instrumento particular firmado
em 16.04.15, com forga de escritura piblica, que fica arquivado, ANDREA CRISTINA DE
OLIVEIRA SANTOS, brasileira, nascida em 14.01.84, proprietiria de estabelecimento
comercial, portadora da C.In" 131311870, expedida SSP-RJ em 03.12 98, CPF n” 098.047.567-
&1, solteira, residente e domiciliado na Rua Vagner Maia Rossiler 128, Japdo, Araruama -RJ,
por COMPRA e pelo prego de R$ 350.000,00, adquiriu de Citta Administradora de Imoveis
Ltda, ja qualificada, (BIB n” 0174915050826672, gerado em 08.05.15), o imdvel objete-desta

pal} Autorizado

S — i Fd Mdut, 9470878

e
wat. 94/04991
R:03- ALIENACAO FIDUCIARIA — Prot. 156.012, de 30.04.1 /Eﬁ/f'elu mesmo instrumento
constante do R:02, a devedora fiduciante, ANDREA CRISTINA'DE OLIVEIRA SANTOS,
ja qualificada, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, a
credora fiducidaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CAIXA., instituiciio financeira sob a
forma de empresa pablica, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3/4,
inscrita no CNPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada no valor de RS 290.800.00, para pagamento no prazo de 420 meses, em prestagfes
mensais e consecutivas de R$ 2.942.75, calculadas pelo Sistema de Amortizagio SAC, a taxa
nominal de juros de 8.7873% a.a, taxa efetiva de juros de RS 9,1500% a.a- Vencimento do
primeiro encargo mensal: 16.05.15.- Epoca de recalculo dos encargos: de acordo com o item 4.-
Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art, 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia
de 60 dias, contados da data do vencimento do primeiro encarge mensal vencido e ndo pago,
para expedi¢io da intimagio.- Que em virtude da garantia fiducidria, a devedora fiduciante,
transfere a propriedade do imodvel para a credora fiducidria, permanecendo ela devedora
fiduciante, com a posse direta do imdvel em nome da credora fiducidria, e esta com a

Digitado por

Escrevente Mat. D4/ Legnl
AV:04- CEDTDITREDITO IMOBILIARIO - CCI - Prot. 156.012, de 30.08.15.
Procede-se nesta data, a presente averbacio da Cédula de Crédito Imobilidrio — CCL, Integral,
de n® 1.4444 0865285-6, Série 0415, emitida no Rio de Janeiro em 16.04.15, pela CAIXA
ECOMOMICA FEDERAL, antes qualificada, representativa do crédito garantido por alienagdo
fiducidria objeto do regisiro R:03, acima, que tem como devedora, ANDREA CRISTINA DE
Continua na ficha 02
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OLIVEIRA SANTOS, também antes qualificada, e como custodi
ECONOMICA FEDERAL. .-Demais cliusulas e condigdes no mencionad
arquivado.- Sio
Digitado por,

KE!L 24/04991 CD\
AV:05 - DEVEDOR EM MORA - Prot. 159.840 13.04.2016 £ Por documento particular de
14.10.2015. procede-se a esta averbagfio para constar que copforme declaraciio da credora, a
devedora fiduciante, ANDREA CRISTINA DE OLIVEI SANTOS, constante do R:
encontra-se em mora ¢ em fase de notificagfio para purgagiio do débito na forma previ
pardgrafos 47 5% 6% e 7°, do art. 26 da Lei n° 9541/97, devendo a requerente apresen

resultado da notificagfio junto ao Cartério do RTD do 1° Oficio desta comarca, iddo do
resultado final para os demais procedimentos legais- S de 2016.-
SELW 26RYR

Eu , digitei, e eu, Autorizado subscrevo Morseslig

Andréia Aparecida Rodngues = ,{-
Escrevente Y
Mat. 94/13996 / N
AV-06 — DEVEDOR EM MORA - Prot. 163 813 de 03.052017.- Por documento particular
de 28.04 2017, procede-se a esta averbagio para consiar que conforme declaragio da credora, a
devedora fiduciante ANDREA CRISTINA DE OLIVEIRA SANTOS, constante do R:03,
encontra-se em mora ¢ em fase de notificagiio para purgagio do deébito na forma prevista nos

resultado final para os demais procedimentos legais.- S5& wintio de 2017 .-

SELO- E12464TJE
s . Vanideriey Moraes Lz
E . . Aut d b
u figiges e eu. Autorizado subscrevo D T e b Loge
-—mﬂﬁi"ﬁ A S ...._‘.{:
Mat. 9471399 /

AV:07- RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) —
Prot. 168.984 de 09.03 2018 - Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio N®
15824/2018- STIALF- GIGAD/RY de 15 de agosto de 2018, acompanhado de requerimento
firmado em 15.08.2018, e ainda da Certiddo do Cartério do 1° Oficio de Justiga de Sio Gongalo
— Registro de Titulos ¢ Documento — Registro n® 214921, de 24.08.2017, averba-se ter sido
NEGATIVA a NOTIFICACAO do(s,aas) referido(s,aas) devedor(es,a,as) fiduciante(s)

-

CONTINUA NO VERSO @
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VERSO

ANDREA CRISTINA DE OLIVEIRA DOS SANTOS, referente ao mnt_ralu de financi
com alienaglo fiduciaria objeto do R:03, desta matricula,

notificades  via  EDITALICIA - Sio Gongalo, 18 de setemlby e 2018.-
SELO:ECTC85937]
Digitado por O Autorizado - -.Wumuu
veatl 5
E’“‘:?'n 1996 : 7y

‘N“"‘ A 4

AV-08 - RESULTADO DA NOTIFICACAO EDITALICIA — Prot. 170,542 de 24.01.2019,
Por requerimento da credor firmado em 17.01.2019, acompanhado das publicagbes dos editais .
no Jornal “0 S#o Gongalo”™, em 11 102018, 12. 102018 e 13 10,2018, gue ficam arquivados,
averba-ge ter sido NMEGATIVO o resultadns  da notificagio dofs) devedor{es) fiduciante(s)
ANDREA CRISTINA DE OLIVEIRA SANTOS, ja qualificado, no contrato de
financiamenio com alienagio fiduciana objeto do R:03, desia mairicula, uma ver que até a
prtﬂeme data, manﬁmmnmm.J aa_ﬂa.smm_ - acdo da -

agrafo 1°

AV: 09 — RESULTADO DA NUTIFICA(,:R{} DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVA)
Prot. 190.628. de 08.03.2024 - Protocolade OnLine: Sistema ARIRI-464867 - Por
requerimento de intimagio de devedor em mora, Oficio n® 464867/2024 — Caixa Economica
Federal, em 07.03.2024, acompanhado da Certidio do Cartdrio do 1° Oficio de Justica de 5o
Gongalo — Registro de Titulos e Documento — Registro n® 235003 - Protocolo n® 2B6216, em
20.05.2024, e da Certiddo do Cartério do 2° Oficio de Araruama - Registro de Titulos e
Documento — Registro n® 25,492 - Protocolo n® 40.326. em 08.04.2024 ¢ averba-se ter sido
NEGATIVA a NOTIFICACAO do(s.aas) referido(s,aas) devedor(es.aas) fiduciante(s)
ANDREA CRISTINA DE OLIVEIRA SANTOS, referenle a.(r contrato de _Bmanciamento
com aliena¢iio fiducidria objeto do R:03, desta matricula.- Je—fulho de 2024.
SELO: EETI 18060 PVR.-
Fain; digitei, e eu, autorizado subscrevo

_Es
con M:IR‘M!S;I'EHIE 03
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I— I‘u'IATFtiCIJLA—I ’— FICHA—[ CARTORIO DO 4° OFiCIO
REGISTRO DE IMOVEIS
39.168 03 DA 3* CIRCUNSCRICAO

AV 10 - RESULTADO DA N(}TIFICA(}ED EDITALICIA — Prot. 1900628, de 08.03.2024,
Protocolado OnLine: Sistema ARIRJ-464867, por Edital Eletrdnico das publicagdes em
24.05.2024, 27.05.2024 e 28.05.2024, que ficam arguivados, averba-se ter sido NEGATIVA o
resultado da notificagiio do(s) devedor(es) fiduciante(s) ANDREA CRISTINA DE OLIVEIRA
SANTOS, ja qualificada. no contrato de financiamento com alienagfio fiducidria objeto do R:03,
desta matricula, uma vez gque, até a presente data, ofs) mesmo(s) nio annarecae_i_ ram) ao
Cartorio para purgaciic da mora, decorrido. portanto, o prazo legal estabelg
do Art. 26 da Lei 9.514/97.- Sio Gongalo, 04 de julho 2024, SELO;
Fu, Fadtima digitei, e eu, autorizado subscrevo

Fritdeisco José Monteird

tituto Legal

e
™Mat. 947880

AV:11 - AVERBACAO DE NOME - Certifico ¢ dou fé que a vista do titulo aquisitivo objeto

dos Rs:02 e 03 até AV:060 e AV:08 até AV:10, se prova que o correto nom uirente e
devedora ¢: ANDREA CRISTINA DE OLIVEIRA DOS SANTOS COMmMO por equivoco
constou.-  Sao Gongalo, 23 de julho de 2024, Francises José Mortairo

Eu di% S m -~ 0 Autonizado
Auxiliar de Carty

M// ubstituta Lpgal
S VAtindiulura
49 Oficie de Sdo Gor :

AV:12- CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Prot. 192 145
de 02.07.2024.- Por documento particular de cédula de credito imobilidrio -CCI, que fica

arquivado, a Caixa Econdémica Federal, autorizou a baixa e cancclamenm da cédu crédito

imobilidrio — CCl, objeto da AV:04, o que ora se faz para todos os e Sdo Gongalo,

23 de julho de 2024.- SELO: EETI19333JJN. Francisco José Morteire

Eu digitei. _ Jg .- 0 Autorizado —>Substitute keg;'
il T K et

Auxiliar el- IEar'Lnﬁrm
atr. 94/34722
4¢ Oficio de S5do Gonga

AV:3 - LﬂHbDLIDA(}AD DA PROPRIEDADE - Prot. 192,145 de 02.07.2024 - Por
requerimento  firmado em 27.06.2024, pela credora fiduciiria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituigio financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao ministério da
fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de
19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancirio Sul,
Quadra 4, lotes comprovagdo do recolhimento do ITBL conforme guia n® 4487/2022, que ficam
arquivados, tendo em vista a regular intimac@o/motificagdo dos devedor(es) fiduciante(s),
ANDREA CRISTINA DE OLIVEIRA DOS SANTOS, ji qualificados, para pagamento das
prestagdes vencidas ¢ as que se vencessem até a data do pagamento e demais encargos incidentes
referentes ao contrato de financiamento imobilidrio com garantia fiducidria, objeto do R:03 desta
matricula, sem que o mesmo tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do pardgrafo
7% do artigo 26, da Lei 9514, de 20.11.97 CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel

*
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MATRICULA FICHA CARTORIO DO 4° OFICIO

REGISTRO DE IMOVEIS

IT'-' .168 _| |:3 —‘ DA 37 CIRCUNSCRICAD

VERSO

objeto desta matricula, em nome da referida CAIXA ECONOMICA FE

RS 362.639.58 BIB n° 0174924070225992, 02.07.2024, Sio Gongalo, 234515 i r‘t]

SELO: EETI19334AFQ.- ’ vancise Josd Morieo

Eu ] eticia 589 Ana Mori digitei. e eu, autorizado
Auxillar de Cartario

40 Oficia de 530 Gongalo ‘///
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