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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO, INTIMAGAO DAS PARTES E CONHECIMENTO DE TERCEIROS
EDITAL DE 12 e 22 LEILAO

EDITAL DE 12 E 22 LEILAO JUDICIAL do bem imével abaixo descrito, para conhecimento de eventuais
interessados e intimagdo da executada Rosangela Santos da Silva, nos autos da agdo de Cumprimento de
Senteng¢a que lhe movem Maria Alves dos Santos e Edson Bispo dos Santos, em tramite perante o

processo n2 0001485-63.2022.8.26.0002.

A Meritissima Juiza de Direito da 82 VARA CIVEL FORO REGIONAL Il — SANTO AMARO da Comarca de
Sdo Paulo, do Estado de Sdo Paulo, Dra. Adriana Marilda Negrio, na forma da lei, FAZ SABER A TODOS
QUANTOS ESTE EDITAL VIREM OU DELE CONHECIMENTO TIVEREM E A QUEM INTERESSAR POSSA que,
com fulcro nos artigos 881 a 903 do Cddigo de Processo Civil, na Resolugao 236 do Conselho Nacional de
Justica — CNJ e nos artigos 246 a 280 das Normas de Servico Judicial da Corregedoria Geral de Justica do
TJ/SP — TOMO |, levarad a publico leildo o bem abaixo descrito, conduzido pela Leiloeira Publica Oficial
Tatiana Paula Zani de Sousa, regularmente matriculada na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo —
JUCESP sob o n2 723, vinculada a casa leiloeira LIDER LEILOES, localizada na Av. Dom Pedro I, 620 — 20°
andar — Santo André/SP, com telefone (11) 4425- 2905 e site eletrénico www.liderleiloes.com.br, nas

seguintes condigoes:

DAS DATAS: O 12 Leildo ter3 inicio no dia 02/12/2025, as 10h00, com término em 04/12/2025, as 10h00,
ocasido em que o bem serd entregue a quem maior lance oferecer de valor igual ou superior a avaliagdo.
O 292 Leildo terd inicio no dia 04/12/2025, as 10h05, com término em 15/12/2025, as 10h00, caso nio
haja arrematante no 12 Leildo, ocasido em que o bem sera entregue a quem mais der, nao sendo aceitos

lances inferiores a 50% do valor da avaliagao atualizada.

Em qualquer dos Leildes, se nos 3 (trés) minutos finais nenhum lance for ofertado ocorrera o
encerramento. Sobrevindo lances no mesmo periodo, o horario de fechamento do leildo sera prorrogado
em 3 (trés) minutos para que todos os usudrios interessados tenham a oportunidade de ofertar novos

lances.
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DESCRIGAO DO BEM:

Matricula n2 506.142 Parte ideal correspondente a 20,75% do: TERRENO situado na Rua Quarenta e Dois
e Rua Quarenta e Quatro, constituido pelo lote 14 da quadra 54, no loteamento denominado “Parque
Cocaia”, Gleba 13, no Bairro do Cocaia ou Jequirituba, 322 Subdistrito — Capela do Socorro, municipio de
S3o Paulo/SP, de formato irregular, medindo 32,00 metros de frente para a Rua Quarenta e Dois; 13,00
metros em curva, na confluéncia da Rua Quarenta e Dois com a Rua Quarenta e Quatro; 32,00 metros da
frente aos fundos, do lado direito de quem da Rua Quarenta e Dois olha para o imével, confrontando com
o lote n? 13; 32,00 metros do lado esquerdo, confrontando com a Rua Quarenta e Quatro; e 4,00 metros
nos fundos, confrontando com parte do lote n2 15, encerrando a area total de 482,00 m2,

Ressalta-se que a parte ideal objeto desta cessido corresponde a fragdo equivalente a 100,00 m? (cem
metros quadrados) do referido terreno, integrante da matricula n? 26.525, da qual foi destacada
conforme a AV-408/26, ambas pertencentes ao 112 Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP.

Av.408/26.525: DESTAQUES (. ' -

Do imovel constante desta matricula-fora a| ?:i‘-_.“ 6, 7.8 9e10,
todos da QUADRA 49; os LOTES) f | ‘!:'I' "!"I"ﬁ" QUADRA 51;
0s LOTES 3,10, 12, 17, 18, 24.20 e ;'3 Q A LDTEST 9. 14
26, 31, 33 e 34, todos da Q ,.m} 3, os LOTES 5 1 1) todos da QUADRA
54;0s LOTES 2 E 1z daQtABRA *\I‘q‘ﬁﬂ.ﬂﬂ' , todos da QUADRA

56; 0s LOTES 6 e 11 ﬂmﬁmw‘qu~mr 11, todos da QUADRA

60' 0s LG Hmu- @TAD e 29, todos da QUADRA 64
e 0s LOTES 13 L\u}- R -'L:. . nos\{ermos das matriculas abertas sob os
n%s 5( a 50 iﬂn?

Data' 12 de jdneirodé 2024. (O\\O

Localizado a Rua Portela da Cerdeira, n2 17-A, Parque Cocaia, 322 Subdistrito da Capela do Socorro, Sdo
Paulo/SP, CEP: 04850-150.
Inscrigdo do imovel : 174.083.0014-6

12 Leildo AVALIACAO: RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais), realizados em 08 de maio de 2025,
fls. 206/273.

22 Leildo AVALIACAO 50%: RS 120.000,00 (cento e vinte mil reais).

DA OCUPAGCAO: OCUPADO

LANCE A VISTA: O valor do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depésito judicial

do Banco do Brasil expedida pelo arrematante através do Portal de Custas, Recolhimentos e Depésitos do
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TJ/SP no prazo de 24 (vinte e quatro) horas da realizagdo do respectivo leildo que serdo arquivadas em
classificador préprio (art. 12 do Prov. n. CSM n. 2152/2014). Alternativamente, apds o encerramento do
respectivo Leildo, a Leiloeira Publica Oficial encaminhara referida guia para o e-mail do arrematante, que
ficard responsavel por sua conferéncia. O comprovante do depdsito devera ser encaminhado a Leiloeira

Publica Oficial para que seja juntado no processo.

LANCE PARCELADO: O interessado em adquirir o bem penhorado podera apresentar proposta de
pagamento parcelado, por escrito e enderegada ao Juizo, até o inicio do leildo, devendo indicar o valor
das prestacOes, a modalidade de pagamento, o indexador de corre¢cdo monetaria, a garantia oferecida e
as condi¢bes de pagamento do saldo devedor, conforme artigos 895, §§ 12 e 22, do CPC/2015. O
requerente deverd declarar ciéncia de que, em caso de atraso no pagamento, incidira multa de 10% sobre
a parcela inadimplida somada as parcelas vincendas, e que o exequente podera solicitar a resolugdo da
arrematacdo ou promover a cobranca judicial do saldo em aberto (artigos 895, §§ 42 e 52, CPC/2015). No
12 Leildo, a proposta de pagamento parcelado devera ser de valor ndo inferior a avaliagdo atualizada do
bem, enquanto no 22 Leildo, o valor ndo podera ser inferior a 50% da avaliacdo atualizada. A proposta de
pagamento a vista sempre prevalecera sobre as propostas parceladas, e havendo mais de uma proposta
parcelada, prevalecera a oferta com menor nimero de parcelas. As regras observam o entendimento do

TJ/SP, garantindo ampla publicidade e livre concorréncia.

DA COMISSAO: O arrematante devera pagar a Leiloeira, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas a titulo de
comissdo, o valor correspondente a 5% sobre o preco de arrematagdo do bem, através de deposito
bancario em conta a ser informada oportunamente, conforme disposi¢do expressa do artigo 24, paragrafo
Unico do Decreto-Lei 21.981/32. Anulada ou verificada a ineficicia da arrematagdo ou ainda se o
exequente desistir de toda a execucdo ou de apenas alguma medida executiva, a Leiloeira Publica Oficial
devolverd ao arrematante o valor recebido a titulo de comissao, pelos indices aplicaveis aos créditos

respectivos. Na hipdtese de acordo ou remicdo apds a realizacdo da alienagédo, a Leiloeira Publica Oficial

fard jus a comissao.

DO CANCELAMENTO: Caso os leildes sejam cancelados e/ou suspensos ap0s a publicacdo do Edital, antes
de seu encerramento, especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera
devido o reembolso das despesas suportadas pela Leiloeira Publica Oficial, que serdo pagas pela parte

executada ou aquela quer der causa ao cancelamento.
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DO INADIMPLEMENTO: Se o arrematante ou seu fiador ndo efetuar os depdsitos no prazo estabelecido,
a Leiloeira Publica Oficial comunicard imediatamente o fato ao juizo informando também os langos
imediatamente anteriores, caso existam, para que sejam submetidos a apreciacdo do Juiz, bem como sera
cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematagdo em favor da Leiloeira Publica
Oficial, sem prejuizo de demais sang¢des aplicadas pelo MM. Juizo da causa, e podera ainda a Leiloeira
Publica Oficial emitir titulo de crédito, para a cobranga de tais valores, encaminhando-o a protesto por
falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo do exequente demandar o arrematante pelo prego com
os juros de mora, por agdo executiva, instruida com certiddao da Leiloeira Publica Oficial em que se declare
nao ter sido completado o prego da arrematagdo no prazo marcado no ato do leildo, além da inclusdo do
arrematante/proponente nos servigos de protecdo ao crédito. Ndo existindo lances subsequentes, volta

o bem a novo Leildo, do qual ndo serdo admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos.

DA FORMALIZAGAO: A arrematacio serd formalizada por meio de Auto, que somente sera assinado pelo
Juiz de Direito ap0s a efetiva comprovacdo do pagamento integral do valor da arrematacgdo e da comissdo
da Leiloeira Publica Oficial. Em caso de ndo pagamento, aplicar-se-a o disposto no artigo 21 do
Provimento. O Juizo exigird, para validade do Auto, apenas a assinatura do arrematante e do magistrado.
Antes da assinatura do Auto de Arrematacdo pelo arrematante e pelo magistrado, ndo havera direito ao
recebimento de comissdo pela Leiloeira Publica Oficial, ainda que ocorra acordo, pagamento ou remicdo
nos autos. Contudo, apds a assinatura do Auto de Arrematacdo, a comissdo serd devida integralmente.
As hipotecas anteriores a arrematacdo serdo extintas, devendo ser expedido mandado no processo em
que realizada a arrematacgdo. O cancelamento de registros de constricdes anteriores oriundas de outros
processos devera ser requerido diretamente pelo arrematante aos respectivos juizos de origem. A Carta
de Arrematagdo, com o respectivo mandado de imissdo na posse, serd expedida apds a comprovagao do
pagamento integral ou da prestacdo das garantias pelo arrematante, bem como da quita¢do da comissao
da Leiloeira Publica Oficial e das demais despesas processuais.

Todos os atos e despesas necessarios a transferéncia, expedi¢cdo da Carta de Arrematagao, registro, ITBI,
imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade exclusiva do arrematante, que devera

estar representado por advogado.

DAS CONDICOES DE VENDA: O bem sera vendido em carater ad corpus, no estado de conservagio em
gue se encontra, sem garantia, descrito de maneira meramente enunciativa, constituindo 6nus exclusivo
do interessado verificar suas condi¢gdes IN LOCO, antes das datas designadas para os Leildes, bem como

providenciar eventual regularizacdo que se faga necessaria. Os débitos decorrentes de obrigacao real —
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propter rem - como os condominiais, fiscais e tributdrios (conforme o artigo 130, paragrafo uUnico, do
Cddigo Tributdrio Nacional) ficardo sub-rogados até o limite do preco da arrematacdo (artigo 908, § 12 do
Cddigo de Processo Civil). O arrematante respondera pelos débitos de natureza propter rem apenas apds
a tradigdo (artigo 502 do Cédigo Civil), adquirindo o bem livre destes 6nus. Caso o valor levantado em
juizo ndo seja suficiente para a quitagdo dos débitos tributarios, cabera ao fisco tomar todas as medidas
judiciais em face do anterior proprietario, visando o recebimento da diferenga remanescente. Débitos
decorrentes de obrigacao pessoal - propter personam - como contas de consumo ndo serdo de obriga¢do
do arrematante (conforme entendimento firmado no ambito da jurisprudéncia do c. STJ).

Conforme pesquisa realizada, referido imdvel possui débitos de IPTU, referentes aos exercicios de

2019,2020,2021,2022, 2023, 2024 e 2025, no valor total de RS 39.331,10

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: A Leiloeira Publica Oficial estara disponivel para prestar aos interessados
os esclarecimentos de quaisquer duvidas sobre o funcionamento do Leildo, através do telefone (11)4425-
2905, do e-mail cliente@liderleiloes.com.br ou, ainda, em seu escritdrio, na Avenida Dom Pedro Il, 620,
209 andar, Bairro Jardim - Santo André/SP, CEP 09080-000. Poderd, ainda, comparecer perante o Oficio

onde estiver tramitando a agdo. Caso permanegam duvidas recomenda-se que nao oferte lances pois ndo

sdo passiveis de simples cancelamento.

DAS DISPOSICOES GERAIS: Todo o aqui contido é extrato das informacdes e determinacées judiciais
constantes nos autos do processo em epigrafe, nos 6rgdos publicos bem como na legislagdo vigente. E
obrigacdo das partes interessadas a verificacdo de todas as informagdes necessarias antes da participacao,
sendo incabivel a alegacdo de desconhecimento para beneficiar sua propria torpeza. A Leiloeira Publica
Oficial € mera mandataria da parte que objetiva realizar a venda, em nome e por conta de quem pratica
todos os atos, ndao se responsabilizando pela origem, procedéncia, validade, evicgao, vicios ocultos ou
existéncia de impedimentos ou 6nus sobre os bens que sdo colocados em leildo, tampouco sobre tributos
incidentes.

Os interessados deverdo se cadastrar no site www.liderleiloes.com.br e se habilitar acessando a pagina

deste Leildo, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora antes do horario previsto
para o término do 12 ou do 22 Leildo, observadas a condicGes estabelecidas neste Edital. Aquele que se
habilitar para o 12 Leildo estara automaticamente habilitado para o 22 Leildo.

O acréscimo minimo obrigatério em relagdo ao lance corrente serd informado no site

www.liderleiloes.com.br.



http://www.liderleiloes.com.br/
http://www.liderleiloes.com.br/
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Aquele que, tentar fraudar a arrematacgao, além da reparagdo do dano na esfera civel - artigos 186 e 927
do Cddigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar
ou fraudar arrematacgado judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de
violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detengdo, de 2 (dois) mesesa 1

(um) ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia.

Aplicam-se ao certame os regramentos contidos neste Edital, no Decreto n? 21.981/1932, na Resolu¢ido
236 do Conselho Nacional de Justica — CNJ e nas Normas de Servigo Judicial da Corregedoria Geral de

Justica do TJ/SP—-TOMO I naquilo em que se complementarem e ndo conflitarem, estando todos os textos

disponiveis no site www.liderleiloes.com.br, para consulta pelos interessados, que aceitam a
integralidade destas disposi¢des ao se cadastrarem no site.
Sera o presente edital, por extrato, afixado (se o caso) e publicado na forma da lei, suprindo eventual

insucesso nas intimagdes pessoais e/ou postais de todos os interessados.

NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Santo André, aos 06 do més de novembro do ano de 2025.

Eu, Tatiana Paula Zani de Sousa, Leiloeira Oficial Designada, que digitei esse edital por ordem da MMa,

Juiza de Direito;

Dra. Adriana Marilda Negrao

Juiza de Direito
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