PROJUDI - Processo: 0002303-32.2021.8.16.0033 - Ref. mov. 227.1 - Assinado digitalmente por Tatiana Paula Zani de Sousa:26267881806
24/10/2024: JUNTADA DE MANIFESTAQZ\O DO PERITO. Arg: Manifestagdo do Perito

Edital de 1° e 2° Pragas de DIREITOS DO FIDUCIANTE de bem imével e para intimacdo da executada LEANDRO CORDEIRO, (CPF:
029.429.899-12), credor fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ:00.360.305/0001-04), bem como de seu coénjuge, se casado
for e demais interessados, expedido na ACAO DE EXECUGAO (COBRANGCA DE CONDOMINIO), Processo n° 002303
32.2021.8.16.0033, em trAmite na VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE PINHAIS
ESTADO PARANA, requerida por CONDOMINIO RESIDENCIAL CITTA DI PINNI (CNP3J: 28.516.316/0001-50).

O Dr. SERGIO BERNARDINETTI, MM®, Juiz de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 1° do CPC, FAZ SABER que
levarad a praga o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletréonico conduzido pela leiloeira oficial Tatiana Paula Zani de Sousa,
matriculada na JUCEPAR sob n° 22/358 L na plataforma eletrénica (www.liderleiloes.com.br), nas condicdes seguintes:

DESCRI(;AO DO IMOVEL - DIREITOS DO FIDUCIANTE — Apartamento n°® 306, do Bloco “1”, “tipo E", do Condominio Residencial
Citta Di Pinni, planta Jardim Claudia - apresenta 75,56m? de area construida exclusiva, 32,79m? de area de uso comum, circulacao
e garagem, totalizando 107,3203m?2. A sua fragao do solo é de 0,0341583, sendo sua parte ideal de solo é de 35,0273m?2.

Matriculado sob no 24.707 no Registro de Iméveis de Pinhais/PR.

OBS1: O apartamento objeto dessa avaliacdo se situa no Bloco 1, 3° andar, sob n° 306. E subdividido em uma sala/ jantar, trés
quartos, dois banheiros, uma cozinha com lavanderia e uma sacada. As janelas sao de aluminio, o forro em laje e o piso é de
ceramica.

O condominio possui um playground, saldes de festa, bicicletario, vigilancia por sistema de cadmeras e porteiro.(mov.132.1)

ONUS: Constam da referida matricula n° 24.707, conforme R2/24.707 (21/05/2015), Alienacdo Fiducidria em favor da Caixa
Econémica Federal — CEF, Av.3/24.707 (28/11/2017), Esta averbac&o para retificar a vaga de estacionamento vinculado ao imdével
objeto da presente Matricula para Vaga n. 44, R.5/24.707 (22/09/2022), Penhora Exequenda, R.6/24.707 (15/12/2023) Penhora
sobre o imdvel, da Vara Civel deste municipio, processo n°03537-20.2019.8.16.0033.

OBS2: Constam Débitos de divida ativa dos anos 2018/2019/2020/2021/2022/2023 no valor total de R$ 14.482,57 e IPTU ano 2024 no
valor total de R$1.574,13- Cadastro Imobilidrio n. 790761. (outubro/2024).

OBS3: Conforme Laudo de Avaliagdo de mov. 1321, o imoével estd localizado a Estrada da Graciosa, 1430 — Jardim Claudia
Pinhais/PR.

VISITAGAO E VISTORIA: Agendar com a Leiloeira designada através do e-mail cliente@liderleiloes.com.br, ou (11) 4425-2905 |
4425-5925] (11) 99553-2706. Nao sera permitida visita sem agendamento prévio.

1- AVALIAGAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 290.000,00 (fevereiro/2023).
2 - DEBITO EXEQUENDO - R$ 58.072,59 (outubro/2023).

3 - DATAS DAS PRAGAS - 1° Praga comega em 18/11/2024 as 10h0Omin, e termina em 21/11/2024 as 10h00Omin; 2° Praga comeg¢a
em 21/11/2024 as 10h05min, e termina em 10/12/2024 as 10h0OOmin.

1° PRAGA DA AVALIAGAO: R$ 290.000,00 (DUZENTOS E NOVENTA MIL REAIS). 2° PRAGA DA AVALIAGAO (50%): R$ 145.000,00
(CENTO E QUARENTA E CINCO MIL REAIS).

4 - CONDIGCOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de avaliacdo (12 Praca)
ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50% do valor da avaliagao (2* Praga).

5 - PARCELAMENTO E PROPOSTA: O interessado pode solicitar o parcelamento da compra por escrito, devendo constar na
mesma, ao menos: o nome e qualificacdo do proponente (e cdnjuge, se houver), enviando a proposta para
cliente@liderleiloes.com.br. A proposta deve ser igual ou superior ao valor de avaliagao do bem. A proposta contera, em qualquer
hipotese, oferta de pagamento de pelo menos 25% do valor do lance, e o restante pode ser parcelado em até 30 parcelas mensais
e iguais, com atualizagao mensal a partir da data da arrematagdo. O parcelamento sera garantido por hipoteca do bem. Em caso
de atraso no pagamento de qualquer parcela, incidird multa de 10% sobre a soma da parcela inadimplida e as parcelas vincendas.
O pagamento a vista sempre prevalecera sobre o parcelado. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacées
poderd apresentar: | - até o inicio do primeiro leildo, proposta por valor ndo inferior ao da avaliagdo; Il - até o inicio do segundo
leildo, proposta por valor que nao seja inferior a 50% do valor da avaliagdo atualizado. Sobre o valor da proposta sera devida taxa de
comissado de leildo de 5%, caso a mesma seja homelegaeRer|ciloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ66Y FI3NE EQMPJ 8UGWY




PROJUDI - Processo: 0002303-32.2021.8.16.0033 - Ref. mov. 227.1 - Assinado digitalmente por Tatiana Paula Zani de Sousa:26267881806
24/10/2024: JUNTADA DE MANIFESTAQZ\O DO PERITO. Arg: Manifestagdo do Perito

O recebimento de proposta pela leiloeira ndao suspendera os leildes. As propostas recebidas serao apresentadas nos autos, pela
leiloeira, para analise do r. juizo competente, exceto na hipdtese do r. juizo vedar o recebimento de propostas. Na hipdtese de
homologacgdo da proposta, a leiloeira, uma vez intimado, emitira o auto de arrematacao e recolhera o prego. Caso o proponente
deixe de honrar a proposta homologada, ficard o mesmo obrigado a pagar multa equivalente a 25% do valor da proposta, assim
como a pagar a taxa de comissao de leildo de 5% sobre o valor da proposta, tudo isso sem prejuizo de outras penalidades previstas
em lei e/lou no presente edital.

6 - PAGAMENTO - O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial, respectivamente, no
prazo de até 24 horas da realizagao da praga. Em até 5 horas apds o encerramento da praga, o arrematante recebera e-mail com
instrucdes para depésito (Art. 884, IV do CPC). Nao sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de
sua comissao, a leiloeira comunicara o fato para MM.® Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que
sejam submetidos a apreciagdo judicial, sem prejuizo da aplicagdao de sang¢ao prevista no art. 897 do novo CPC, ao arrematante
remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus e implicagdes, decorrentes de sua omissao, inclusive, para a
obtenc¢ao de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizagao da praga.

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente a qualquer
momento, serd cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematagao em favor da leiloeira, sem prejuizo a
demais san¢des aplicadas pelo MM.° Juiz da causa, bem como podera ainda a Leiloeira emitir titulo de crédito, para a cobranga de
tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugao prevista no artigo 39, do
Decreto n° 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos servigos de protegdo ao crédito.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolu¢do da arrematag¢ao ou promover em face do arrematante, a execugao
do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execugao, em que se deu a arrematagao. (Art. 895, §
4° e 5°do CPC).

8 - TAXA DE COMISSAO DE LEILAO: O arrematante devera pagar a Leiloeira, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas o titulo de
comissao, o valor correspondente a 5% sobre o preco de arrematagdo do bem (nao compde o valor do arremate), através de
depdsito bancario em conta a ser informada oportunamente, conforme disposi¢cdo expressa do artigo 24, paragrafo Unico do
Decreto-Lei 21.981/32.

9 - DA REMISSAO E ADJUDICAGAO: Em caso de adjudicacio 2% sobre o valor da avaliagdo a ser pago pelo exequente, em caso
de remicao 2% sobre o valor da avaliagdo a ser pago pelo executado e a ser pago pelas partes caso entrem em acordo apds a
realizagdo de leildo positivo, salvo disposicao diferente no termo de acordo 2% sobre o valor da avaliacao.

10 - DEBITOS e OBRIGAGOES DO ARREMATANTE - Em caso de arrematacao, o crédito do exequente no processo em epigrafe,
por sua natureza "PROPTER REM", acrescido de eventuais débitos de IPTU e laudémio, quando for o caso (mediante apresentacao
de extrato pelo arrematante ao MM.° Juiz da causa), terdo preferéncia sobre os demais, sendo o débito atualizado, acrescido das
parcelas vincendas até a realizacdo da alienagdo (Art. 323, Art. 908, §§ 1° e 2° do CPC e Art. 130, paragrafo unico do CTN), e caso o
valor de arremate nao seja suficiente para quitagao dos débitos de condominio, a diferenca sera de responsabilidade do
arrematante nos termos do Art.1.345 do CC. O bem sera alienado em carater ad corpus e no estado de conservagao em que se
encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames/credores e de area, sob responsabilidade do arrematante, bem como
de eventual regularizagdo que se faga necessaria. Os atos necessarios para a expedi¢do de carta de arrematagao, registro, ITBI,
imissao na posse e demais providéncias serao de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput", §§1° e 2° e Art. 903 do CPC).
Em caso de inadimplemento, tal informagao serd encaminhada a MM.? Juiza competente para a aplicagao das medidas legais
cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aguele que, tentar fraudar a arrematagao, além da reparagdo do dano na esfera civel - Arts. 186 e 927 do Cédigo
Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Codigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematagao judicial;
afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameagca, fraude ou oferecimento de vantagem:
Pena - detencgao, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia.

www.liderleiloes.com.br
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12- DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a acdo, ou pela central de
atendimento nos telefones 11 4425-2905 ou 11 99553-2706 e/ou e-mail: liderleiloes@liderleiloes.com.br. Para participar acesse
www.liderleiloes.com.br.

13 - DA PARTICIPAGAO NO LEILAO - Os interessados dever&o se cadastrar no site www.liderleiloes.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Praga, para participagao on-line, com antecedéncia de até O1 (uma) hora, antes do horario previsto, para
o término da 1° ou da 2° Praga, observadas a condicdes estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar para a 1%, estara
automaticamente habilitado para a 2° Praga.

Fica o executado LEANDRO CORDEIRO, credor fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, e demais interessados, INTIMADOS
das designagdes supra, caso nao seja (M) localizado (a) (s) para a intimagado pessoal, bem como da Penhora realizada em

01/09/2022. Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Serd o presente edital, por extrato, afixado e
publicado na forma da lei.

Pinhais/PR, 24 de outubro de 2024.

Eu, Tatiana Paula Zani de Sousa, Leiloeira Oficial Designada, que digitei esse edital por ordem do MM?®, Juiz;

Dr. SERGIO BERNARDINETTI
Juiz de Direito.
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