PREFEITURA MUNICIPAL DE SAOVICENTE

SECRETARIA DE LICENCIAMENTO - SEL

CERTIDAO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO N° 068/2023
LC 987/2020 editada pela LC 1057/2022

PROCESSO: SEL-PRC-2023/00146 DATA: 15/08/ 2023
SOLICITANTE: ARCERLORMITTAL BRASIL S.A. VALIDADE: 180 DIAS
LOCAL: ALAMEDA 28 DE SETEMBRO N° 117

L.C.: 16-00723-1051-00117-000

MACROAREA:  INSULAR

MACROIONA:  MZI02

TIPO DE VIA: LOCAL

ZONEAMENTO:  ZONA MISTA — ZM; ZONA DE PRESERVACAO E DESENVOLVIMENTC SUSTENTAVEL — ZPDS.

Usos permitidos em Zona Mista - ZM:
¢ IA-1,R1, R2h, R2v, C$81,1-1,E-1 e E-3.

Usos permitidos em Zona de Preservagdo e Desenvolvimento Sustentdvel - ZPDS:
e |A-1,1A-2 IA-3,1A-4, CS1,|-1, E-1 e E-3.

Ficam definidos os seguintes usos permitidos, observando os limites para cada zona distinta:

IA-1: Atividades de pesquisa e educacdo ambiental: empreendimentos realizados por periodos de tempo
limitados e em instalacdes ou temitdrios especificos, tais como pesquisa cientifica, educagdo ambiental,
manejo florestal sustentdvel, entre outros.

I1A-2: Atividades de manejo sustentdvel: aquelas realizadas no meio rural ou ligadas &s atividades rurais, tais
como agroindustria, atividades agroflorestais, agropecudria, agricultura familiar, dentre outras.

IA-3: Atividades de lazer e servigos que oferecam infraestrutura ao ecoturismo adaptadas & conservagdo das
condi¢cdes ambientais onde est@o localizadas, a exemplo de servicos de ecoturismo e de lazer, clubes,
pousadas, pequenos restaurantes e lanchonetes.

1A-4; Captacdo de dgua mineral ou potdavel de mesa: destinada ao consumo, associado ou ndo Ao envase.
R1: 1 {uma) unidade habitacional por lote.

R2h: Conjunto de duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas horizontalmente ou sobrepostas, e todas
com entrada independente com frente para a via oficial de acesso ou em condominio, sendo subdividido em:
a) R2h-1 - Casas geminadas; conjunto de unidades habitacionais agrupadas horizontalmente, todas com
frente e acesso independente para a via oficial de circulagdo;
b) R2h-2 - Casas sobrepostas: dugs unidades habitacionais agrupadas verticalmente no mesmo lote, com
frente e acesso independente para a via oficial de circulagao;
c) R2h-3 - Conjunto residencial horizontal: aquele constituido.em condominio por casas isoladas, geminadas
ou sobrepostas;

R2v: Conjunic com mais de duas unidades habitacionais, agrupadas verticalmente em  edificios de
apartamentos ou conjuntos residenciais verticais com dreas comuns, sendo subdividido em:
a) R2v-1 - Conjunto residencial com até 2.500m? (dois mil € quinhentos metros quadrados) de drea
construida; ‘
b) R2v-2 - Conjunto residencial com mais de 2.500m? (dois mil @ quinhentos metros quadrados) até 10.000m?
(dez mil metros quadrados) de drea construida;
¢) R2v-3 - Conjunto residencial com mais de 10.000m? (dez mil metros quadrados) até 20.000m? (vinte mil
metros quadrados) de drea construida;
d) R2v-4 - Conjunto residencial com mais de 20.000m? (vinte mil metros quadrados) de drea construida.

Cs1: Comércio ou prestacdo de servigos caracterizados por atividades de influéncia local com dimensdo até
500m? |quinhentos metros quadrados) de drea construida ou lotagéo de até 100 (cem) lugares, compativel
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com a vizinhanca residencial no que diz respeito &s caracteristicas de acessos, de trafego e aos niveis de ruido,
vibracdes e poluicdo, e se localizados em empreendimentos mistos, devem dispor de acessos independentes,
desde que utilizem apenas o térreo, o embasamento ou blocos distintos, admitindo-se as seguintes atividades:
a) CS1-01 - Escritérios de advocacia, arquitetura, engenharia, publicidade, contabilidade e similares;
imobiliarias, corretoras, seguradoras e agéncias de viagens; editoras de livros, jornais e revistas sem impressdo;
locadoras de video, jogos e objetos pessodis, lan-haouses, produtoras, estudios cinematogrdficos, de radio e
Tv;
b) €51-02 — Consultérios e clinicas médicas, odontologicas e veterindrias; laboratdrios clinicos & de imagem;
estudios de pilates, ioga e fisioterapia;
c) C€$1-03 - Oficinas técnicas de eletronicos e eletrodomésticos, empresas de vigilancia por monitcramento
eletrdnico;
d) CS1-04 — Chaveiros, sapateiros, tapeceiros, eletricistas, encanadores, lavanderias, tinturarias, consertos de
bicicletas e borracharias;
e) C$1-05 - Cabeleireiros, barbearias, spas, centros estéticos e academias de gindstica de pequeno porte;
f) €$1-06 - Estabelecimentos destinados a guarda de bicicletas, motocicletas ou automdveis, vedados os
servicos de lavagem;
g) C$1-07 — Armazenamento e guarda de bens moveis, mercadorias, maquinas e equipamentos;
h) CS$1-08 - Restaurantes, pizzarias e lanchonetes;
i) CS1-09 - Minimercados, empdrios, mercearias, laticinios, rofisserias, hortifrutigranjeiros, panificadoras,
confeitarias, bombonieres, agougues, peixarias, comércio varejista de bebidas sem consumo no local,
sorveterias, cafeterias, comércio varejista e atacadista em geral;
j) C€$1-10 — Arfigos e acessdrios de vestudrio; arfigos esportivos, produtos farmacéuticos, de perfumaria e
cosméticos; produtos médices. hospitalares, odontolégicos, éticos e orfopédicos; produtos de informatica e
escritdrio; papelarias, floriculturas, armarinhos, lojas de variedades, conveniéncia, comércio varejista de tintas
e casas lotéricas;
k) C$1-11 - Bergdrios, creches, escolas de ensino infantil e educagdio especial; cursos livres, escolas de
artesanato, escolas de idiomas e informdtica; cursos preparatorios para vestibular e bibliotecas;
I) C$1-12 - Casas de repouso; clinicas e residéncias geriairicas;
m) CS1-13 - Pousadas, hotéis e albergues;
n) CS$1-14 - Enfidades de classe, associacdes beneficentes, comunitérias e de vizinhanga, organizacoes
sindicais ou politicas, vedadas em suas dependéncias da realizagdo de festas, bailes e similares;
0) CS$1-15 - Atividades religiosas;
p) CS$1-16 - Pet shops sem alojamento de animalis.

11: IndUstrias potencialmente sem risco ambiental, e que nGo apresentem grau de incomodidade, com efeitos
indcuos, independentemente do tipo de atividade, estabelecimentos industricis onde ndo seja processada
qualquer operacdo de fabricagda, mas apenas de montagem, compativeis com a vizinhanga residencial:

a) 11-01 - Confeccdes de vestudrio, confeccdes que ndo utilizem processos de tingimenio de fibras ou

tecidos;

b) 11-02 - Fabricagdo de artefatos de joalheria e ourivesaria.

E-Uso Especial: Caracteriza-se pelas atfividades de infraestrutura urbana de utilidade publica, tais como,
fomecimento de energia- elétrica, “equipbamentos e instalagdes de telecomunicacdes, tratamento e
distribuicdo de dgua e equipamentos do sistema de macrodrenagem, assim como atividades ligadas a
seguranca nacional, a exemplo de:
a) E-1 - Services de infraestrutura: edificagdo, equipamento ou instalagdo acima do nivel do solo ou que
tenha permanéncia humanga, necessdrios acs servicos de infraestrutura de utilidade publica relacionados
ao saneamento bdsico, gestdo de residuos solidos, transporte de passageiros e de carga, distribuicdo de
gds, producdo e distribuicéio de energia elétrica, rede de telecomunicagdo, rede de dados e fibra otica e
outros servigos de infraestrutura de uliidade publica;
b) E-3 - Servicos de saneamento: unidades de saneamento ambiental, tais como estagdo de tratamento
de agua, cenfro de reservagdo de dgua, estagdo elevatéria de agua, estagdo de tratamento de esgoto,
reservatério de retengdo de agua pluvidl,

Ficam definidos os seguintes indices de ocupagdo, observando os limites para cada zona distinta:

v Na Zona Mista - IM, respeitando-se os recuos apontados no ANEXO VI - LC 1057/2022, ficam definidos os
seguintes coeficientes de aproveitamento:

Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,1{um décimo) vezes a area do lote;

Coeficiente de aproveitamento bdsico de 5 (cinco) vezes a drea do lote;

Coeficiente de aproveitamento méximo de 6 (seis) vezes a drea do lote;

Taxa de ocupacdo mdxima, 60% (sessenta por cento).

* o o

I\ Praca da Bandeira n®15-4° andar - Centro - 5ac

A

i ‘ aletto de Camargo Eng.t Wanessf Moiida V. dz Matos
Jivator-Depto. de Cadastro Secretaria/de Licenciamento
»eretaria de Licenciamento : de SaoVicente-SEL

ente - CEP 11310030~ Fone (1343

gmail.com

e-mail depgeo

I

4




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAOVICENTE

SECRETARIA DE LICENCIAMENTO - SEL

vNa Zona de Preservacdo e Desenvolvimento Sustentdvel — IPDS, respeitando-se os recuos apontados no
ANEXO VII - LC 1057/2022, ficam definidos os seguintes coeficientes de aproveltamento:
e Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,1 (um décimo) vezes a drea do lote:
s Coeficiente de aproveitamento bdsico de 0,1 (um décimo) vezes a drea do lote;
« Coeficiente de aproveitamento maximo de 0,4(quatro décimos) vezes a drea do lote;
e Taxa de ocupacdo méxima, 10% (dez por cento).

OBSERVACOES:

v Esta certiddo ndo implica no reconhecimento por parfe da Prefeitura Municipal de $&o Vicente no direito de
propriedade da drea descrita

v E parte integrante desta certiddo o ANEXO I, contendo a locdlizacdo da drea em questdo.

Eu, Katia Gomes Pinto Rodrrigues, digitei e assino a presente certiddo juntamente com os responsaveis pelo
setor. /
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ANEXO |
Locdlizacdo da drea em sobreposi¢do a PLANTA DE ZONEAMENTO URBANISTICO -
-
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