EDITAL DE LEILAO. PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS —
22 Vara Civel e de Familia, Sucessdes e Auséncias da Comarca de Jodo
Monlevade/MG, PROCESSO N° 0085939-43.2010.8.13.0362, REQUERENTE:
FRANCISCO DE ASSIS VASCONCELOS MOREIRA TERCEIRO
INTERESSADO: MARIA DAS DORES PAIXAO SILVA.A Dra. Vanessa Torzeczki
Trage, Juiza de Direito da 22 Vara Civel e de Familia, Sucessdes e Auséncias da
Comarca de Jodo Monlevade/MG em pleno exercicio do seu cargo, na forma da lei, faz
saber a todos quantos o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem que,
através da Leiloeira Oficial Sra. Lilian Dutra Portugal, serd levado a Leildo na
modalidade de LEILAO ELETRONICO o bem imével abaixo descrito, nas seguintes
condigdes:

1) PRIMEIRO LEILAO: inicio a partir da insercdo do Edital no referido site, com
encerramento no dia 11/11/2026 as 13:00 H, a quem maior lance oferecer, ndo inferior
ao valor da avaliacdo. Nao havendo arrematacéo no periodo do 1° leildo, imediatamente
inicia-se 0 2° leil&o.

2) SEGUNDO LEILAO: no dia 18/11/2026 as 13:00 H, inicia-se o fechamento do
segundo leildo, a quem maior lance oferecer, desde que néo seja inferior a 85 % (oitenta
e cinco por cento) do valor da avaliacdo conforme Deciséo ID n° 10596633416.

3) DESCRICAO DO IMOVEL: Laudo de Avalicdo ID 10168735282: Descri¢do do
Imével residencial Casa da Frente 662 B: 01 vaga presa de garagem, 01 casa
residencial multifamiliar dividida ao meio entre 02 partes. Parte da frente: 01 varanda,
01 area de servico lateral piso sem cerdmica, 01 cozinha com piso de cerdmica simples
(com laje e sem acabamento teto), 01 copa piso ceramica simples (forro de madeira e
sem laje/telha fibrocimento), 01 banheiro com laje e todo azulejado, 02 quartos com
piso em ceramica simples (forro de madeira e sem laje/telha fibrocimento) e 01 sala piso
em ceramica simples (forro de madeira e sem laje/telha fibrocimento). Parte fundos:
sem vaga de garagem, 01 &rea de servico nos fundos junto com canil, 01 cozinha com
piso simples de concreto (com laje e sem acabamento teto), 01 banheiro com laje, 01
sala piso em ceramica simples (sem laje/telha fibrocimento) e 02 quartos com piso em
ceramica simples (forro de madeira e sem laje). Estado de Conservacgdo: ruim com
fiacdo elétrica exposta, problemas de infiltracdo, trincas, estufamento de acabamento,
ceramicas trincadas, acabamento simples, desatualizado e fraco, precisando de reparos
necessarios. Area edificada: aproximadamente 115,00 m2. Descricdo do Imével
residencial casa dos fundos tipo alpendre 662 A: trata-se de um imdvel usado
totalmente depreciado e sem condi¢Oes de habitacdo, tendo 01 quarto, 01 sala e 01
banheiro. Estado de Conservagdo: péssimo estado de conservacao, fiacdo elétrica e
tubulacdo exposta, varios estufamento nas paredes e forte cheiro de mofo, problemas de
infiltragdo, trincas, ceramicas trincadas, acabamento ndo finalizado, precisando de
reparos necessarios e urgentes. Area edificada: aproximadamente 86,00 m2. Descric&o
do Imdvel residencial apartamento dos fundos no segundo pavimento 662: 01 vaga
presa de garagem, 01 varanda com laje e piso de ardosia, 01 sala com laje e ceramica



simples, 01 copa com laje e ceramica simples, 03 quartos com laje e piso de ceramica
simples, 01 banheiro, 01 cozinha com piso arddsia (com laje e sem acabamento teto), 01
area de servico com um especo de convivéncia nos fundos e uma escada de acesso a 01
terraco. Estado de Conservagdo: estado de conservacao fraco, imdvel desatualizados,
com alguns reparos necessarios. Area edificada do apartamento: aproximadamente
95,00 m2. Area do terraco: aproximadamente 95,00 m2. Endereco: Rua Botafogo, n°
662, 662 A e 662 B, Bairro Loanda, Jodo Monlevade/MG, CEP: 35.931-007
(Observacdo: No GPS o endereco consta como Rua Quarenta, n° 662, 662 A e 662 B,
Bairro Loanda, Jodo Monlevade/MG, CEP: 35.931-007). Edificacdo total de
aproximadamente: 391,00 m2. Terreno de aproximadamente: 340,00 m2. Matricula
n° 5.787 — Cartorio do 1° de Registro de Imdveis de Jodo Monlevade/MG.

AVALIACAO: R$ 270.000,00 (Duzentos e setenta mil reais).
ANOTACOES NA MATRICULAS: Nao Ha.

4) LOCAL DO LEILAO: O leildo sera exclusivamente eletronico, a ser realizado no
site www.lilianportugal.com.br. 4.1) O encerramento do periodo de recebimento de
lances para aquisicdo de cada item respeitara o crondémetro regressivo indicado na
"Tela de lances" do portal da leiloeira. Caso algum lance seja recebido com o
cronébmetro regressivo indicando ao menos de 2(dois) minutos para o encerramento, 0
prazo para oferta de lances serd prorrogado em dois minutos. A extensdo para envio de
lances podera ocorrer sucessivas vezes até que tenham 2(dois) minutos sem nenhum
lance. 4.2) Quem pretender arrematar dito bem deverd ofertar lances pela internet
através do site www.lilianportugal.com.br, devendo para tanto os interessados
efetuarem cadastramento prévio, em até 24 horas de antecedéncia do inicio do leildo,
confirmar os lances e recolher a quantia respectiva na data designada para a realizacédo
da praca, para fins de lavratura do termo proprio.

5) FORMA DE PAGAMENTO: A Vista: O pagamento total da arrematacio devera
ser feito de uma Unica vez em 24 horas por depdsito judicial, ou no prazo de 15 dias
Uteis, sendo, nesta Ultima hipotese, necessario o recolhimento em 24 horas em deposito
judicial, do equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) do preco ofertado, como
caucdo, e os restantes 75% (setenta e cinco por cento) do preco lancado, pagos até o
final do prazo de 15 (quinze) dias Uteis mediante recolhimento em depdsito judicial,
que, havendo opc¢do do arrematante para o pagamento do preco no prazo de 15 (quinze)
dias Uteis, uma vez ndo recolhido o restante de 75% (setenta e cinco por cento) do
preco, no prazo concedido, sera perdido o valor da caucdo em favor do exequente,
conforme disposto no art. 897 do CPC/2015

5.1) A comissdo da leiloeira sera de 5% sobre o valor da arrematacdo, ndo se incluindo
no valor do lance. O pagamento da comissdo sera efetuado em até 24 (vinte e quatro)
horas atraves de depdsito em conta bancaria que sera informada ao arrematante que
deverd encaminhar o comprovante via email para o leiloeiro, caso haja, de qualquer
forma, acordo, remigdo ou mesmo desisténcia, a comissdo ficara em 2%.


http://www.lilianportugal.com.br/

5.2) Parcelado: Os interessados em adquirir o bem penhorado em prestacdes poderdo
apresentar: a) até o inicio do primeiro leildo, proposta para aquisi¢do do bem por ndo
inferior ao da avaliagdo; b) até o inicio do segundo leildo, proposta para aquisi¢do do
bem por valor que ndo seja considerado vil. A proposta contera, em qualquer hipotese,
oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a
vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, corrigidas de acordo com os fatores
de atualizacdo monetaria do Tribunal de Justica de Minas Gerais, garantido por caucao
idonea, quando se tratar de imoveis (art. 895, paragrafo 1°, do CPC). As propostas
deverdo ser apresentadas ao juizo da execucdo, nos autos do supracitado processo. A
apresentacdo de proposta ndo suspende o leildo (art. 895, pardgrafo 6°, do CPC) e o
pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais
vultoso (art.895, paragrafo 7°, do CPC). ¢) A venda parcelada sera garantida por
hipoteca judicial gravada sobre o préprio imdvel até a quitacéo.

5.3) No caso de inadimplemento ou desisténcia da arrematacdo por qualquer motivo,
exceto os previstos em lei, 0 arrematante nao tera direito a devolucdo da comissdo da
Leiloeira, que reterd o valor correspondente. E, na hipotese de ndo pagamento da
comissao, a Leiloeira poderd promover a execucdo do valor devido nos préprios autos
ou, ainda, levar o titulo (Auto de Arrematacdo) a protesto perante o Cartorio competente
(CPC, art. 515, V). O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucdo da
arrematagéo ou promover, em face do arrematante, a execucédo de valor devido, devendo
ambos os pedidos serem formulados nos autos da execucdo em que se deu a
arrematacao.

5.4) No caso de acordo, extincdo do processo ou pagamento da divida (remicdo), a
leiloeira serd remunerada com o correspondente a 2% (dois por cento) sobre o valor
acordado, a e, se requerido ap6s o leildo com recebimento de lances, a leiloeira sera
remunerada com o correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor de arrematacao
a ser pago pelo Executado, na data do acordo ou remicéo, e, no caso de Adjudicacéo, a
remuneracao da leiloeira seré paga pelo adjudicante, e depositada antes da assinatura da
respectiva carta. Na hipétese de cancelamento do leildo por motivo de pagamento da
divida ou acordo apds a publicacdo do edital e antes do leildo, ficam arbitrados os
honorarios de 2% sobre o valor do acordo bem, a ser custeado pelo Executado, a titulo
de ressarcimento das despesas e servicos prestados que antecederam o leildo.

6) CONDICOES DE LEILAO: 6.1) Os bens serdo vendidos no estado de conservagio
em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condicdes, antes das datas designadas para as alienacdes judiciais eletronicas.

6.2) Cabera aos arrematantes tomar todas as providéncias e arcar com todos 0s custos
para a regularizacdo e transferéncia do bem e compete ao interessado na arrematacao a
verificacdo do estado de conservacdo do mesmo, ndo podendo alegar desconhecimentos
de suas condi¢es, caracteristicas e localizagdo



6.3) Podera a Leiloeira inabilitar para participar de leildo, o licitante que ndo tenha
cumprido com anteriores obrigacdes de pagamento e condigfes, em arrematacdo de
leil&o.

6.4) Em casos de inadimpléncia ou desisténcia da arrematacdo por qualquer motivo,
exceto os previstos em lei, o arrematante ndo tera direito a devolucdo da comisséo da
leiloeira.

6.5) Nos termos da PORTARIA CONJUNTA 772/PR/2018, art. 29, "Nao comprovado
0 deposito do lance e 0 pagamento da comissdo no prazo determinado no edital, a
leiloeira publica comunicara o fato ao licitante com maior lance subsequente, a fim de
que este possa exercer seu direito de op¢do. Pardgrafo Unico. A aplicagdo do disposto no
"caput” deste artigo ndo isenta o licitante inadimplente do pagamento de multa, se for o
caso, a ser determinado pelo juizo, e da responsabilizagdo civil e criminal, nos termos
do art. 335 do Codigo Penal.".

6.6) Para os lotes arrematados, o pagamento serd realizado através de guia judicial,
sendo que o comprovante de pagamento devera ser encaminhado via e-mail para a
leiloeira mesma data.

6.7) Ao final do leildo serd observado o direito de preferéncia as partes, atribuindo-se,
ao final, a quota parte correspondente a cada coproprietario relativamente ao produto da
alienacgéo.

6.8) Os créditos tributarios pertinentes ao bem, assim como os de natureza propter rem,
podem sub-rogarem-se sobre o respectivo preco (art.908 612, CPC)

6.9) O presente edital sera publicado no site www.lilianportugal.com.br conforme
Art.9°, §2° da PORTARIA CONJUNTA 772/PR/2018 e Art.887, §2° do CPC.

6.10) A arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel tdo logo assinado o
auto pelo juiz, pelo arrematante e pela leiloeira, observadas as disposi¢cdes do art. 903
do CPC.

INTIMACAO: Ficam desde logo intimados as partes por meio de seus procuradores
das datas acima, os coproprietarios, seus conjuges, se casados forem, as partes e
terceiros interessados, bem como os credores para os efeitos do art. 889, inciso | e V do
CPC/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer
medidas processuais contra 0s atos expropriatorios contidos no §1° do art. 903 do CPC
sera de 10 (dez) dias ap6s o aperfeicoamento da arrematacdo (art. 903 8§2° do
CPC/2015). Maiores informagdes com a leiloeira, LILIAN PORTUGAL, Matricula
JUCEMG n° 166, com escritério a Rua Henrique Tamm, 360, Sdo Bernardo, Belo
Horizonte/MG, telefones: 31-301142-00 e WhatsApp 31-98480-0201.



