AVALIAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL.

AO LOTE DE TERRENO DE N. 17 DA QUADRA D (DE) DO LOTEAMENTO
DENOMINADO JARDIM DAS FIGUEIRAS | , SITUADO NA CIDADE DE
HORTOLANDIA, CONSIDERANDO 0OS ELEMENTOS QUE ME FORAM
PASSADOS PELA PROPRIETARIA A ENTRE RIOS EMPREENDIMENTOS IMOB.
LTDA , BEM COMO, PELO QUE PUDE VERIFICAR NO LOCAL , E TAMBEM ,
COM O AUXILIO DO GOOGLE, CHEGUEI A CONCLUSAO QUE O REFERIDO
TERRENO COM SUAS CONSTRUGCOES TEM O SEU PRECO EM RS 390.000,00
(TREZENTOS E NOVENTA MIL REAIS).

PELOS DOCUMENTOS APRESENTADOS , CARNET DO IPTU , CERTIDAO DA
MATRICULA VERIFICA-SE QUE O LOTE MEDE 250 M2 POSSUINDO 10,00
METROS DE FRENT, PARA A RUA 3, E IGUAL MEDIDA NOS FUNDOS, POR
25 METROS DO LADO ESQUERDO E 25 METROS DO LADO DIREITO, SOBRE
O LOTE FOI EDIFICADA UMA CASA DE BOM PADRAO , TODA EM
ALVENARIA, REBOCADA , PINTADA E TERMINADA COM MURO E PORTAO.

AS CASAS VIZINHAS SAO EDIFICADAS EM LOTE SUBDIVIDIDOS , SENDO A
MAIORIA DELES COM 125 M2, E CONSTRUCOE S EM ALVENARIA.

O BAIRRO E SERVIDO POR TODOS OS MELHORAMENTOS PUBLICOS E
VARIAS LINHAS DE ONIBUS, COM ACESSO AO CENTRO DE HORTOLANDIA E
O TERMINAL RODOVIARIO METROPOLITANO.

CONSIDERANDO O BAIRRO E O TIPO DAS CONSTRUCOES DO LOCAL E,
ANALISANDO AS FOTOS DO GOOGLE E, AINDA ATRAVES DE CONSULTA
JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL DE HOTOLANDIA NAO FOI POSSIVEL
VERIFICAR SE O IMOVEL POSSUI O TERMO DE CONCLUSAO DE OBRAS.

CAMPINAS, 22DE JULHO DE 2020.
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VERA LUC’I/A ARAUJO, CRECI N. 82584., RG N. 4982061, BRASILEIRA,
VIUVA,RUA BERTO PICCOLO N. 236. SWISS PARK, CAMPINAS.
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LAUDO DE AVALIACAO.

IMOVEL: LOTE DE TERRENO DE N@ 17, ( Dezessete ) QUADRA D,
LOTEAMENTO JARDIM DAS FIGUEIRAS | HORTOLANDIA-SP.

M2: 250 (DUZENTOS E CINQUENTA METROS QUADRADO).

O lote de terreno objeto da avaliacdo esta localizado no bairro de uso
Misto (residencial e comercial),

Localizado nas imediagdes do COLEGIO ADVENTISTA na cidade de
Hortolandia, possui formato regular, possuindo 10,00 metros de frente
paraarua3 e 10,00 metros nos fundos confrontando com o lote 26 da

mesma quadra , do lado direito mede 25,00 m e do lado esquerdo mede
25,00 m fechando com 250 m2.

Nao foi possivel a visitacdo, para constatagdo da situagdo interna do
imovel, por estar murado e com portdo fechado.

Através de 02 visitas no local, ndo encontramos pessoas.

Pelo  que foi possivel verificar, no local existe uma casa térrea ,
aparentemente ja terminada, em alvenaria, de padrdo médio , nos

moldes das demais existentes no bairro; Imével totalmente murado e com
portao :

Considerando o tipo das constru¢des existentes ao lado, e na mesma rua,
bem como, no bairro todo, podemos e, utilizando-se de fotos do Satélite
onde é possivel verificar a construgdo e seu tamanho, bem como, a idade
aproximada, podemos verificar que o preco deste imdvel no mercado
imobiliario atual é de RS 400.000,00 ( QUATROCENOTS MIIL REAIS).

Campinas, 23 de julho de 2020.
B € L lot

ELAINE CRISTINA LEFORTE , CRECI N. 202030

BRASILEIRA, DIVORCIADA, Rg n. 27.735.764-0 Cpf n. 2566684618-90

Rua das Horténsias n.382, casa, 04. Chacara Primavera, Campinas.
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TERMO DE AVALIAGCAO DE IMOVEL URBANO.

A PEDIDO DE ENTRE RIOS EMP. IMOBILIARIOS LTDA, COM SEDE NA CIDADE
DE CAMPINAS , SP, NA AV. GOV. PEDRO DE TOLEDO, 593, BAIRRO, BONFIM,
VISITEI O IMOVEL LOCALIZADO NA RUA 03 , CARACTERIZADO COMO O
LOTE DE 17 DA QUADRA D ( Dé&) DO LOTEAMENTO JARDIM DAS FIGUEIRAS
|, NA CIDADE DE HORTOLANDIA, SENDO QUE O LOTE MEDE 250 M2,
POSSUINDO 10,00 METROS DE FRENTE PARA A RUA 03 10M DE FUNDOS
ONDE DIVISA COM O LOTE 26 , POR 25,00M DO LADO DIREITO E
ESQUERDO, SENDO QUE SOBRE REFERIDO LOTE FOI CONSTRUIDA E
TERMINADA UMA CASA TERREA ,PRONTA E ACABADA.

APRESENTO A PRESENTE AVALIACAO , RESSALTANDO QUE NAO FOI
POSSIVEL ADENTRAR AO IMOVEL, POIS , O MESMO ENCONTRA-SE
TOTALMENTE MURADO E COM PORTAO FECHADO;

PELO QUE PUDE VERIFICAR INCLUSIVE COM FOTOS DE SATELITE, ACREDITO

QUE O IMOVEL ENCONTRA-SE SEM A DEVIDA LEGALIZAGAO OU SEJA SEM
PLANTA OU HABITE-SE.

VERIFIQUEI QUE SE TRATA DE UM BAIRRO POPULAR, ONDE A MAIORIA

DOS LOTES FORAM SUBDIVIDIDOS, POSSUINDO CASAS SIMPLES E EM FASE
DE ACABAMENTO.

O BAIRRO E SERVIDO POR TODOS OS MELHORAMENTOS TAIS COMO, REDE
DE AGUA, LUZ E ILUMINACAO , PAVIMENTAGCAO ASFALTICA, POSSUI

CRECHE, MERCADOS E POSTO DE GASOLINA, DE FACIL ACESSO AO CENTRO
DA CIDADE ATRAVES DE ONIBUS URBANO.

CONSIDERANDO O QUE RETRO DESCRITO , E TAMBEM, PELAS FOTOS DE
SATELITE ONDE ANALISAMOS A CONSTRUGCAO E SEU TAMANHO,

PODEMOS ATRIBUIR O VALOR DE r$ 410.000,00 (QUATOCENTOS E DEZ MIL
REAIS..

CAMPINAS, 20 DE}'LHO DE 2020.
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ALFRW 3-10 DE SOUZA , BRASILEIRO, CASADO,RG N.. 5.034328-2

CPF/ -601158908/15,/CORRETOR DE IMOVEIS , CRECI N.25277
AV. GOV.PEDRODET [EDO, 627. CAMPINAS. F. 33.441900

fls. 64

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANTONIO JUNQUEIRA BARRETTO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/08/2020 as 16:04 , sob o nimero WHOR20700440941

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010500-59.2019.8.26.0229 e c6digo hKBdqoUR.



