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EXCELENTÍSSIMO (A) DR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 3ª VARA CIVEL DA 
COMARCA DE TATUI/SP. 

  

Processo: 1003172-69.2021.8.26.0624  

Classe - Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Contratos Bancários 
Exequente: Banco Bradesco S/A 
Executado: Supermercado Fornel de Ipero Ltda – ME, e outros 
 

DOUGLAS TAVARES DE ALMEIDA, “Perito Judicial em Avaliações 

Imobiliárias” nomeado nos autos em epígrafe, vem respeitosamente à 

presença de Vossa Excelência informar e requerer o que segue: 

 

 Cumprindo assim as determinações do NCPC art. 477 “O perito 

protocolará o laudo em juízo, no prazo fixado pelo juiz, pelo 

menos 20 (vinte) dias antes da audiência de instrução e 

julgamento”, INFORMO a entrega do Termo de Avaliação 

contendo 04 páginas e anexo (Matricula do Imóvel + Certidão 

Valor Venal + Mapa Residencial Narita Park + Auto de Vistoria). 

 

 (fls.264) onde informa data e apresentação de eventuais 

Assistentes Técnicos contratados pelas partes para o 

acompanhamento da diligencia, INFORMO, as partes não 

indicaram Assistentes Técnicos para o acompanhamento da 

diligencia. Ausente as partes e/ou seus patronos.  

 

 

Termos em que, pede e espera deferimento. 

 

Tatuí-SP, 15 de abril de 2023. 

 Douglas Tavares de Almeida 

CRECI/SP 152.544 – CNAI 013.799 
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Termo de Avaliação 
 

DOUGLAS TAVARES DE ALMEIDA, Perito Judicial, regularmente inscrito no Conselho Regional 

de Corretores de Imóveis do Estado de São Paulo (CRECI/SP) sob nº 152.544, e CNAI 013.799, 

que conforme solicitação da Dr(a). Ligia Cristina Berardi Machado, Juiz(a) de Direito da 3ª Vara 

Cível da Comarca de Tatuí/SP, procedo a Avaliação Imobiliária dos seguintes bens imóveis: 

 

 

 

1. Processo Judicial: 1003172-69.2021.8.26.0624  

 

Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Contratos Bancários 

Exequente: Banco Bradesco S/A 

Executado: Supermercado Fornel de Ipero Ltda – ME, e outros 

 

 

2. Proprietário: Wanderson Luis Fornel 

3. Tipo: Terreno 

4. Localização: R. Felicidade Covos (Antiga Rua 09  “Q-H/L-11”) – Bº Res. Narita Park 

Iperó/SP - CEP 18560-000  

5. Cadastro Municipal: 04.0039.0142.00                          Matricula: 11.226 (CRI-Boituva/SP)  

6. Área: 1.722,56 m2                                                          Área Construção: sem benfeitorias  

7. Infraestrutura: Energia elétrica, rede de agua potável, rede de coleta de esgoto, 

iluminação pública, rede de telefonia e coleta de lixo.   

8. Descrição: Terreno localizado numa rua sem saída, com topografia abaixo do meio fio 

da calçada (em declive), sujo de mato e arvores. 

9. Observação: (fls.264) - As partes não apresentaram Assistentes Técnicos para o 

acompanhamento da diligencia. Ausente as partes e/ou patronos. 

  

 

Após proceder a devida vistoria in loco, imóvel objeto deste Parecer Avaliatório Imobiliário, 

valendo-se do princípio da analogia, entre outros, ATRIBUO, para seus fins e direitos, o valor 

do imóvel de: R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais). Podendo existir 

um intervalo de segurança de 10% (dez) por cento, tanto para mais quanto para menos. 

 

                                                                                               

Tatuí/SP, 15 de abril de 2023. 

 

                                                                                                       Douglas Tavares de Almeida 
                                                                                                                                        Perito Judicial 

                                                                                                                                          (CRECI/SP 152.544 – CNAI 013.799) 
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Fotos/Anexos 

 

 

  

 
                                                                                                                     

Imagem Aérea  
 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 
Imóvel Avaliado em relação ao Centro de Iperó/SP 

 
 

https://www.google.com/maps/place/R.+Felicidade+Covos+-+Iper%C3%B3,+SP,+18560-000/@-23.3588294,-
47.6816425,15.25z/data=!4m6!3m5!1s0x94c5e688b3f4eb1d:0x72f6cee3c4c78edd!8m2!3d-23.3660814!4d-

47.6956619!16s%2Fg%2F11cnp73_q0 
 
 

 
Perímetro: 1.900 metros 

 

 

Centro 

Imóvel Avaliado 
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Quesitos (fls.231) 

 

 

 

1. Maquinário e equipamentos dentro da (s) área (s) erigida (s) e no terreno destinadas 

à atividade (s) comercial (is) e qual a estimativa de metragem que esses equipamentos 

ocupariam no terreno.  

R. Não há maquinários e equipamentos na área do terreno 

 

2. O terreno avaliado fica em área de expansão/ Qual o valor de mercado aproximado do 

terreno? 

R. O terreno encontra-se em área urbana, tendo seu valor de mercado em                                  

R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais) 

 

3. Há construção (ões) erigida (s) no terreno? Quais seria (m) sua (s) metragem (s)? 

R. Não há construção no terreno 

 

4. Há construção (ões) erigida (s) em todos os lotes do terreno? 

R. O terreno corresponde somente há um lote e sem construção 

 

5. Qual a idade aparente das construções realizadas no terreno? 

R. Não há construção no terreno 

 

6. Qual o valor de mercado aproximado do total das edificações? 

R. Não há edificações  

 

7. Qual é a área do terreno, excluídas as construções? 

R. O terreno tem uma área de 1.722,50 m2 

 

8. Se as construções possuem destinação (ões) comercial (is)? 

R. Não há construções   

 

9. Se há bens móveis, valorização imobiliária? 

R. Não há moveis  
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2839/2023
 

 

   A Divisão de Tributos de Arrecadação e Dívida Ativa, certifica os valores venais da
unidade imobiliária abaixo identificada, conforme dados constantes no cadastro deste
orgão municipal.
 

Exercício do Lançamento: 2023

Cadastro: 6570

Inscrição Cadastral: 04.0039.0142.00
Quadra: H     Lote: 11 

Area do Terreno: 1722.5000      Area Construida: 0.0000

Proprietario: WANDERSON LUIS FORNEL 

Compromissário:

Endereço do Imovel: FELICIDADE COVOS,  00000 - Bairro: BACAETAVA

 

 

 

Iperó, Sábado, 15 de Abril de 2023 às 08:46

 

Certidão emitida em conformidade com a Lei n° 616 em 28/11/2007, Decreto n° 772 de 28/11/2007 e sua
validade de 30 ( trinta ) dias.

 

    TDOKTT-002839/2023

   15/4/2023 08:46:46

 

 

A veracidade desta certidão está condicionada à verificação de sua cópia original na Internet, no endereço

http://www.ipero.sp.gov.br

 

 
PREFEITURA MUNICIPAL DE IPERÓ  

Secretaria de Administração e Finanças

Valor Venal do Terreno  78.872,90
Valor Venal da Construção  0,00
Valor Venal Imovel  78.872,90
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Rua Cândido José de Oliveira, 216       Bº Juca Menezes            Tatuí/SP                                   CEP 18.275-173 

Tel. +55(15) 99725-0868                                          e-mail: douglas.almeida@creci.org.br Página 1 
  

 

 

EXCELENTÍSSIMO (A) DR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 3ª VARA CIVEL DA 
COMARCA DE TATUI/SP. 

 
Processo: 1003172-69.2021.8.26.0624 

Classe - Assunto: Execução de Título Extrajudicial – Contratos Bancários 
Exequente: Banco Bradesco S/A 
Executado: Supermercado Fornel de Ipero Ltda – ME, e outros 
 
DOUGLAS TAVARES DE ALMEIDA, “Perito Judicial em Avaliações 
Imobiliárias” nomeado nos autos em epígrafe, vem respeitosamente à 
presença de Vossa Excelência informar e requerer o que segue: 

 Diante do exposto, “Laudo Pericial” juntado, requer a Vossa 

Excelência a Expedição Mandado de Levantamento de 

Honorários Periciais em favor de ora Requerente. 

 

FORMULÁRIO MLE – Mandado de Levantamento Eletrônico 
(Válido para deposito a partir de 01/03/2017) 

Processo (padrão CNJ): 1003172-69.2021.8.26.0624 

Nome do Beneficiário do Levantamento: Douglas Tavares de Almeida 

Perícia Judicial: Avaliação Imobiliária 
CPF: 311.327.228-96 / RG: 33.239.714-2 
CRECI/SP 152.544 – CNAI 013.799 

Página da Nomeação: (fls.228) 

Tipo Levantamento:                ( X ) Total                    (    ) Parcial 

( X ) Comprovante Deposito/Honorários:  (fls.257/258) 
(    ) Ofício Reserva Honorários Def. Pública:  
 

Valor do Levantamento: R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais) 

Tipo de Levantamento: ( X ) Credito em Conta do Banco do Brasil 
Agencia: 6505-6 
Conta Corrente: 27960-9 

Termos em que, pede e espera deferimento. 

  Tatuí-SP, 15 de abril de 2023. 

 

Douglas Tavares de Almeida 
Perito Judicial 
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