EXCELENTISSIMO (A) DR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA
COMARCA DE TATUI/SP.

Processo: 1003172-69.2021.8.26.0624

Classe - Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios
Exequente: Banco Bradesco S/A
Executado: Supermercado Fornel de Ipero Ltda — ME, e outros

DOUGLAS TAVARES DE ALMEIDA, “Perito Judicial em Avaliagdes
Imobiliarias” nomeado nos autos em epigrafe, vem respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia informar e requerer o que segue:

e Cumprindo assim as determinac¢des do NCPC art. 477 “O perito
protocolard o laudo em juizo, no prazo fixado pelo juiz, pelo
menos 20 (vinte) dias antes da audiéncia de instru¢cdo e
julgamento”, INFORMO a entrega do Termo de Avaliacdo

contendo 04 paginas e anexo (Matricula do Imdvel + Certidao

Valor Venal + Mapa Residencial Narita Park + Auto de Vistoria).

o (fls.264) onde informa data e apresentacdao de eventuais
Assistentes Técnicos contratados pelas partes para o
acompanhamento da diligencia, INFORMO, as partes nao
indicaram Assistentes Técnicos para o acompanhamento da
diligencia. Ausente as partes e/ou seus patronos.

Termos em que, pede e espera deferimento.

Tatui-SP, 15 de abril de 2023.

Douglas Tavares de Almeida
CRECI/SP 152.544 — CNAI 013.799

Rua Candido José de Oliveira, 216 B2 Juca Menezes Tatui/SP CEP 18.275-173

Tel. +55(15) 99725-0868 e-mail: douglas.almeida@creci.org.br Pagina 1
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Termo de Avaliacao

DOUGLAS TAVARES DE ALMEIDA, Perito Judicial, regularmente inscrito no Conselho Regional
de Corretores de Imdveis do Estado de Sao Paulo (CRECI/SP) sob n? 152.544, e CNAI 013.799,
qgue conforme solicitacdo da Dr(a). Ligia Cristina Berardi Machado, Juiz(a) de Direito da 32 Vara

Civel da Comarca de Tatui/SP, procedo a Avaliagdo Imobiliaria dos seguintes bens imdveis:

1. Processo Judicial: 1003172-69.2021.8.26.0624

Assunto: Execugdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios
Exequente: Banco Bradesco S/A
Executado: Supermercado Fornel de Ipero Ltda — ME, e outros

Proprietario: Wanderson Luis Fornel
3. Tipo: Terreno
Localizacdo: R. Felicidade Covos (Antiga Rua 09 “Q-H/L-11") — B2 Res. Narita Park
Iperd/SP - CEP 18560-000
5. Cadastro Municipal: 04.0039.0142.00 Matricula: 11.226 (CRI-Boituva/SP)
6. Area:1.722,56 m2 Area Construgdo: sem benfeitorias
7. Infraestrutura: Energia elétrica, rede de agua potdvel, rede de coleta de esgoto,
iluminagao publica, rede de telefonia e coleta de lixo.
8. Descrigao: Terreno localizado numa rua sem saida, com topografia abaixo do meio fio
da cal¢cada (em declive), sujo de mato e arvores.
9. Observagdo: (fls.264) - As partes ndo apresentaram Assistentes Técnicos para o

acompanhamento da diligencia. Ausente as partes e/ou patronos.

Apds proceder a devida vistoria in loco, imdvel objeto deste Parecer Avaliatério Imobiliario,

valendo-se do principio da analogia, entre outros, ATRIBUO, para seus fins e direitos, o valor

doimével de: RS 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais). Podendo existir

um intervalo de seguranca de 10% (dez) por cento, tanto para mais quanto para menos.

Tatui/SP, 15 de abril de 2023.

Douglas Tavares de Almeida
Perito Judicial
(CRECI/SP 152.544 — CNAI 013.799)

Rua: Candido José de Oliveira, 216 B2 Juca Menezes Tatui/SP CEP. 18.275-173
Tel. +55(15) 99725-0868 e-mail: douglas.almeida@creci.org.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DOUGLAS TAVARES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/04/2023 as 17:03 , sob o nimero WTTI23700356250

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003172-69.2021.8.26.0624 e cddigo YcaxtFG8.
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Quesitos (fls.231)

1. Maquindrio e equipamentos dentro da (s) area (s) erigida (s) e no terreno destinadas
a atividade (s) comercial (is) e qual a estimativa de metragem que esses equipamentos
ocupariam no terreno.

R. N3do ha maquinadrios e equipamentos na area do terreno

2. Oterreno avaliado fica em drea de expansdo/ Qual o valor de mercado aproximado do
terreno?
R. O terreno encontra-se em area urbana, tendo seu valor de mercado em
RS 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais)

3. Ha construcdo (Oes) erigida (s) no terreno? Quais seria (m) sua (s) metragem (s)?
R. Ndo ha construcdo no terreno

4. Ha construcgdo (Oes) erigida (s) em todos os lotes do terreno?
R. O terreno corresponde somente ha um lote e sem construgdo

5. Qual a idade aparente das construcdes realizadas no terreno?
R. Ndo ha construcdo no terreno

6. Qual o valor de mercado aproximado do total das edificacdes?
R. Ndo ha edificacdes

7. Qual é a area do terreno, excluidas as construgdes?
R. O terreno tem uma area de 1.722,50 m2

8. Se as construcdes possuem destinagdo (0es) comercial (is)?
R. Ndo ha construcdes

9. Se ha bens mdveis, valorizacdo imobilidria?
R. Ndao hd moveis

————————————————
Rua: Candido José de Oliveira, 216 B2 Juca Menezes Tatui/SP CEP. 18.275-173
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‘éi:! REGISTRO DE IMOVEIS DE BOITUVA-SP
i Livro 02 - Registro Gera!

11,226

MATRICULA N°

Comarca de Boituva
Estado de Sdo Paulo

Livro 02 - Registro Geral

A A O

MATRICULA N° 11,226 LY

— IMOVEL  } \ %

TJERRENO urbano, sem benfeitorias, situado na cidade de Iperd, desta
Comarca, a Rua Nove (09), lado par, constituide pelo Lote n® 11, da Quadra
“H", do Loteamento denominado “Residencial Narita Park”, no Bairro
Bacaetava, medindo 16,65m (dezesseis metros e sessenta e cinco centimetros)
em curva de frente; nos fundos mede a contar da direita para esquerda 30,00m
(trinta metros), deflete a esquerda e mede 60,00m (sessenta metros) confrontando
com o Sistema de Lazer, do lado direito de quem da rua vé o terreno mede 49,86m
(quarenta e nove metros e oitenta e seis centimetros), confrontzndo com os lotes
n% 12 e 10 e do lado esquerdo mede 18,48m (dezoito metros e quarenta e oito
centimetros), confrontando com o Sistema de Lazer, encerrando a area de
1.722,56m* (um mil, setecentos e vinte e dois meiros e cinquenta e seils
decimetros quadrados). Cadastrado na Prefeitura Municipal sob a sigla n°
04.0038.0142.00.-

TITULO ANTERIOR:- Matricula n® 40.785 datada de 25 de julho de 2002, oriunda
do Registro n° 04 da Matricula n® 38.856, datado de 25 de julho de 2002, ambas do
Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Porto Feliz-SP.-

PROPRIETARIOS:- MASAYOSHI ITO, brasileiro, economista, portador do R.G. n°
1.597.181-8SP, inscrito no CPF/MF. sob n°® 049.577.848-68, e s/im MARIKO
TSUBOI ITO, brasileira, do lar, poitadora do R.G. n° 2.263.371-SP, inscrita no
CPF/MF. sob n°® 2B6.840.128-7S, casados pelo regime da comunhfio de bens,
antes da Lei n°® 6.515/77, residentes e domiciliados a Avenida Marari n® 92, Sio
Paulo-SP .-

Av.1.M. 11.226 :- DENCMINACAO DE RUA — EX OFFICIO

Procede-se a presente para constar que o imével desta matricula faz frente para
a atual Rua Felicidade Covos, antiga Rua Nove (09}, nos termos do Decreto n®
452 de 16 de outubro de 2002.- Boituva” 04 ezembro de 2013, Carlos Renato
de Castro Ramos Mello, O Substituto do Qficial:- @&9&\9/
R.2.M. 11.22€ :- VENDA E COMPRA

{protocolo n® 17.538 — 28.11.2013)

Pela Esciitura Publica datada de 09 de novembro de 2011, lavrada no Oficial de
Regisire Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas da cidade de Iperé, desta
Comarca, no Livro n° 159, as fls. 244/246, os proprietarios Masayoshi Ito e s/m
Mariko Tsuboi Ito, representados por seu procurador, TRANSMITIRAM o imével
desta matricula, a titulo de VENDA e COMPRA, a LECDENES DE SOUZA,
orasileiro, separado judicialmente, empreséario, portador do R.G. n° 557.291-
SSP/MS, inscrito no CPF/MF. n® 365.929.781-04, residente e domiciliado na cidade

| de Iperd-SP, a Rua Mario José Soares n° 34, Centro; pelo valor de R$38.900,00
' (trinta e oito mil e novecentos reais), sem condig&es.- Valor venal do iméve! para o

Exercicio de 2013 é de R$43.790,04.- Boituva, (4 dezembro 2013.- Carlos
Renato de Castro Ramos Mello, O Substituto do Of .

1d [
]n.- & verso

Visualizacéo disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:31/03/2023 10:25:36
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MATRICULA N° 11,226 :]fic(ie feveréiro de 2015 Fls. .

——| contnuagao | //

Av.3.M.11.226 :- ALTERAGCAQO DE_ESTADO CIVIL - CONVERSAO DE
SEPARACAO EM DIVORCIO |
{protocolo n° 21.846 - 04.02.2015)

Pela Escritura Pablica datada de 03 de fevereiro de 2015, lavrada no Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas da cidade de Iperd, desta
Comarca, no Livro n® 181, as fls. 071/073, procede-se a presente para constar que
pela r. sentenga proferida aos 12 de dezembro de 2003, pela MM?. Juiza de Direito
da 1# Vara Judicial da Comarca de Indaiatuba-SP, Exma. Sr.® Dr.? Andrea Ferraz
Musa Haenel, transitada em julgado em 26 de margo de 2004, nos autos n°
1882/2003, foi homologada a CONVERSAQO da SEPARACAQ em DIVORCIO do
proprietario do imével desta matricula, LEODENES DE SOUZA; nos termos da
certiddo expedida pelo Oficial de Registro Civil das Pesgoas Naturais de Sete
Quedas-MS, extralda do Livro n° B-006, as fls. 205, to n® 1.485, a qual fica
arquivada na Serventia nesta data.- Boituva, 12-de févereiro de 2015.- Carlos
Marcelo de Castro Ramos Mello, O Oficial Regi§

R.4.M. 11.226 :- VENDA E COMPRA
Pela Escritura Publica referida na averbagio n® 03, ¢ proprietario Leodenes de
Souza, por forga do registro n° 02, TRANSMITIU o imdvel desta matricula, a titulo
de VENDA e COMPRA, a WANDERSON LUIS FORNEL, brasileiro, comerciante,
portador do R.G. n° 20.695.206-5-SSP/SP, inscrito no CPF/MF. sob n® 105.952.718-
98, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, com ADRIANA RABANO FORNEL, brasileira, comerciante, portadora do
R.G. n® 24.199.874-8-SSP/SP, inscrita no CPF/MF. sob n° 156.597.838-21,
residentes e domiciliados na cidade de IperG-SP, na Avenida Vereador Dr. José
Marques Penteado n® 550; pelo valor de R$49.500,00 (quarenta e nove mil e
quinhentos reais), sem condicGes.- Valor yenal do imével para o Exercicio de 2015 é
de R$49.323,38.- Boituva, 12 de fexerejro de 2015. Carlos Marcelo de Castro
Ramas Mello, O Oficial Registrggor.(

g

[BJ99) o1}SIBaY - Z0 OJAIT

Av.5M. 11.226_:- PENHORA
{protocolo n® 53.831 - 18.07.2022) /
Pela Certiddo para Averbagac de Penhora datada de 18 de julho de 2022, expedida
pelo Tribunal de Justiga do Estado de S3o Paulo, 32 Vara Civel do Foro Central de
Tatul-SP, expedida por meio eletrdnico (oficio eletrdnico), protocolada sob n°
PHO00426025 — Penhora Online, extraida dos Autos da Execugdo Civil (Nimero de
Ordem 10031726920218260624), tendo como exequente Banco Bradesco S.A.,
inscrito no CNPJAAF. sob n° 60.746.948/0001-12, em face do executado
WANDERSON LUS FORNEL, inscrito no CPF/MF. sob n® 105.952.718-98, verifica-
se que o imove! desta matricula, foi PENHORADO, para a garantia da execugdo
em epigrafe, no valor de R$711.450,83 (setecentos e onze mil, quatrocentos e
cinguenta reais e oitenta e trés centavos), tendo sido nomeado como depositario
Wanderson Luis Fornel; ficando referido documento arquivado na Serventia nesta
data.- Boituva, 02 de agosto de 2022.- Carlps”Mascelo de Castro Ramos Melle, O
Oficial Registrador:-
Selo Digital: 146522331000AV5M 149276225
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Livro 02 - Registro Geral - CNS 14652-2 Comarca de Boiluva
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IPERO
Secretaria de Administracao e Financas

2839/2023

A Divisao de Tributos de Arrecadacao e Divida Ativa, certifica os valores venais da
unidade imobiliaria abaixo identificada, conforme dados constantes no cadastro deste
orgao municipal.

Exercicio do Langamento: 2023

Cadastro: 6570

Inscricdo Cadastral: 04.0039.0142.00

Quadra: H Lote: 11

Area do Terreno: 1722.5000  Area Construida: 0.0000

Proprietario: WANDERSON LUIS FORNEL

Compromissario:

Endereco do Imovel: FELICIDADE COVQOS, 00000 - Bairro: BACAETAVA

Valor Venal do Terreno 78.872,90
Valor Venal da Construcao 0,00
Valor Venal Imovel 78.872,90

Iperd, Sabado, 15 de Abril de 2023 as 08:46

Certidao emitida em conformidade com a Lei n° 616 em 28/11/2007, Decreto n° 772 de 28/11/2007 e sua

validade de 30 ( trinta ) dias.

TDOKTT-002839/2023
15/4/2023 08:46:46

A veracidade desta certiddo esta condicionada a verificacao de sua cépia original na Internet, no enderecgo

http://www.ipero.sp.gov.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DOUGLAS TAVARES DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/04/2023 as 17:03 , sob 0 niUmero WTTI23700356250

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003172-69.2021.8.26.0624 e codigo YcaxtFG8.
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7 Folha: 01

Projeto Urbanistico
Denominagao: Residencial "N A RIT A PA RK'"

570 e Localizagdo: Bairro Bacaetava - Ipero
234

\Y
W
£

3

Comarca de Porto Feliz - SP

MILTON SARTORELLI Proprietarios: Masayoshi Ito e Mariko Tsuboi Ito
MILTON SARTORELLI

Data: Agosto de 1999 Escala: 1: 1000

Declaro que a Aprovagao do Projeto ndo implica no
reconhecimento por parte da Prefeitura no direito de
. N propriedade do imével.
Ver localizacao ao lado.
Proprietario
DESCRICAO AREA (m?)| %
>
z LOTES (417) 111.745,07 | 53,33 Proprietdria
o e AVENIDA ANTONIO ANTUNES FILHO ks RUAS E VIELAS 37.517.86 | 17.91
. e Capela 40
SIS. DE LAZER 35.301,20 | 16,85
RESIDENCIAL < Responsdvel Técnica
z>~ﬂﬂﬂj> PARK AREA INST. 10.475,79 5,00 Marta Krepki Rodrigues da Costa
. Engenheira Civil
AREA VERDE 14.475,88 6,91 CREA 0685074904
AREA TOTAL 209.515,80 |100,00

LOCALIZACAO SEM ESCALA
DADOS P/

Escala: X=X
Formato AXX

lLayer| Pen [Larg
1] 7 |oo
0.20
0.30
0.40
0.50
0.60
0.15
10 | 10 [0.20
76 | 76 |0.20
88 | 88 |0.10
“xxx| X [0.00
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Matricula: jj &Q_C}

Vistcria Datadaem: [{ [ 04 /43
(1530 ¢ JGos)

Solicitante: \HH JOVZD DE D QQ\“‘D DR 37 0P @L.Q\ DS THTOL

Localizagdo: Q. Tolicivnoa Coves Q- [(- lin?  Bairo: (Upgitn  “Poel

Proprietario: (DAL ULIS Tornuak

Acompanhante na Vistoria: ﬁ osentre

Acompanhante na Vistoria: __ 0 S@Q©» 2

Imovel: Urbano Rural

Auto de Vistoria

Terreno e Construgdo D

(HA} M2 A\ XA 3C w2
Tipo: Residencial VA Comercial Industrial Agronegocios
Topografia: Plana Semi-Plana Declive v Nao Transitavel
Estado de Conservagdo: Novo D Bom L_l Regular _} Mau m

Idade Aparente:__ anos.

Fatores Negativos: @ Quais: (51. ALNO R Comin lordo Aex
ObS:__ T MU ).\'L“n (0'8) ig)f(JLCSQY\QE &u /\Mol& BN QLUD&J

Caracteristicas: Benfeitorias: Outras:
Paredes Bom Regular Ruim [ | Piscina

Telhados Bom Regular Ruim Sauna T

Pinturas Bom Regular Ruim | Quadras B

Fachada Bom Regular Ruim | Tanques

0bSs:

Infraestruturas:

Agua v Coleta de Lixo : Rua Asfaltada LV
Luz "4 Esgoto v Estrada de Terra |
Telefonia vV Transporte v Condigoes:

luminacdo Publica vV Servigos Publicos % Boas m Ruins D

Caracteristicas da Regido:

Obs: ”U@S_o‘; oo MA AL oot S cg,wgk

{nformacoes Complementares:

O "Auto de Vistoria” foi executado, e sendo acompanhado, esta em acofdo, ndo prevalefendo e-rfem aceitando reclamagoes

posteriores, pois passa a ser parte integrante do Parecer Tecnico de Avaliacy B PTAMY), para todos os fins e efeitos.
Acompanhante / Autor Acompanhante / Requerido )
Nome: >@
RG: @
//n

Nome:

- %

CNAL: 013 799

fls. 281
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EXCELENTISSIMO (A) DR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA
COMARCA DE TATUI/SP.

Processo: 1003172-69.2021.8.26.0624

Classe - Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial — Contratos Bancarios
Exequente: Banco Bradesco S/A
Executado: Supermercado Fornel de Ipero Ltda — ME, e outros

DOUGLAS TAVARES DE ALMEIDA, “Perito Judicial em AvaliagOes
Imobiliarias” nomeado nos autos em epigrafe, vem respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia informar e requerer o que segue:

III

e Diante do exposto, “Laudo Pericial” juntado, requer a Vossa

Exceléncia a Expedicio Mandado de Levantamento de

Honorarios Periciais em favor de ora Requerente.

fls. 282

FORMULARIO MLE — Mandado de Levantamento Eletronico
(Valido para deposito a partir de 01/03/2017)
Processo (padrdo CNJ): 1003172-69.2021.8.26.0624

Nome do Beneficiario do Levantamento: Douglas Tavares de Almeida

Pericia Judicial: Avaliagao Imobiliaria
CPF: 311.327.228-96 / RG: 33.239.714-2
CRECI/SP 152.544 — CNAI 013.799

Pagina da Nomeacao: (fls.228)
Tipo Levantamento: (X) Total ( ) Parcial

( X) Comprovante Deposito/Honorarios: (fls.257/258)
() Oficio Reserva Honordarios Def. Publica:

Valor do Levantamento: RS 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais)
Tipo de Levantamento: ( X ) Credito em Conta do Banco do Brasil
Agencia: 6505-6

Conta Corrente: 27960-9

Termos em que, pede e espera deferimento.

Tatui-SP, 15 de abril de 2023.

Douglas Tavares de Almeida
Perito Judicial

Rua Candido José de Oliveira, 216 B2 Juca Menezes Tatui/SP CEP 18.275-173

Tel. +55(15) 99725-0868 e-mail: douglas.almeida@creci.org.br Pagina 1
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