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1. DATA DA AVALIA(;AO/PARECER
11 de junho de 2024.
2. IDENTIFICA(;AO DO SOLICITANTE

Emite-se o presente Parecer Tecnico por solicitagao de Pollo, Oliveira & Quiles Sociedade de Advogados, inscrita na
OAB/SP sob 0 n°. 12.511, com sede na Travessa Portugal, n® 164, bairro Cidade Jardim, na cidade de Piracicaba,
Estado de Sao Paulo, CEP 13416-470.

3. FINALIDADE DO PARECER

Estabelecer o valor de mercado do imével avaliando, para procedimentos em agéo judicial.

4. OBJETO DA AVALIACAO

Imovel localizado na Rua Sao Sebastidao, n® 845, apartamento n° 81C, no 8° andar do Bloco C, do Condominio
Residencial Vila Carioba, bairro Cariobinha, na cidade de Americana, Estado de Sao Paulo, CEP 13472-400.

5. DESCRICAO DO IMOVEL

Imovel residencial urbano, sendo um apartamento, com as seguintes dimensdes:
Area Gtil = 45,330m?

Area comum = 20,224m?

Area total = 65,554m?

Parte ideal no terreno = 0,226497%

Vaga de Garagem = 01

ENTRADA DO CONDOMINIO RESIDENCIAL VILA CARIOBA
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6. LOCALIZACAO EM MAPA

‘a
o/
%
<

eqou®?
eNeM2g0yy,

&

2
@
o

)
&

gy o—
'6\0 - Antoni®

N 5
< Europa Bikers

Loja de bicicleta

?

Bqojiey ¥

QAV- Europa - Av. Europa = Av. Europa

Arena Brasil Beach Sports

Viagdo Americana
Transportes e Turismo

wvest Pedras Decorativas
Jesen Engenharia 9

7. VISTA AEREA

Condominio Pau Brasil 9 Alliance

; %
Chaveiro Americana Jtn Z

9

BORRAC

Americana Jiu Jitsu MECANI

Q

Acam - Associagao
R. Santa Marta dos Caminhoneiros de

Condominio
Americana Garden

o 09
%i’b > Marquinhos Lima
ana iy ) - Especialista em..

Avelino Locacoes

o
2 S
Prato Fino Refeigdes @, S
Coletivas para Empresas 4 R
4 4 e
Nid
&
3

Praca Maria de

Lourdes Truzzi Arbix Ubs Cariobinha De

Posto Do Satide Em... R o.
\S‘ao
Praga Maria Simms
Sacoman %

WAMR24701456080

umero

14:28 , sob o nl

as

do original, assinado digitalmente por VANESSA VIEIRA QUILES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/08/2024

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009170-24.2020.8.26.0019 e cddigo YyijxOQG.

Este documento



PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL
Pag. 4/14

8. PROPRIETARIO DO IMOVEL OBJETO DA AVALIA(;AO

AYLLO SABAINE CARNAVAL, portador do RG n® 30.460.835-X e inscrito no CPF n® 276.428.928-61.
Obs.: Com Alienagio Fiduciaria a Caixa Econémica Federal.

9. DOCUMENTOS

- Certidao de matricula n® 133.837, do Oficial de Registro de Imoveis de Americana/SP;
- Certidao expedida pela Prefeitura de Americana, cadastro imobiliario n® 15.0650.0370.0364.

MATRICULAN® | 133.837 D

S

—
IMOVEL

Apartamento n° 81C, localizado no 8° andar do Bloco “C”, integrante do Condominio
“Residencial Vila Carioba”, na Rua Sao Sebastiao, n° 845, situado no Bairro Carioba, em
Americana, com as seguintes areas: area privativa de 45,330m? area de uso comum de
divisdao proporcional de 8,724m?, area de uso comum de divisdo nao proporcional de 11,500m*
(a qual corresponde a uma vaga de garagem descoberta sob n°® 191, localizada no pavimento
térreo), totalizando 65,554m?, correspondendo-lhe uma fragao ideal de 0,226497% no terreno
descrito na matricula n°® 106.054, desta Serventia, na qual foi registrada sob n° 446, a
instituicao e especificagao do referido condominio.

v 133.837

MATRICULA

IDENTIFICACAO CADASTRAL
15.0650.0370.0364 da Prefeitura Municipal de Americana-SP.

PROPRIETARIA : B
M. POLITANO IMOBILIARIA E PARTICIPACOES LTDA., com sede na Rua Herman Muller
Carioba, n°® 268, Centro, em Americana-SP, inscrita no CNPJ/MF n°® 55.337.489/0001-83.

REGISTRO ANTERIOR
Registro n® 446 da Matricula 9° 106.054 desta Servegtia. datado de 22/01/2018.
<
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Ganlos Roberts Buriti
Oficial Delegado

O escrevente autorizado s - (Everthon Scagnolato).

O Escrevente Substit! AUl (Pedro Francisco Queiroz de Oliveira).

AV. 01/ 133.837
(Prenotagdo n° 324.752 de 10/01/2018) )
Americana, 22 de janeiro de 2018.

AVERBAGAO DE HIPOTECA REGISTRADA NA MATRICULA ANTERIOR.
Procede-se a esta averbagido para constar que o imoével desta encontra-se gravado em
primeira e especial HIPOTECA, transferivel a terceiros, a favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no
CNPJ n°.00.360.305/0001-04, com o escopo de garantir o pagamento de uma divida contraida
pela incorporadora/devedora Residencial Vila Carioba Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.,
com sede na Rua Luiz Spiandorelli Neto, n°.30, Sala 102, bairro Paiqueré, em Valinhos-SP,
inscrita no CNPJ n°.17.588.158/0001-27, na qual figura como proprietaria/garantidora M
Politano Imobiliaria e Participagdes Ltda., ja qualificada, no valor de R$17.650.000,00 (com
recursos do FGTS/PMCMV), tendo como objetivo financiar a construgdo do empreendimento
denominado Condominio “Residencial Vila Carioba”, no que se refere ao n°.845 (Blocos A, B e
C), da Rua Sao Sebastido, no Bairro Carioba, em Americana-SP, conforme Instrumento
Particular datado de 31/03/2015, com forga de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da
Lei n° 4.380/64, registrado sob n°10, na matricula anterior n°.106.054, desta Serventia,
constando ainda no referido instrumento, outras clausulas e condigdes de interesse das partes

contratantes. 7ﬁ V4 /
O escrevente autorizado < (/?"/ % (Everthon Scagnolato).

AV. 02/ 133.837
(Prenotagao n° 332.289 de 10/08/2018)

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE AMERICANA
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ESTADO DE SAO PAULO

Americana, 20 de agosto de 2018.

AVERBACAO DE CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Procede-se a esta
averbagao para constar que a hipoteca a que se refere a AV.01 desta matricula, ﬁcpu
cancelada e sem mais nenhum efeito, em virtude de liberagao outorgada pela credora Caixa

continua no verso
- —
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10. CADASTRO DE CONTRIBUINTE MUNICIPAL
O imovel avaliando esta cadastrado junto a Municipalidade de Americana pelo ntimero:

15.0650.0370.0364

Conforme base de dados da Prefeitura de Americana, constam as seguintes informagées para o imovel avaliando:

Area do terreno 27,3943 m?
Area construida 54,054 m?

Testada 72,03 m

\W‘ ./  PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA
- Secretaria de Planejamento
Unidade de Cadastro Técnico Municipal
Certidao Cadastral 2024

Requerente: Ayllo Sabaine Carnaval - CPF: 276.428.928-61
SPE - 11/06/2024 16:16 - Pag. 1

N° do Documento | Codigo Verificagao Data de Emisséao Data de Validade Processo

1000842304 ucex-QisQ 11/06/2024

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Contribuinte Identificacdo
Sk 15.0650.0370.0364

Endereco Tipo Proprietario
RUA SAO SEBASTIAO 845, BLOCO C Andar 08 Apto 81 Quadra:GL2B3 13 - Proprietario Principal -
BAIRRO CARIOBA - Americana/SP - CEP: 13472-400 Matricula

Endereco de Correspondéncia
sekdkkikkkdk

LOCALIZAGCAO DO IMOVEL

Endereco Tipo Proprietario
RUA SAO SEBASTIAO 845, BLOCO C Andar 08 Apto 81 Quadra:GL2B3 - 13 - Proprietario Principal -
BAIRRO CARIOBA - Americana/SP - CEP: 13472-400 Matricula

Largura da Rua Largura Variavel N° do prédio a ser construido
14,00 Nao RUA SAO SEBASTIAO, 845
INFORMAGOES GERAIS SOBRE O IMOVEL
Status: 00 - Normal | Data do Cadastro: 25/10/2017 ]Condominio: RESIDENCIAL VILA CARIOBA
Matriculas CRI: 133837, 85122
ZONEAMENTO Tipo de Via
ZM-Zona Mista (P) Via Arterial

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Area do Terreno: 27,39430000 ) Tipo: 02 - predial

Area da Construgéo: 54,05400000 Uso: 01 - residencial

Testada: 72,03000000 ) Classificagdo: 02 - media
Fundos: 80,00000000 Viela :01 - nao possui viela
Lado Direito: 149,99000000 Lado Esquerdo: 141,56000000
Area Planejamento: 04 - AP4 Curva: 14,20000000
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11. SERVICOS PUBLICOS

A regiao onde se situa o imovel avaliando possui os seguintes melhoramentos publicos convencionais:
® Rede publica de agua encanada;

® Rede publica de esgoto sanitario;

® Rede publica de gas encanado;

® Rede publica de telefonia;

® Rede publica de energia elétrica domiciliar;

® Rede publica de iluminagao;

® Transporte publico;

® Pavimentagao asfaltica;

® Guias e sarjetas.

12. METODOLOGIA EMPREGADA

A metodologia de avaliagdo empregada para o presente parecer ¢ o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, que consiste na obtengao do valor de mercado do imoével através da comparagao de dados relativos a
outros imoveis ofertados para venda, localizados na regido geoeconomica do imovel avaliando, conforme

disponibilidade, qualidade e quantidade de informagoes colhidas no mercado em que esta inserido.

Na aplicagao da metodologia definida para avaliagdo do imovel objeto do presente trabalho, todos os elementos
foram devidamente analisados e aplicados ao conjunto dos demais fatores, visando obter o valor para o atual

contexto de mercado imobiliario.

13. ANALISE DA LOCALIZACAO

O imovel avaliando esta situado do municipio de Americana, localizado no interior do Estado de Sao Paulo, a
aproximadamente 40 km do municipio de Campinas e 130 km da capital Paulista. Limita-se com os municipios de
Limeira, Cosmopolis, Paulinia, Nova Odessa e Santa Barbara d'Oeste. Tanto a propria via em que o imovel
avaliando esta situado, quanto as adjacentes, permitem facil acesso aos demais bairros da cidade e rodovias de saida
do municipio. O imovel objeto da avaliagao encontra-se no bairro Cariobinha, cerca de 3 km do centro da cidade.
O logradouro possui pavimentagao asfaltica, passeio para pedestres e arborizacao, tendo facil acesso a toda estrutura
comunitaria, tais como escolas, universidades, rede bancaria, hospitais, clinicas, igrejas, e em suas imedia¢des tem
A 0 - . s . e o S .

a disposi¢ao supermercados, padarias, farmacias, restaurantes, lojas e comércios em geral. A regiao ¢ provida de

toda infraestrutura urbana como servigos de agua, esgoto, gas, energia elétrica e telecomunicagdes.
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14. LEVANTAMENTO COMPARATIVO

Foram elaboradas pesquisas recentes com base nos elementos do imoével objeto de avaliagio, tendo como

parametro imoveis semelhantes ao avaliando na regiao onde esta inserido, observada a localizagao, padrao e tipo

dos exemplares, tendo-se constatado ofertas de imo6veis apresentando similaridade de padrao e localizagao. Pelos
imoveis compativeis e similares com o imovel avaliando, estima-se que o valor do metro quadrado no mercado
da regiao do imovel avaliando, fica entre R$ 5.000,00 a R$ 5.888,89, concluindo-se pelo valor do m? (metro

quadrado) em R$ 5.431,30 para o imovel avaliando.

15. TABELA DAS AMOSTRAS

PARAMETRO DA PESQUISA
IMOVEL AVALIANDO LOCALIZADO NO RESIDENCIAL VILA CARIOBA EM AMERICANA/SP
APARTAMENTO COM 45,330m2 DE AREA UTIL

IMOVEIS ANALISADOS

CIDADE/ESTADO CONDOMINIO VALOR DE VENDA AREA UTIL VALOR DO M?

Americana/SP Residencial Vila Carioba RS 225.000,00 45,00 m? RS 5.000,00

Americana/SP Residencial Vila Carioba RS 235.000,00 45,00 m? RS 5.222,22

Americana/SP Residencial Vila Carioba RS 237.000,00 45,00 m? RS 5.266,67

Americana/SP Residencial Vila Carioba R$ 260.000,00 45,00 m? RS 5.777,78

Americana/SP Residencial Vila Carioba RS 265.000,00 45,00 m? RS 5.888,89

16. AMOSTRAS ANALISADAS

AN
ATOLTA

Apartamento com 2 dormitérios a venda, 45 m? por R$ R$225.000 e
225.000,00 - Cariobinha - Americana/SP

AP3733-AB1

@ Imovel com alta procura

« & Vend
Sobre apartamento com 45 m? a venda em Americana - SP -

A 4507 =] W (=]

Areautil  2Quartos  1Banheiro  1Vaga isi 0
L rea it o | Quero mais informagdes

Apartamentc NOVO a venda no Residencial Vila Caricba.
Q imovel conta com 2 quartos, cozinha, banheiro social, sala de estar e jantar integradas e 1vaga de
garagem.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VANESSA VIEIRA QUILES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/08/2024 as 14:28 , sob o nimero WAMR24701456080

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009170-24.2020.8.26.0019 e cddigo YyijxOQG.



PARECER TECNICO DE AVALIA(;AO DE IMOVEL

Pag. 8/14
IMOBILIARIA —
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Apartamento com 2 quartos, 45 m? a venda por R$ 235.000- R$ 235.000 (W]
Cariobinha - Americana/SP

Avenda - Apartamento - Americana - Cariobinha = Apartamento de 45 m* Cariobinha - Amer 5, & venda por RS 235.000 AP0442-993

Sobre apartamento com 45 m? a venda em Americana - SP
R$ 235.000

R$ 5.222/m"
N 45me a5 [=) i3 = L]
Areadtil | Areatotsl 2Quartos  |Banheiro  1Vaga Aceitapet

12° andar
Piscina
Sala de jogos
Sala de cinema Samuel Ferreira
Sala gourmet CHEG 14061
) (19) 89540-2506 [()(19) 99540-2506
Bringuedoteca

vaga de garagem a melhor do condominio a mais proximo do elevador

Residencial Vila Carioba

Apartamento a venda com 2
quartos - 45m? area util - por R$
237.000,00 - Residencial Vila
Carioba - Americana-SP

Americana, Sao Paulo

RE/MAX Com

R$ 237.000 O i ]

454
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—r'- Imobiliari —
'-rﬂ.'l-' urbes =

WAMR24701456080

Apartamento com 02 dormitoérios a venda por R$ 260.000 - R$ 260.000 O e
Residencial Vila Carioba - Americana/SP

umero

Cariobinha nento o dormitt 5 3 venda por RS esidencia Carioba - Americana/S AP2038-URBY

14:28 , sob o n
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Sobre apartamento com 45 m? a venda em Americana - SP
R$ 260.000

RS 5778/nv
A 45m7 N asme B8 3 =] Lal
L Areautil Areatotal 2QUArtos  Banheiro 1Vaga Aceita pet Con R% 320/mes

Apartamento 45m” ne andar alto na Condominio Residencial Vila Carioba em Americana
Localizacao Otima

BONINI =

CONSULTORIA IMOBILARIA

Apartamento com 2 dormitérios a venda, 45 m? por R$ R$ 265.000 S
265.000,00 - Carioba - Americana/SP

Avenda - Apartamento - Americana - Carioba « Apartarm 5 2 3 - Am s APO0810-BOC

( X
Ver mais fotos ’)
.y

Sobre apartamento com 45 m? a venda em Americana - SP
R$ 265.000

RS 5BE5/m
A a5 =] [ 3 8 e
les Area(ti] 2Quartos  1Banheiro 1Vaga Aceita pet

Quero visitar
Apartamento com 2 dormitorios a venda, 45m7 por R$ 280.000,00 - Cariobinha - Americana/SP
Fazer uma proposta
- AC. 45m’
Apartamento com Elevador Quero mais informacdes

-2 Dormitorios Planejados
- 1 Banheiro Social Planejado

do original, assinado digitalmente por VANESSA VIEIRA QUILES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/08/2024

- Sala conjugada com sala de jantar com sacada EJESSiCka Mayary
“RE(
- Cozinha toda Planejada

é copia

(18 9 [X19) 97410-0599

- Area de servico integrada com planejados
- Garagem coberta para 1 carro

Vila Carioba Residence Club
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17. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Dadas as caracteristicas especificas do imovel, localizagdo e a situagdo do mercado imobiliario, constatou-se que se
trata de ativo de media liquidez. Quanto as ofertas utilizadas, verificou-se consideravel nimero de apartamentos
para venda no entorno, cujos pregos pedidos mostrou-se harmonia dentre a localizagdo e padrao dos imo6veis. Em
observancia aos principais aspectos pertinentes ao imovel em estudo, destaca-se positivamente sua localizagao e os
beneficios que o seu condominio disponibiliza aos condéminos, o que confere um carater de bom atrativo
imobiliario. Considerando os elementos abordados nesta analise e ponderando-os junto ao momento

macroeconomico vivenciado, entende-se que o imovel em estudo possui um bom indice de atratividade.

18. ENCERRAMENTO

Pelo presente PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL, emitido aos 11 de junho de 2024,
composto de 14 (quatorze) laudas, e tendo sido elaboradas pesquisas com base nos elementos do imovel objeto
de avaliagao, frente a imoveis semelhantes ao avaliado na localidade onde esta inserido, observada a
similaridade, padrao e tipo das amostras, verificou-se pelas ofertas de imoveis assemelhados que o valor do m?
(metro quadrado) de mercado para venda do imovel avaliado ¢ de R$ 5.431,30. Portanto, conforme os
procedimentos tecnicos aplicados, CONCLUI-SE que o valor de mercado para fins de venda do imovel situado
na Rua S3o Sebastiao, n® 845, apartamento n° 81C, no 8° andar do Bloco C, do Condominio Residencial Vila
Carioba, bairro Cariobinha, na cidade de Americana, Estado de Sao Paulo, CEP 13472-400, corresponde a

R$ 246.200,00 (duzentos e quarenta e seis mil e duzentos reais).

19. AVALIACAO

/IM()VEL AVALIADO: \

Apartamento n° 81C, 8° andar do Bloco C do Condominio Residencial Vila Carioba, situado
na Rua S&o Sebastido, n® 845, bairro Cariobinha, Americana/SP, CEP 13472-400.

VALOR AVALIADO: R$ 246.200,00 (duzentos e quarenta e seis mil e duzentos reais).

)

MES/ANO REFERENCIA: Junho/2024.

A

AVALIACAO DE I
/

OVEL — CRECI 22.327-]

POMPEIA 1\A'MQ EIS LTDA.
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REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE AMERICANA

ESTADO DE SAO PAULO

MATRICULA N° [ 133.837] }

.
IMOVEL

Apartamento n° 81C, localizado no 8° andar do Bloco “C", integrante do Condominio
“Residencial Vila Carioba”, na Rua Sao Sebastiao, n® 845, situado no Bairro Carioba, em
Americana, com as seguintes areas: area privativa de 45330m?* area de uso comum de
divis@o proporcional de 8 ,724m?, area de uso comum de divisdo nao proporcional de 11,500m*
(a qual corresponde a uma vaga de garagem descoberta sob n® 191, localizada no pavimento
térreo), totalizando 65 ,554m?, correspondendo-lhe uma fracao ideal de 0,226487% no terreno
descrito na matricula n® 106.054, desta Serventia, na qual foi registrada sob n°® 446, a
instituicéo e especificagdo do referido condominio.

IDENTIFICACAO CADASTRAL
15.0650.0370.0364 da Prefeitura Municipal de Americana-SP.

PROPRIETARIA )
M. POLITANO IMOBILIARIA E PARTICIPACOES LTDA., com sede na Rua Herman Muller
Carioba, n® 268, Centro, em Americana-SP, inscrita no CNPJ/MF n® §5.337.489/0001-83.

REGISTRO ANTERIOR
Registro n°® 446 da Matricula n° 106.054 desta Serventia, datado de 22/01/2018.
6 Z

O escrevente autorizado, _r. - {Everthon Scagnolato).

O Escrevente Substitl (Pedro Francisco Queiroz de Oliveira)

AV. 01/ 133.837
(Prenotaciao n® 324,752 de 10/01/2018) )
Americana, 22 de janeiro de 2018.

AVERBAGAO DE HIPOTECA REGISTRADA NA MATRICULA ANTERIOR.
Procede-se a esta averbagao para constar que o imovel desta encontra-se gravado em
primeira e especial HIPOTECA, transferivel a terceiros, a favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no
CNPJ n°.00.360.305/0001-04, com o escopo de garantir o pagamento de uma divida contraida
pela incorporadora/devedora Residencial Vila Carioba Empreendimento Imobiliario SPE Ltda ,
com sede na Rua Luiz Spiandorelli Neto, n°.30, Sala 102, bairro Paiqueré, em Valinhos-SP,
inscrita no CNPJ n°.17.588.158/0001-27, na qual figura como proprietaria/garantidora M
Politano Imobilidria e Participagdes Ltda., ja qualificada, no valor de R$17.650.000,00 (com
recursos do FGTS/PMCMV), tendo como objetivo financiar a construgdo do empreendimento
denominado Condominio “Residencial Vila Carioba”, no que se refere ao n°.845 (Blocos A, B e
C), da Rua Sao Sebastido, no Bairro Caricba, em Americana-SP, conforme Instrumento
Particular datade de 31/03/2015, com forga de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da
Lei n° 4.380/64, registrado sob n°10, na matricula anterior n°.106.054, desta Serventia,
constando ainda no referido instrumento, outras clausulas e condigoes de interesse das partes

contratantes. 757 ,_,J /
O escrevente autorizado it d“-}/’?”"«' % (Everthon Scagnolato).

AV. 02/ 133.837
(Prenotacio n® 332.289 de 10/08/2018)

Americana, 20 de agosto de 2018.

AVERBAGAO DE CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Procede-se a esta
averbagao para constar que a hipoteca a que se refere a AV.01 desta matricula, ﬂcpu
cancelada e sem mais nenhum efeito, em virtude de liberagao outorgada pela credora Caixa

continua no verso

~

WAMR24701456080

umero

14:28 , sob o n(

do original, assinado digitalmente por VANESSA VIEIRA QUILES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/08/2024 as

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009170-24.2020.8.26.0019 e cddigo YyijxOQG.
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L

-

Econémica Federal, conforme AV.460 proccdida na matricula n® 106.054, desta Serventia.

A escrevente autorizad AR GOR 24\, (Fernanda Evéngel&sta de Oliveira).

-

R. 03 /133.837 /| VENDA E COMPRA
{Prenotagao n® 337.203 de 19/12/2018)
Americana, 07 de janeiro de 2019.

Pelo Instrumento Particular de 19/11/2018, na forma das Leis n°. 4.380/64 e 11.977/09, M.
POLITANO IMOBILIARIA E PARTICIPAGOES LTDA., ja qualificada, vendeu o imével, pelo
preco de R$190.000,00, a AYLLO SABAINE CARNAVAL, brasileiro, solteiro, nascido em
16/05/1978, diretor de empresas, RG/SSP/SP n® 30460835X, CPF/MF n° 276.428.928-61,
residente e domiciliado na Rua Adamantina, n® 517, Casa, Jardim Primave, em Americana-SP.
O pagamento do prego € composto mediante a integralizagao das seguintes parcelas: Valor
dos recursos proprios: R$66.893,90; Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS:
R$3.873,00; e, Valor do financiamento concedido pela CAIXA: R$119.233,10. Foram
apresentadas a Certidao de |T.B.| - Isengdo, expedida pela Prefeitura Municipal de
Americana-SP; e, Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, cadigo de controle n°® 7506.C91D.D55B.6A1B, emitida em
13/08/2018, expedida pela $ecretaria da Receita Federal do Brasil.

A escrevente autorizada .A.«.T é‘«.« (’j \@.\

R. 04/ 133.837 | ALIENAGAO FIDUCIARIA
(Prenotagio n° 337.203 de 19/12/2018)

(Solange Cristina Bertuolo Bertella).

Americana, 07 de janeiro de 2019,

Pelo Instrumento Particular de 19/11/2018, na forma da Lei 9.514/97, Ayllo Sabaine Carnaval,
ja qualificado, alienou fiduciariamente o imével, transferindo sua propriedade resolivel a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, CNPJ/MF n®.00.360.305/0001-04, para a garantia da importancia de R$119.233,10, a
ser paga em 360 prestagbes mensais e sucessivas, vencendo-se o primeiro encargo mensal
em 19/12/2018, incidindo juros, reajustes monetarios e apuragado de diferencas, na forma
constante do titulo, do qual tam mulla e outras condigées.

A escrevente autorizada—Z kg, (e '@jl
7

(Solange Cristina Bertuoclo Bertella).

AV.05/133.837 /| PENHORA
(Prenotagdo n° 354.554 de 29/07/2020)

Americana, 21 de agosto de 2020.

Conforme Certidao de Penhora enviada por meio eletrénico a esta Serventia (Penhora Online),
pelo 1° Oficio Civel de Americana-SP, emitida em 28/07/2020, nos autos da acdo de Execugéao
Civil {processo n® 10113530220198260019), em que a exequente M. Politano Imobiliaria e
Participacoes Ltda, CNPJ n° 55337 489/0001-83, move em face do executado Ayllo
Sabaine Carnaval, CPF n® 276.428.928-61, os direitos sobre o imdvel, foram penhorados
tendo como depositario Ayllo Sabaine Carnaval. (Valor da divida R$12.484,74) - (custas pagas
- penhora sobre 01 imovel)

Selo Digital: 119909321GQ000147032JJ20J

O escrevente autorizado (Everthon Scagnolato).

AV. 06 / 133.837

continua na ficha n® 02

-
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VANESSA VIEIRA QUILES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/08/2024 as 14:28 , sob o nimero WAMR24701456080
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((Prenotagdo n° 365.155 de 20/05/2021) )

Americana, 28 de maio de 2021.

133.837J

AVERBAGAO DE EXISTENCIA DE AGAO. Procede-se a esta averbagao para
constar que foi distribuida no dia 09/10/2020 e admitida em juizo, a Agdo de Execugéo de
Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios, processo digital n® 1009170-24.2020.8.26.0019, a
42 Vara Civel do Foro da Comarca de Americana-SP, em que sdo partes: Cooperativa de
Crédito, Poupanga e Investimento Unido Parana/Sao Paulo - SICREDI UNIAO PR/SP,
CNPJ n° 79.342.069/0001-53, exequente; e, Ayllo Sabaine Carnaval, CPF n°
276.428.928-61, executado, cujo valor da causa € R$36.078,61, conforme requerimento
datado de 20/05/2021; e, Certidao expedida em 01/02/2021, pelo Juizo de Direito da referida
Vara acima mencionada.

Selo Digital: 119909331HP000210642SB21L )

A escrevente autorizada 8?.3‘0» O e “QfCQ( ~ (Luiza Maria Marchi).

NS

AV. 07 /133.837 / PENHORA
(Prenotagao n® 385.726 de 19/10/2022)

[ MATRICULA N°

Americana, 27 de outubro de 2022
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Conforme Certidao de Penhora enviada por meio eletrénico a esta Serventia (Penhora Online),
pelo 4° Oficio Civel de Americana-SP, emitida em 19/10/2022, nos autos da agao de Execugéo
Civil (processo n°® 1009170-24.2020.8.26.0019), em que a exequente Cooperativa de Credito
Poupanca e Investimento Dexis Sicredi Dexis, CNPJ n° 79.342.069/0001-53, move em face
do executado Ayllo Sabaine Carnaval, CPF n° 276.428.928-61, os direitos sobre o imével
foram penhorados, tendo como depositario Ayllo Sabaine Carnaval. (Valor da divida
R$36.078,61) - (custas pagas - penhora s 01 imovel).

Selo Digital: 119909321VvD000338847U

O escrevente autorizado (Everthon Scagnolato).

CERTIDAO O selo digtal agmxo, podera ser
n
CERTIFICO e dou fé, que a presente copia é reproducdo auténtica da Matricula n® htts c‘;/::::: ;olt :ﬂe b
133837, extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei Federal 6.015/73, e que s ighalysp.ju
eventuais ALENACOES, ONUS REAIS E REGISTROS DE ACOES REAIS E
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS exstentes sobre o imdvel objeto da mesma
matricula acham-se noticiados,_ A :
ABRANGENDO APENAS E TAO SOMENTE AS MUTACOES OCORRIDAS ATE O
DIA UTIL IMEDIATAME NTE ANTE RIOR A DATA DA SUA EXPEDICAO
Para imével situado ona comarca de Nova Odessa, a comtempla informacdo da
situacdo registral depende da consulta do Oficial de Registro Imobiiaric daquela
comarca, instalado desde 24/11/2009

Americana, 31 de outubro de 2022, as 15:44 hs.

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE AMERICANA
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Assinado Digtalmente

1199093C3DU000338848FA220

Valor cobrado pela Certiddo - Protocolo: 385726
Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Trib. Just. ISS Min. Pub
RS: 38,17 RS: 10,85 RS: 7,43 RS: 2,01 RS: 2,62 RS: 1,91 RS: 1,83

ESTADO DE SAO PAULO

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VANESSA VIEIRA QUILES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/08/2024 as 14:28 , sob o nimero WAMR24701456080
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21. ANEXO II — CERTIDAO DE VALOR VENAL DO IMOVEL

PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA

Secretaria de Planejamento

Unidade de Cadastro Técnico Municipal

Certiddo de Valor Venal 2024

Requerente: Ayllo Sabaine Carnaval - CPF: 276.428.928-61

SPE - 11/06/2024 16:13 - Pag. 1
N° do Documento | Codigo Verificagao Data de Emissao Data de Validade Processo

1000399177 62IE-BAIB 11/06/2024

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Contribuinte Identificacdo

AYLLO SABAINE CARNAVAL 15.0650.0370.0364

Endereco
RUA SAO SEBASTIAO 845, BLOCO C Andar 08 Apto 81 Quadra:GL2B3
BAIRRO CARIOBA -Americana/SP - CEP: 13472-400

Endereco de Correspondéncia
RUA SAO SEBASTIAO 845, BLOCO C Andar 08 Apto 81
BAIRRO CARIOBA -Americana/SP - CEP: 13472-400

Tipo Proprietano
13 - Proprietario Principal - Matricula

VALOR VENAL DO IMOVEL
Valor Venal Terreno: R$ 5.255,60 Area Terreno: 27,39430000 m? IVanr m? Terreno: R$ 191,85
Desconto Valor Venal Terreno: 0%
Valor Venal Construcdo: R$ 47.364,82 Area Construida: 54,05400000 m? lVanr m? Construcdo: R$ 876,25
Valor Venal Total: R$ 52.620,42

CERTIFICADO

Certifico para os devidos fins que o imével acima identificado recebeu o referido Valor Venal Total no
exercicio de 2024

Americana, terga-feira, 11 de junho de 2024

///--- PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL CONCLUIDO ---///

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VANESSA VIEIRA QUILES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/08/2024 as 14:28 , sob o nimero WAMR24701456080

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009170-24.2020.8.26.0019 e cddigo YyijxOQG.
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua S3o Sebastiao, 845, ap. 81, Bloco C, Residencial Vila Carioba, Americana/SP

1 - CONSIDERACOES PRELIMINARES

1.1 - O presente Parecer de Avaliacdo de Imdvel € elaborado conforme artigo 3° da Lei 6.530/78,
pela subscritora devidamente inscrita no CRECI/SP, e pelo “M¢étodo Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, por meio do qual o valor de um imdvel é determinado a partir da anélise técnica do
comportamento do mercado imobilidrio, relativo a iméveis semelhantes na regidio ou em outras

regides andlogas ao nivel socioecondmico.

O valor de Mercado constitui a expressdao monetdria do bem na data de referéncia da avaliagao,
que € representado pelo mercado de imdvel, com suas potencialidades e limitagdes, bem como das

condig¢des econdmicas do segmento ao qual o mesmo esteja integrado.

Com isto, o valor expresso ao final desse Parecer de Avaliacdo de Imdvel representa o atual
comportamento do mercado imobilidrio em que o bem analisado se situa, permitindo assim total

seguranca para apontar com fidedignidade o preco do imdvel avaliando na presente data.

1.2 - O objeto de estudo deste Parecer de Avaliacdo de Imével se trata de um imdvel residencial,
apartamento, o qual encontra-se devidamente registrado na matricula 133.837, perante o Cartorio
de Registro de Imoveis de Americana/SP, e também consta regularmente cadastrado junto a

Prefeitura de Americana sob o n° de contribuinte 15.0650.0370.0364.

2-SOLICITACAO

2.1 - Solicitante:

Nome: POLLO, OLIVEIRA & QUILES SOCIEDADE DE ADVOGADOS
Documento de Identificagdo: OAB/SP n.° 12.511
Endereco: Travessa Portugal, 164, Cidade Jardim, Piracicaba/SP, CEP 13416-470

2.2 - Data de referéncia da pesquisa: 10 de junho de 2024.

1/8

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VANESSA VIEIRA QUILES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/08/2024 as 14:28 , sob o nimero WAMR24701456080

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009170-24.2020.8.26.0019 e codigo OJ2Dkath.



3 - DOCUMENTOS DO IMOVEL

> Certidao de Matricula 133.837
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Sao Sebastiao, 845, ap. 81, Bloco C, Residencial Vila Carioba, Americana/SP

— Cartério de Registro de Iméveis de Americana/SP

@ ESTADO DE SAO PAULO
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D DE AGAO. a esta averbagdo para
constar que foi distribuida no dia 09/10/2020 ¢ admitida em juizo, a Acio de Execugdo do
Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios, processo digital n° 1000170-24.2020.8.26.0019, &
4* Vara Civel do Foro da Comarca de Americana-SP, em que sao partes: Cooperativa de
Crédito, Poupanga e Investimento Unido Parand/Sio Paulo - SICREDI UNIAO PRISP,

NPJ 'n® 79.342.069/0001-53, exequente; e, Ayllo Sabaine Carnaval, CPF n’
276.428.928-61, executado, cujo valor da causa é R$36.078,61. conforme requerimento
datado de 20/05/2021; e, Certiddo expedida em 01/02/2021, pelo Juizo de Direito da referida
Vara acima mencionada.

Selo Digital: 119909331HP0002106425821L

A escrevente autorizada f?pﬁ

A4
AV. 07 / 133.837 | PENHORA
(Prenotagio n* 386.726 de 19/10/2022)

|
- (Luiza Maria Marchi) '
|
i

Americana, 27 de outubro de 2022

Conforme Certidso de Penhora « enfada por meko sierorico o esia Serventi (Penhora Online)
pelo 4° Oficio Civel de Americar emitida em 19/10/2022, nos autos da agao de Execugio
Civil (processo n® 1009170-24. 2020 826.0019), em que a exequente Cooperativa do Crodito
Poupanca e Investimento Dexis Sicredi Dexis, CNPJ n° 79,342 069/0001-53, move em face |
do exacitado Aylio Sabeine Camaval, CPF n° 276.428.028-61,

tendo como depositario Aylio Sabaine Carnaval

ra
Res6 70 61) - (custas pagas - ponhora 01 imével)
Selo Digital: 1 18909321VDW0338M71§4‘

o autorizado

imovel
(Valor da divida
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D& | primeira e especial HIPOTECA, transferivel a terceiros, a favor da CAIXA ECONOMICA 2 Foe Y Sade am Brasilie-DF  no Saior Banciro Sul, Guarta 4. 28 o
N O g FEDERAL. com sede em Brasia-OF , no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 34, inscrita no NF‘J%IF n".00.360.305/0001-04, para a garantia da imporidncia de R$119.23. £
o) g I} CNPJ n*.00.360 305/0001-04, com o escopo de garantir 0 pagamento de uma divida contraida . o P IGM mensas e sucessivas, vencendo-se o primeiro encargo mensal ®
o Vila Carioba Imobilidrio SPE Ltda indo jufos, reajusies '“ﬂ"ﬂ*m © apuragio de diferencas, na forma m
3 S Sate’na Rua Lukr Spiandorelli Neto, n°.30, Sala 102, bairo Paiqueré, em Valinhos-SP. g y mults & s
inscrita no CNPJ n° 17.588.158/0001-27, na qual figura como proprietana/garantidora M
2 Politano Imobilidria e Participagdes Ltda., j4 qualificada, no valor de R$17.650.000,00 (com A & =] ﬁJl . (Solange Cristina Bertuoio Bartella) >
o | recursos do FGTS/IPMCMV), tendo como objetivo financiar a construgdo do empreendimento H
2 denominado Condominio “Residencial Vila Carioba’, no que se refere ao n°.845 (Blocos A, B & AV. 0B /133,837 | PENHORA
2 | ). da Rua Sao Sebastido, no Bairro Carioba. em Americana-SP, conforme Instrumento | Preantasso - 264 883 e SuiY2nR)
o Particular datado de 31/03/2015, com forga de escritura pablica, na forma do § 5° do art. 61 da i 2% o
2 | Lei n 438084, registrado sob n°10. na matricula anterior n°.106.054, desta Serventia e agosto de
@ | canstando ainda no referido instrumento, outras cléusulas.e condicdes de inleresse das partes Conforme Centidao de Fenhora enviada por mein eiotrénico 8 esta Serventia (Penhora Gnline), | £
g contratantes. 54 | ncebul :’Oﬁ:\u Civel de Americana-SP, amitida em 28/07/2020, nos autos da agda de Exocugdo %\
/. il (processa n® 10113530220198260019), em uenie M. B
2 |o autorizado _C2E a ‘(3 (Everthon Scagnolato) Particioacass Luda, CNPJ n 55 337 ABBI0001 83, mave. e %”h"; it i®
2 e ‘ 83 move am face do saecuiado Ay
n | Sabaine Carnaval, CPF n° 276428 52851 e H
“‘ TR tendo come dsuuana':: A;no Sabaine Camaval. (Valar ﬂa num R$12 nsn n. fcustas pagas {
021133 - imovol
(Prenotagao n* 332.289 de 10/08/2018) Selo Digital' 1198093216G00001470324J20.0 ?
| Americana, 20 de agosto de 2018,
1 e sulorzade (Everthon Scagnolata).
i AVERBAGAO DE CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Procedose a esta
i 1 | averbagao para constar que a hipoteca a que se refere a AV.01 desta mat a, ou 1133837
| | cancelada e sem mais nenhum efeito. em virtude de liberagdo outorgada pela credora Caixa AY.06 83
continua no verso memunn'u:J
L. -
A %5 dojm foae s
maj e
| [ 133.837 || et =k
2 LV 8
3 (Prenotago n* 365.155 de 20/05/2021) ~
g; Americana, 28 de maio de 2021. |
- |
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Sao Sebastiao, 845, ap. 81, Bloco C, Residencial Vila Carioba, Americana/SP

» Demonstrativo do IPTU 2024 - Inscri¢do n° 15.0650.0370.0364 - Prefeitura de Americana

PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA
Secretaria Municipal de Fazenda
Demonstrativo de Calculo de IPTU 2024
Requerente: AYLLO SABAINE CARNAVAL - CPF: 276.428.928-61

SPE - 05/06/2024 16:58 - Pag. 1

N° do Documento

Codigo Verificagao

Data de Emissao

Data de Validade

Processo

1000243396

RJBL-9GHP

05/06/2024

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Contribuinte
*kkekkickkkk

Identificagao

15.0650.0370.0364

Endereco

RUA SAO SEBASTIAO 845, BLOCO C Andar 08 Apto 81 Quadra:GL2B3
BAIRRO CARIOBA - Americana/SP - CEP: 13472-400

Tipo Proprietério
13 - Proprietario Principal -
Matricula

Endereco de Correspondéncia
*hkkkkkkkk

INFORMAGOES GERAIS

Tipologia: 02 - predial

Uso: 01 - residencial

Instituigao: 01 - particular

Area Ocupada: 0,000

Testada: 72,03000000

Cobrar Lixo: Sim

Categoria do Imével: 02 - media

Conservagdo do Imével: 01 - normal

Justificatica da Isen¢éo:

Valor Venal Territorial: 5.255,60

Valor Venal Predial: 47.364,82

CALCULO DO IMPOSTO - EXERCICIO = 2024 (Dados do imovel atuais)

Area do Terreno (m2)

Valor do m? do Terreno (R$)

Base Caélculo imp. Territorial (R$) / Desc. Venal

27,39430000 191,85 5.255,60 / 0%
Area Construida (m?) Valor do m? da Construgdo (R$) Base de Calculo imp. Predial {(R$) / Desc. Predial
54,05400000 876,25 47.364,82 / 0%
Aliquota Territorial Aliquota Predial Aliquota Progressiva
0,00% 0,65% 0,00%
Area Remanescente Imposto Territorial (R$) Imposto Predial (R$)
Inexistente 0,00 342,03
Imposto Progressivo (R$) Isengéo Territorial/Progressivo/Predial Desconto Adimplente
0,00 0,00% 0,00% 0,00% 0%
Valor do Imposto (R$) Valor das Taxas (R$) Isen¢éo das Taxas
342,03 98,36 0,00%
Valor Cobranca Aurnento do Imposto Aumento das Taxas
420,36 — 440,39 4,75% R$ 15,51 4,82% R$4,52
Numero de Parcelas/Valor (R$)
12 / 36,69
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Sao Sebastiao, 845, ap. 81, Bloco C, Residencial Vila Carioba, Americana/SP

4 - DADOS E DESCRICAO DO IMOVEL

Um apartamento residencial com 45,330 m2 de drea privativa, 8,724 m? de area comum de divisao
proporcional, 11,500 m? de drea comum de divisdo ndo proporcional (a qual corresponde a uma
vaga de garagem descoberta sob n° 191, localizada no pavimento térreo), totalizando 65,554 m?;
correspondendo-lhe no terreno a fracdo ideal de 0,226497%. Esta situado na Rua Sao Sebastido,
845, ap. 81, 8° andar, Bloco C, Condominio Residencial Vila Carioba, bairro Cariobinha, no

municipio de Americana, interior do Estado de Sao Paulo, CEP 13472-400.

5- AVALIACAO DO IMOVEL

Mediante modo comparativo de mercado, e com base nas pesquisas relativamente ao formato do
imoével, drea util e condi¢des de aproveitamento, padrao de constru¢do, ano da construgado, porte do
logradouro, situag@o, servigos publicos e a sua localizacdo, onde procurou-se obter indicativos e
negocios realizados de informantes com grande conhecimento do local, e pelos estudos e diligéncias
realizadas nas imedia¢des do imdvel, tomando-se elementos informativos de ofertas, e desta forma
obtendo-se dados suficientes, devidamente aplicados, constatou-se que a conduta e desempenho do
mercado de imdveis em perfis andlogos para a cidade e bairro correspondentes ao imoével
apresentam-se considerdvel demandas em ofertas, indicando que o imével tem de média a boa
absorcdo de liquidez no mercado, restando que consoante a coleta de dados abrangendo um conjunto
amostral de imdveis, se pode aferir o pre¢o do m? (metro quadrado) variando entre R$ 5.111,11
até R$ 5.888,89, concluindo-se pelo valor do m? do imével avaliado em R$ 5.474,07 e o valor

da avaliagdo em R$ 248.140,00 (duzentos e quarenta e oito mil e cento e quarenta reais).
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Sao Sebastiao, 845, ap. 81, Bloco C, Residencial Vila Carioba, Americana/SP

6 — CONCLUSAO

> IMOVEL AVALIADO: Apartamento com 45,330 m? de area privativa, situado na Rua

Sao Sebastido, 845, ap. 81, 8° andar, Bloco C, Condominio Residencial Vila Carioba, bairro

Cariobinha, no municipio de Americana, interior do Estado de Sdo Paulo, CEP 13472-400,

objeto da Matricula n® 133.837 do Cartério de Registro de Imdveis de Americana/SP, e

Cadastro Municipal n° 15.0650.0370.0364.

Procedidas todas as analises necessarias e consoante os documentos e dados fornecidos do imovel,

bem como dentro de padrdes de avaliacdo pelo modo comparativo direto, considerando a localizagao,

0 entorno ou circunvizinhanca, caracteristicas do imével, do logradouro e comparando-o as ofertas

das referéncias, constata-se que o valor de venda do imé6vel objeto deste Parecer equivale a

RS 248.140.00 (duzentos e quarenta e oito mil e cento e quarenta reais).

DATA DA AVALIACAO: 10 de junho de 2024.

ARLETE TOMAZINE

Wttgtsserpro.gow irfassinador dighal D serPro

Arlete Tomazine

Corretora e Avaliadora de Imoveis
CRECI 268.582-F

CNAI 46.733
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL

Rua Sao Sebastiao, 845, ap. 81, Bloco C, Residencial Vila Carioba, Americana/SP

WAMR24701456080
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Apartamento com 2 dormitérios a venda, 45 m? por R$ 230.000,00 - Cariobinha - Americana/SP

14:28 ,sobon

AP0477-PEND

as

2 Quartos 1Banheiro 1Vaga

Venda R$ 230.000

R$ 51/m?
Condominio R$ 250/més
IPTU R$50/més

Quero visitar

Quero mais informacgdes

Sobre apartamento com 45 m? a venda em Americana - SP

45 m? 45m?

A - 2 2 Quartos 1Banheiro 1Vaga Aceita pet
Area atil Area total 9 P

Apartamento:

2 quartos

1banheiro.

1cozinha + area de servico integrada.

Sala de tv + sala de jantar integrada (com porta francesa de aluminio 3 folhas).
Varanda.

Apto no 15° andar

1vaga de garagem coberta.

O apartamento possui gesso e sanca em todos os comodos e nos quartos cortineiro.

O condominio:
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S3o 3 torres (18 ANDARES CADA) e 2 elevadores por torre (1social e 1servico), com portaria 24H, cameras, cerca elétrica, acesso
através de biometria e portao para veiculos com liberacdo através de tag.
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL

Rua Sao Sebastiao, 845, ap. 81, Bloco C, Residencial Vila Carioba, Americana/SP

& n

Apartamento com 2 dormitérios a venda, 45 m? por R$ 244.000,00 - Cariobinha - Americana/SP

APZ146-AMER

45m? 2Quartos 1Banheiro 1Vaga
Venda R$244.000
R$5.422/m*
Condominio R$235/més
PTU R$3519/més

Quero visitar

Quero mais informagoes

Sobre apartamento com 45 m? a venda em Americana - SP

N 45m

e Area ati £ 2Quartos (R 1Banheiro (& 1Vaga ¥¥ Aceitapet

Apartamento a venda, 45 m? por R$ 244,000 - Cariobinha - Americana/SP.
Apartamento a venda com 45m?, 2 dormitérios, WC social, sala de jantar integrada a sala de TV comsacada, vaga de garagem com portdo eletrénico. O condominio
possui: playground, brinquedoteca, sala gourmet, saldo de jogos, quiosque e portaria 24hrs.

Para obter uma consultoria imobiliaria completa e de qualidade, basta entrar em contato com nossos consultores:(19) 3043 3043 / (19) 97402 3460 Whatsapp

*Valores informados e disponibilidade do imével sujeitos a alteragdes sem prévio aviso.

Caracteristicas
Area de servigo Armdrio area de Servigo Armario cozinha
Armario Home Theater Armario quarto Armario sala
Churrasqueira Cozinha Elevador
Em condominio fechado Interfone Piso ceramico
Piso vinilico Portéo eletronico Sacada
TVacabo
Veja mais

Vila Carioba Residence Club
Agua Brinquedoteca Churrasqueira
Elevador Esgoto Gés encanado
Gourmet Instalagbes parainternet Piscina
Playground Portdo eletrénico Portaria 24h
Rua asfaltada Saldo de festas TV acabo
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Sao Sebastiao, 845, ap. 81, Bloco C, Residencial Vila Carioba, Americana/SP

Atendimento Locagdo e Vendas
(19) 3648-0201 « £ (19) 9952-55400
PAUL'NOM“EUN.\EZ“E“S‘ Mais telefones ~

Home - Iméveis - Avenda - Apartamento - Americana - Cariobinha - Aparta AP0850-PAWV

Qo
5+
Venda R$ 265.000

R3%5889/m2
Apartamento com 2 dormitérios a venda, 45 m? por RS 265.000,00 - Cendominio R$ 276,33/més
Cariobinha - Americana/SP v Ao d8imes

‘ Ricardo ©
(19) 3648-0201
Z2Quartos 7 1Banheiro =1Vaga X 45 m? X 45 m? @ Reelta

Area (il Area total pet
<¢ Quero mais informacdes
[ Caracteristicas
Elevador Interfone
Portéo eletrénico Sacada

Sobre o imovel

OTIMA OPORTUNIDADE APARTAMENTO NOVO, NO CONTRA PISO COM 2 DORMITORIOS ,1
BANHEIRO SOCIAL, SALA DE ESTAR E JANTAR COM SACADA, COZINHA E LAVANDERIA.
1 VAGA COBERTA

CONDOMINIO CONTA COM PORTARIA 24H, PISCINA ADULTO E
INFANTIL CHURRASQUEIRAS, SALAO DE FESTA, DE JOGOS E PLAYGRAUND

EXCELENTE LOCALIZACAO , PROXIMO A COMERCIOS EM GERAL, SUPERMERCADOS,
ESCOLAS E REGIAO CENTRAL

A PAULINOMENEZES conta com uma equipe de Corretores experientes, possuindo
departamento Administrativo e Juridico focados em atender com eficiéncia e qualidade, a
realiza¢do dos sonhos de nossos clientes

Se o seu objetivo é comprar, vender, alugar ou investir, aqui vocé conta com profissionais
dedicados para realizé-lo.

Consulte-nos, agende sua visita com um de nossos corretores

Acesse nosso site e veja as oportunidades: www.paulinomenezes.com.br
Acompanhe nossas redes sociais:

Facebook: PaulinoMenezes Imoveis

Instagram: @imobiliaria_paulinomenezes

*As Informaces constantes neste anuncio podem sofrer alteracées sem prévio aviso
contate um de nossos colaboradores.
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ESTIMATIVA DE VALOR DE MERCADO DE IMOVEL

1 - FINALIDADE: Proceder a andlise e avaliacdo do imdvel, mediante método técnico com critérios definidos, e
assim ao final estimar o seu valor de mercado imobilidrio. O valor de mercado estima o preco do imovel, que é

apurado pelo equilibrio economico alcancado pela lei da oferta e da demanda ao momento da andlise.

2 — OBJETO DA AVALIA(};&O: Imovel residencial, Apartamento n° 81, Bloco C, 8° andar, Condominio
Residencial Vila Carioba, localizado na Rua Sdo Sebastido, 845, Cariobinha, Americana, SP, CEP 13472-400.

VISTA LOCALIZACAO

1/9
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3 — INTERESSADO/DESTINATARIO: POLLO, OLIVEIRA & QUILES SOCIEDADE DE ADVOGADOS, com
inscricdo na OAB/SP n° 12511, e enderego na Travessa Portugal, 164, Cidade Jardim, Piracicaba, SP, CEP 13416-470.

4 - DESCRICAO DO IMOVEL: Apartamento com a drea privativa de 45,330 m?, drea comum de 20,224 m?, e

drea total de 65,554 m? correspondendo a 0,226497% do terreno, com 1 vaga de garagem descoberta.

5 — PROPRIETARIO: Ayllo Sabaine Carnaval.

6 — DOCUMENTACAO: Certidio de matricula expedida sob o niimero 133.837, pelo Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de AMERICANA / SP.

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Cdigo CNS: 11990-9

Gartos Roberts Burits

MATRICULAN| 133.837

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE AMERICANA

o
-
2
0o
(=]
<
%]
w
o
o
2
=
%]
w

Protocolo: 385726 - MAT : 133837 - Pag.: 1de 3

Oficial Delegado

Reivcs Fodeem s st

133.837

MATRICULA N°

-

IMOVEL
Apartamento n°® 81C, localizado no 8° andar do Bloco “C”, integrante do Condominio
“Residencial Vila Carioba”, na Rua Sao Sebastidao, n°® 845, situado no Bairro Carioba, em
Americana, com as seguintes areas: area privativa de 45,330m?, area de uso comum de
divisao proporcional de 8,724m?, area de uso comum de divisdo nao proporcional de 11,500m*
(a qual corresponde a uma vaga de garagem descoberta sob n® 191, localizada no pavimento
térreo), totalizando 65,554m?, correspondendo-lhe uma fragao ideal de 0,226497% no terreno
descrito na matricula n° 106.054, desta Serventia, na qual foi registrada sob n°® 446, a
instituicado e especificagao do referido condominio.

IDENTIFICACAO CADASTRAL
15.0650.0370.0364 da Prefeitura Municipal de Americana-SP.

PROPRIETARIA
Carioba, n° 268, Centro, em Americana-SP, inscrita no CNPJ/MF n° §5.337.489/0001-83.

REGISTRO ANTERIOR

Registro n° 446 da Matricula n° 106.054 desta Servegtia. datado de 22/01/2018.
6 <

O escrevente autorizado -z T s (Everthon Scagnolato).

O Escrevente Substit 3 (Pedro Francisco Queiroz de Oliveira).

AV. 01/ 133.837
(Prenotacgdo n° 324.752 de 10/01/2018) )
Americana, 22 de janeiro de 2018.

AVERBAGCAO DE HIPOTECA REGISTRADA NA MATRICULA ANTERIOR.
Procede-se a esta averbagio para constar que o imoével desta encontra-se gravado em
primeira e especial HIPOTECA, transferivel a terceiros, a favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no
CNPJ n°.00.360.305/0001-04, com o escopo de garantir o pagamento de uma divida contraida
pela incorporadora/devedora Residencial Vila Carioba Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.,
com sede na Rua Luiz Spiandorelli Neto, n°.30, Sala 102, bairro Paiqueré, em Valinhos-SP,
inscrita no CNPJ n°.17.588.158/0001-27, na qual figura como proprietaria/garantidora M
Politano Imobiliaria e Participagdes Ltda., ja qualificada, no valor de R$17.650.000,00 (com
recursos do FGTS/PMCMV), tendo como objetivo financiar a construgédo do empreendimento
denominado Condominio “Residencial Vila Carioba”, no que se refere ao n°.845 (Blocos A, B e
C), da Rua Sao Sebastidao, no Bairro Carioba, em Americana-SP, conforme Instrumento
Particular datado de 31/03/2015, com forga de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da
Lei n° 4.380/64, registrado sob n°.10, na matricula anterior n°.106.054, desta Serventia,
constando ainda no referido instrumento, outras clausulas e condi¢oes de interesse das partes

contratantes. { / /
O escrevente autorizado et ‘?1/‘ % (Everthon Scagnolato).

AV. 02/ 133.837
(Prenotacdo n° 332.289 de 10/08/2018)

Americana, 20 de agosto de 2018.

AVERBAGCAO DE CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Procede-se a esta
averbagdo para constar que a hipoteca a que se refere a AV.01 desta matricula, ﬂcpu
cancelada e sem mais nenhum efeito, em virtude de liberagdo outorgada pela credora Caixa

M. POLITANO IMOBILIARIA E PARTICIPAGCOES LTDA., com sede na Rua Herman Muller |

o

(ajaYaTal
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MATRICULAN® | 133.837 Fis 91 verso

Econémica Federal, conforme AV.460 procedida na matricula n® 106,054, desta Serventia.

A
i o buttig dpkng

A escrevente autorizad : i AW (Fernanda Evéngelista de Oliveira).

1 Y
R. 03 / 133.837 /| VENDA E COMPRA
(Prenotagio n°® 337.203 de 19/12/2018)

Americana, 07 de janeiro de 2019.

Pelo Instrumento Particular de 19/11/2018, na forma das Leis n%. 4.380/64 e 11.977/09, M.
POLITANO IMOBILIARIA E PARTICIPAGOES LTDA., ja qualificada, vendeu o imével, pelo
preco de R$190.000,00, a AYLLO SABAINE CARNAVAL, brasileiro, solteiro, nascido em
16/05/1978, diretor de empresas, RG/SSP/SP n° 30460835X, CPF/MF n°® 276.428.928-61,
residente e domiciliado na Rua Adamantina, n® 517, Casa, Jardim Primave, em Americana-SP.

07Nvd OYS 30 0avLs3

O pagamento do prego é composto mediante a integralizagao das seguintes parcelas: Valor E'
dos recursos proprios: R$66.893,90; Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS: < :
R$3.873,00; e, Valor do financiamento concedido pela CAIXA: R$119.233,10. Foram .
apresentadas a Certiddo de |.T.B.l - Isengdo, expedida pela Prefeitura Municipal de A |
Americana-SP; e, Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos (@]
Federais e a Divida Ativa da Unido, cédigo de controle n® 7506.C91D.D55B.6A1B, emitida em -
13/09/2018, expedida pela etaria da Receita Federal do Brasil. 8 < Nk
m
A escrevente autorizad M; 6‘4.\ {}) \@,\ (Solange Cristina Bertuolo Bertella). % @ o |
v 2=
R. 04/ 133.837 /| ALIENAGAO FIDUCIARIA (w) g 0
(Prenotagdo n® 337.203 de 19/12/2018) m = e
Americana, 07 de janeiro de 2019. ; m (o
Pelo Instrumento Particular de 19/11/2018, na forma da Lei 9.514/97, Ayllo Sabaine Carnaval, % g =i
ja qualificado, alienou fiduciariamente o imével, transferindo sua propriedade resolavel a o ﬁ i)
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, > — o
lotes 3/4, CNPJ/MF n®.00.360.305/0001-04, para a garantia da importancia de R$119.233,10, a % w
ser paga em 360 prestacdes mensais e sucessivas, vencendo-se o primeiro encargo mensal G
em 19/12/2018, incidindo juros, reajustes monetarios e apuracéo de diferencas, na forma m
| constante do titulo, do qual tam multa e outras condigtes. ﬁ
A escrevente autorizad/. : b *Q\éﬂ (Solange Cristina Bertuolo Bertella). >
r

AV. 05/ 133.837 / PENHORA : »
(Prenotacdo n® 354.554 de 29/07/2020)

Americana, 21 de agosto de 2020. i1}

Conforme Certidao de Penhora enviada por meio eletrénico a esta Serventia (Penhora Online),
pelo 1° Oficio Civel de Americana-SP, emitida em 28/07/2020, nos autos da acao de Execugao
Civil (processo n® 10113530220198260019), em que a exequente M. Politano Imobiliaria e
Participacoes Ltda, CNPJ n° 55 337 489/0001-83, move em face do executado Ayllo
Sabaine Carnaval, CPF n°® 276.428.928-61, os direitos sobre o imével, foram enhorados

tendo como depositario Ayllo Sabaine Carnaval. (Valor da divida R$12.484,74) - (custas pagas
- penhora sobre 01 imovel)

Selo Digital: 119909321GQ000147032JJ20J

W% P RSO W

O escrevente autorizado (Everthon Scagnolato).

AV. 06 / 133.837

continua na ficha n® 02
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— MATRICULA N°

Oficial

133.837 | L“"@“”"” A0
/

((Prenotat;éo n°® 365.155 de 20/05/2021)

Americana, 28 de maio de 2021.

AVERBAGAO DE EXISTENCIA DE AGAO. Procede-se a esta averbacao para
constar que foi distribuida no dia 09/10/2020 e admitida em juizo, a A¢do de Execugdo de
Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios, processo digital n°® 1009170-24.2020.8.26.0019, a
42 Vara Civel do Foro da Comarca de Americana-SP, em que sao partes: Cooperativa de
Crédito, Poupancga e Investimento Unido Parana/Sao Paulo - SICREDI UNIAO PR/SP,
CNPJ n° 79.342.069/0001-53, exequente; e, Ayllo Sabaine Carnaval, CPF n°
276.428.928-61, executado, cujo valor da causa € R$36.078,61, conforme requerimento
datado de 20/05/2021; e, Certiddo expedida em 01/02/2021, pelo Juizo de Direito da referida
Vara acima mencionada.

Selo Digital: 119909331HP000210642SB21L .

A escrevente autorizada ﬁ‘{&% OO on mﬁch ~ (Luiza Maria Marchi).

S

AV. 07/ 133.837 /| PENHORA
(Prenotagao n° 385.726 de 19/10/2022)
Americana, 27 de outubro de 2022.

Conforme Certidao de Penhora enviada por meio eletrénico a esta Serventia (Penhora Online),
pelo 4° Oficio Civel de Americana-SP, emitida em 19/10/2022, nos autos da agdo de Execugéao
Civil (processo n° 1009170-24.2020.8.26.0019), em que a exequente Cooperativa de Credito
Poupanca e Investimento Dexis Sicredi Dexis, CNPJ n°® 79.342.069/0001-53, move em face
do executado Ayllo Sabaine Carnaval, CPF n° 276.428.928-61, os direitos sobre o imével
foram penhorados, tendo como depositario Ayllo Sabaine Carnaval. (Valor da divida
R$36.078,61) - (custas pagas - penhora s 01 imével).

Selo Digital: 119909321VD000338847U

O escrevente autorizado (Everthon Scagnolato).

CERTIDAO O selo dighal abaixo, podera ser

consultado no site:
hitps://selodigital.tjsp.jus.br

CERTIFICO e dou fé, que a presente copia é reproducdo auténtica da Matricula n®

133837, exraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei Federal 6,015/73, e que

eventuais ALENACOES, ONUS REAIS E REGISTROS DE AQOES REAIS E

PESSOAIS REIPERSECUTORIAS exstentes sobre o imével objeto da mesma

matricula acham-se noticiados,

ABRANGENDO APENAS E TAO SOMENTE AS MUTACOES OCORRIDAS ATE O

DIA UTIL IMEDIATAME NTE ANTE RIOR A DATA DA SUA EXPEDI C.Zu

Para imével stuado ona comarca de Nova Odessa, a comtempla mlormagio da
registral d de da do Oficial de Registro Imobilidric daguela

comarca, instalado desde 24/11/2009.

Americana, 31 de outubro de 2022, as 15:44 hs.

Assinado Digitalmente ]
1199093C3DU 000338848FA220

Valor cobrado pela Certiddo - Protocolo: 385726
Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Trib. Just, ISS Min, Pub. Total
RS: 38,17 RS: 10,85 RS: 7,43 RS: 2,01 RS: 2,62 RS: 1,91 RS: 183 RS: 64,82
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7 — METODOLOGIA EMPREGADA: O critério técnico que sustentou a determinacdo de valor e
correspondente mensuragdo dos elementos patrimoniais envolvidos no presente Parecer, foi o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que convalida o valor estabelecido mesmo ausente vistoria “in loco”,
tal como o caso. O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é utilizado quando se dispoe de dados
amostrais que permitam a formacdo de um modelo com tratamento inferencial estatistico, razdo pela qual é o

método mais representativo do comportamento de mercado.

8 — CONSIDERACOES SOBRE O IMOVEL: O imével objeto da avalia¢do refere-se a um apartamento com
boas dimensées e excelente localizacdo para a regido em que se situa. A regido estd servida de todos os servigos
publicos, possuindo favordveis condigées de habitacdo, ocupada de forma mista, tanto residencial como comercial.
Além disso, constata-se também que o bem avaliado, por seu porte e potencial de aproveitamento, bem como pelo
porte de construcdo, apresenta liquidez média, e possui capacidade fisica e econdmica de potencial geracdo de

receitas e de garantias e resultados para o mercado em cardter de investimento.

9 — OBTENCAO DO VALOR UNITARIO (Vu) DO IMOVEL: Para a obten¢do do valor unitdrio bdsico de
metro quadrado de drea iitil do imovel, serd adotado o Método Comparativo Direto, que é a metodologia mais
adequada ao presente caso e que define o valor de forma imediata, através da comparagdo direta com dados de
elementos assemelhados. A Pesquisa de Dados é a principal etapa do processo avaliatorio e compreende o

planejamento da pesquisa, a coleta de dados e a compilacdo de dados amostrais.
O planejamento da pesquisa estabelece:

» A abrangéncia da amostragem, quantitativa e qualitativa, e a forma de sua coleta e compilagdo.

= A caracterizagdo e delimitacdo da regido na qual o bem avaliando estd inserido, para a obtencdo de uma amostra
representativa de dados de mercado a ele semelhante.

» A obtengdo de dados e informagdes confidveis de ofertas e preferencialmente de negociacoes realizadas,
contempordneos a data de referéncia, com suas principais caracteristicas fisicas, econdomicas e de localizagdo e

investigag¢do do mercado.

Serdo considerados semelhantes elementos que estejam na mesma regido e em condicoes econdomico-mercadologicas
equivalentes as do bem avaliando; e, sempre que possivel, tenham dimensédes compativeis, niimero compativel de

dependéncias, entre outros.
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10 - ELEMENTOS COMPARATIVOS COLETADOS: E! - E2 - E3 — E*

Apartamento - Venda
Cariobinha - Americana/sP

-

1 1 cozinha I 2sala le= 2 dormitério
™ 1 banheiro & 1 garagem 2 60.00 m? total

45.00 m? atil

Excelente apartamento com 2 dormitorios com armarios
planejados, banheiro social, sala de estar e jantar integradas,
cozinha estilo americana planejada, lavanderia, 1 vaga de
garagem. O condominio possui area de lazer, piscina, 6

quiosques, playground, 2 salas de brinquedoteca, sala de cinema,
sala de jogos e sala gourmet.

Valor de Venda

Codigo

2748JUR R$ 230.000,00

{}

E'— VU=RS$5.111,11 / m?

c%-i ]

Apartamento com 2 dormitérios a venda, 45 m?por R$ 235.000,00 - Carioba - Americana/SP

AP1715-AL7

4

>

Venda ﬂ R$ 235.000

R$ 5.222/m?
Condominhio R$ 250/més
IPTU R$ 30/més

Sobre apartamento com 45 m?a venda em Americana - SP

B 2Quartos [ 1Banheiro i i

E? > VU =RS$ 5.222,22 / m?

IS OUE
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Apartamento Padrio - Cariobinha Residencial para Venda em Americana

APARTAMENTO
Referéncia: AP01730

AMERICANA, SP

4

CARIOBINHA

Venda - R$ 250.000,00

Detalhes

* 2 dormitérios
* | banheiro
e 1 vaga

Medidas

* 46 m? atil
* 46 m? construida

Valores

+ Condominio - R$ 250,00

Descricio

Apartamento Padrio - Cariobinha Residencial para Venda em Americana

APARTAMENTO (Residencial Vila Carioba), bem localizado em uma das principais regides da cidade (Cariobinha), com 46m? de drea util, sendo 02 quartos, sala de jantar, sala de TV

com sacada, cozinha, lavanderia, banheiro social.

Um condominio completo, Churrasqueira, salio de festa, playground, portaria 24hs,

GAlJ
L

APARTAMENTO PARA VENDA
VENDA: R$ 255.000,00

Cariobinha, Americana, SP
Condominio:

IPTU:
CARACTERISTICAS

Dormitério(s)
Vagas(s)

Area construida:
Area Util (m?):

, piscina...

b= TRk0w LG it

Araujo Junior Imoéveis

(19) 3013-1109 / (19) 99595-4762
luizi@ aravjojunior.com.br

RUA DOUTOR CANDIDO CRUZ, 897 - CENTRO, AMERICANA/SE - CEP 13465-350

E3— VU=RS$ 5.434,78 / m?

GAJ IMOVEIS 2024-06-11
+551936481213 Referéncia : AP1030
300,00
1.100,00
2

E*— VU=RS$ 5.666,67 / m?
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11 - TRATAMENTO DOS EXEMPLARES:

EXEMPLAR N° PRECO UNITARIO M?

5.111,11

5.434,78

MEDIA ARITMETICA = 5.358,70

Vu = R$ 5.358,70/m? - JUNHO / 2024

O resultado final da pesquisa acima mencionada apurou o valor unitario basico de metro quadrado

de area util de: VU = R$ 5.358,70 / m?

12 - DIAGNOSTICO DO MERCADO: O mercado imobilidrio na regido onde o imovel avaliando estd situado,
e adjacéncias, acompanhando o comportamento das principais cidades brasileiras, representa uma aplicacdo de
baixo risco e certamente favorece seu potencial de aproveitamento/utilizacdo para interesses financeiros (venda,

locagdo, permuta, etc.).

Pesquisas recentes sobre ofertas de imoveis assemelhados, sinalizam pela existéncia de bens em oferta/venda que
apresentem simultaneamente dimensdes e localizacdo compativeis e similares com o imovel avaliando. Esta

similaridade certamente é um fator valorizador do bem.

Estima-se que o valor do metro quadrado em que sdo colocados no mercado ao momento em que sdo efetivamente
negociados ficam entre R$ 5.111,11 e R$ 5.666,67/m?, representando que o valor do metro quadrado para o imével

em questdo corresponde a R$ 5.358,70.

Conforme os Elementos coletados chegou-se ao resultado final da pesquisa acima mencionada, apurando-se o

valor unitdrio (Vu) bdsico de metro quadrado de drea iitil de: VU = R$ 5.358,70 / m2.
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13 — CONCLUSAO / DATA: Aos 12 de junho de 2024, mediante os levantamentos realizados, coleta
de dados, comparativos andlogos, andlise do atual comportamento do mercado imobilidrio, conclui-se
que o apartamento n° 81, Bloco C, 8° andar, Condominio Residencial Vila Carioba, localizado na Rua
Sdo Sebastidao, 845, Cariobinha, Americana, SP, CEP 13472-400, tem boa localizagdo, servido de boa
infraestrutura publica, tendo potencial de aproveitamento em uso proprio e para obtencdo de renda,
sendo por este parecer avaliado em R$ 242.909,87 (duzentos e quarenta e dois mil e novecentos e nove

reais e oitenta e sete centavos).

Resultando no valor arredondado de: R$ 243.000,00 (duzentos e quarenta e trés mil reais).

14 — VALOR RESULTADO CONSOLIDADO ( JUNHO /2024 ):

ESTIMATIVA DE AVALIACAO:

R$ 243.000,00

( duzentos e quarenta e trés mil reais )

PAULO HENRIGUEVERISSIMD DE S0UZA
W
QRfC/I 85768F - CNAI 37378

&
Avaliagoes Imobilidrias/Corretor Imobilidrio
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