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1. SOLICITANTE

Associagao de Proprietarios do Loteamento "condominio Entre Serras e
Aguas", localizada no bairro do Lopo, Municipio de Vargem/SP, CEP. 12.935-000.

2. FINALIDADE

O presente Laudo Pericial Judicial tem por finalidade determinar o valor de mercado para
VENDA do lote n. 4, quadra D, situado no loteamento denominado condominio entre Serras e
Aguas, municipio de Vargem SP. Matricula nimero 53.504 do 1° Cartorio de Registro de
Iméveis de Braganca Paulista SP, e devidamente cadastrado junto a Prefeitura do Municipio de
Vargem SP.

3. NUMERO DESTE PARECER (PTAM)

PTAM - ESAJ 01/2026

4. DA COMPETENCIA

Este parecer esta em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), que regulamenta a profissao de Corretor de Imdveis, em atengdo ao disposto em
seu artigo 3°, o qual versa que “Compete ao Corretor de Imoveis exercer a intermediacdo na
compra, venda, permuta e locacdo de imoveis, podendo, ainda, opinar _quanto a
comercializacdo imobilidria’.

Em adicdo, a elaboragdo deste parecer respeita a Resolugdes do COFECI - Conselho Federal de
Corretores de Imoveis n° 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que
estabelece nova regulamentacdo para a elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadoldgica, em atencdo ao seu artigo 4°, o qual versa que “Entende-se por Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadologica — PTAM - o documento elaborado por Corretor de
Imoveis no qual é apresentada, com base em critérios técnicos, analise de mercado com
vistas a determinacio do valor de comercializacio de um imével, judicial ou
extrajudicialmente”, e artigos sucessivos, os quais apresentam os requisitos do PTAM,
destacando-se o artigo 6°, o qual versa que “A elaboracao de Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadolégica é permitida a todo Corretor de Imoveis, pessoa fisica, regularmente
inscrito em Conselho

Regional de Corretores de Iméveis”.
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5. Partes da ABNT/NBR

A ABNT/NBR 14653 ¢ constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral "Avaliagdes de
Bens”.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Imdveis urbanos;

Parte 3: Imodveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagdes de bens industriais em geral;
Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimonio histdrico.

A NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais para as demais
partes e, seguindo as orienta¢des da Resolucado COFECI 1.066/07, foi tomada em consideragao
em conjunto com a NBR 14653-2, NBR 14653-3 e NBR 146534.

6. Abreviaturas
A. T. T -Area Total do Terreno

A. T.C -Area Total construida

A.C -Idade aparente da construgdo

ABNT -Associacgao Brasileira de Normas Técnicas

Art. — Artigo

AT -Area do terreno

C.M2 -Custo por metro quadrado

CNALI -Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios

CRECI-SP -Conselho Regional de Corretores de Imdveis de Sao Paulo
DTC — Depreciagao por Tempo de Construgao

IA -Imével em Avaliagao

IPTU -Imposto predial, territorial e urbano.
M2 -Metro quadrado
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MG -Média geral

NBR -Normas Brasileiras

PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica

R — Referenciais

R. F. D -Resultado do fator de depreciagio.

TG -Total Geral

V.G.Vou V. G.L -Valor global da venda ou locacdo
V.L -Valor da locagao
V.M -Valor médio

V.V -Valor de venda

7. IMOVEL AVALIANDO

O imovel objeto deste PTAM, de propriedade de HERMES MARTOS DA SILVA, esta
localizado no lote n. 4, quadra “D”, situado no loteamento denominado condominio entre
Serras e Aguas, municipio de Vargem SP. Matricula nimero 53.504 do 1° Cartorio de
Registro de Imdveis de Bragancga Paulista SP.

“0O lote tem as seguintes medidas: 25,00 metros de frente para alameda da Mantiqueira, do lado
direito mede 46,91 metros onde confrontando com o lote 5, do lado esquerdo mede 48.73
metros onde confronta com o lote 3, e nos fundos mede 26,00 onde confronta com Area Verde
/ sistema de lazer, encerrando a area total de 1.112,39 m?.

8. VISTORIA

O imovel foi objeto de vistoria in loco, realizada pela Perita subscritora, acompanhado do Sr.
José Roberto, engenheiro civil, no dia 05/12/2025, no periodo da manha, em conformidade com
os procedimentos técnicos estabelecidos pelas normas da ABNT aplicaveis, em especial a
ABNT NBR 14.653.

Na ocasido, foram avaliadas as condi¢des gerais do imdvel, constatando-se que se trata de
terreno localizado no interior do Condominio Entre Serras e Aguas, situado em cota inferior ao
nivel da via interna, possuindo faixa de preservacdo permanente, constantes nos lotes das
quadras “A” e “D”, sdo consideradas areas “non Aedificandi” conforme lei federal 6766/79.
Mesmo estando localizado na quadra “D”, o lote € para uso estritamente residencial unifamiliar.
Apenas os lotes 1,8 ¢ 9 da quadra “D” sdo de uso misto (residencial e comercial).
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9. DESCRICAO DO IMOVEL

Sao apresentadas em tabelas a seguir as caracteristicas que descrevem o imével avaliando.

Sobre o terreno

Frente 25M

Topografia Declive
Extensao 1.112,39
Posicao Meio da Quadra
Posicdo Rua Abaixo do nivel
Preservagao 50 Metros
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10. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imodvel avaliando, lote n. 4, quadra D, situado no loteamento denominado condominio
entre Serras e Aguas, municipio de Vargem SP, trata-se de um condominio fechado, portaria
24 horas, acesso a represa.

Local que apresenta as caracteristicas apresentadas na seguinte tabela.

Sobre a Regido

Vargem e um municipio pequeno e tranquilo do interior de Sao Paulo, préximo a
regidao bragantina, faz divisa com sul de Minas.

Elementos valorizantes nas proximidades (raio de 12 Km)

1 Centro comercial

1 Pragas

Pontos de Onibus

Supermercados

Padarias

Agéncias bancarias

Agéncia dos Correios

Faculdade

Colégios de ensino fundamental e médio

Farmacias

Infraestrutura do condominio

Rua interna ndo asfaltada, é de cascalho.

Rede de eletricidade

Agua (Poco Artesiano)

Esgoto por fossa séptica individual

Rede de Internet fibra

14:09 .
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11. CONFRONTACOES

A descricao exata e suas confrontagdes estdao melhor caracterizadas na Matricula de n.2
53.504 do 12 Registro de Imdveis do municipio de Braganca Paulista SP_e fazem parte
integrante deste Parecer, sendo que as possiveis alteragdes estardao contidas nas averbagdes
desse documento.

12. MAPA DE LOCALIZAGAO
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13. VISTA AEREA
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14. METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolu¢do COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo 001/2011
do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a elaboragdo deste Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e a realizacdo da avaliacdo do imodvel objeto deste
parecer, utilizou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideragao as diversas tendéncias e flutuagdes do
Mercado Imobilidrio, identificando-se imdveis que tenham elementos com atributos
comparaveis, chamados imdveis referenciais, para compara-los com o imdével em avaliacdo. A
partir da ponderagao dos dados obtidos, foi possivel determinar o valor do bem imdvel.

E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e utilizado para a
avaliacdo de valor de iméveis.
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15. PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinagdo do valor do imével em avaliagdo, foi realizada pela comparag¢ao no mercado
de outros 3 (trés) imoveis que apresentam elementos com atributos comparaveis. Estes
imoveis, sendo referenciais, foram utilizados no método aplicado neste parecer e estdo

identificados abaixo.

15.1. R1 — Imével Referencial 1

chavesnamao.com.br

'I\

Anuncio 17 Fotos

Venda

RS 450.000

IPTU RS —-

° Condominio Entre Serras E

chavesnamao.com.br

<« Anuncio 17 Fotos Mapa

# Terrenc em Condominio

Terrenoc em condominio fechado

& venda na CONDOMINIO ENTRE
SERRAS E AGUAS. 99. Condominio
Represa das Serras. Vargem

Descric&o

Ultimma atualizacéo: 23/12/2025
&s 10:03h | Ref: 1456

REF 145&

terrenc 1176 m*

CACesso & represa Com ramipra
propria do condominio

Stima topografia,

garager ndautica,

portaria e seguranca 24 horas.
casas com excelente

padrao de construgdo,

Aguas. 99. Condominio Repres...

<

Street Wie]

11
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15.2. R2 — Imovel Referencial 2

joanopolisimoveis.com.br — Privado

” Loteamentos
L Represa Terrenos
Fechados/Condominios. o

REPRESA (L6) — RE§IDENCIAL
ENTRE SERRAS E AGUAS —
Varaem/SP

Infragstrutura do Residencial:

- Portaria & vigilancia 24h; R :
« Abastecimento de agua; $ I2n - n n D

= Enengia elétrica; 10 21 2
= Ruas iluminadas, pedregulhadas a m
arborizadas;

= Rampa de acesso a4 represa;

= Pier e garagem nautica de uso do
condominio;

- Aegistro de imdveis de Braganca
Paulista n” 47757

- Excelente acesso;

= Paisagismo e amplo espaco de lazer;

q
Visao CcODIGO s :
Geral ‘e

12
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15.3. R3 — Imodvel Referencial 3

chavesnamao.com.br — Privado

< Anuncio Fotos & Videos Mapa Str

SULTOR IMOBILIARIO

-

Terreno em condominio na represa, entre
serras e dguas bragang¢a paulista - sp

Descricdio

© Ultima atualizagéio: 23/12/2025
~ &as 10:03h | Ref: 1083

REF 1083
1039 m*,
25 metros de testada,
excelente topografia,
vista para represa e serraq,
acesso d represa com
Venda rampa proria do condomnio,
portaria e seguranca ,
R $ 400. ooo casas com excelente
padrdo de construcdo,
IPTU R$ - um dos melhores condominio

© Represa, 567, Condominio
Represa Das Serras, Vargem/SP

Area total
™ 1.039mMm?
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16. ADEQUACOES E HOMOGENEIZACAO DE VALORES

Apesar da similitude dos iméveis referenciais com o imdvel avaliando, foram necessarias
aplicacOes de calculos de adequacdo para a correta obtencdo de realidades homogéneas
para a conclusdo apresentadas. Seguem descri¢cdes dos calculos aplicados.

16.1. QUANTO AOS PRECOS E TIPO DE OFERTA

Para os terrenos referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido oferta de mercado, verifica-se
que, em geral, os precos anunciados superestimam o valor de mercado, sendo necessaria a
adequagdo mediante aplicacdo de fatores corretivos que reflitam as caracteristicas especificas
do imovel avaliado.

Em conformidade com a ABNT NBR 14653-2, item 8.2.1.3.4, que dispde que “os dados de
oferta constituem indicagOes relevantes do valor de mercado; entretanto, devem ser
consideradas as superestimativas que, em geral, acompanham esses pregos e, sempre que
possivel, quantificadas por meio do confronto com dados de transagdes”, aplica-se, no
presente laudo, a utilizacao de fatores corretivos considerando particularidades do terreno, tais
como nivel em relagdo a rua, proximidade de corpos hidricos e demais elementos capazes de
impactar o valor de mercado.

Tabela de Homogeneizagdo de Valores de Imoveis
DADOS DO IMOVEL EM AVALIACAD (1A)
Endereco do 1A:|LOTE 4, QUADRA D, ENTRE SERRAS E AGUAS Cidade/UF: |\WVARGEM SP
Terreno (m): 1112,38
DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 5%
: Fonte
Area do
Endereco Terreno i | Walor de Venda faton FEd.Utour i :
(m?) pesqui de negociagdao | mercado do m
sa
R1 |TERRENOD 1 1176 Andncio| RS 450.000,00 | B ({22.500,00)( RS 363,52
R2 |TERRENWOD 2 1021 Andncio| RS £20.000,00 | RS (21.00000) RS 350,79
R3 |TERREMNO Z 1039 Anincio| RS 400.000,00 | RS (20000 00} RS 36574
R4 RS -
RS RS =
Total: REZ 1. 120,05
Media de m? corrigido e homogeneizado (total dividido pela guantidade de imdveis referenciais):| RS 373,35
Valor Final Homegeneizado do Imovel em Avaliagao:| RS 415.31ﬂ,521

14
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16.2. Resultado auferido

Considerando a metragem quadrada do imdvel avaliando e multiplicando-se pelo valor médio
do metro quadrado (com base nos imdveis referenciais apds adequagao e homogeneizagao),
obtém-se o valor avaliado do imdvel objeto deste parecer, conforme segue.

Valor Final Homogeneizado do Imével em Avaliagdo: R$ 415.310,82

17. GRAFICO COMPARATIVO DE VALORES DO IA E Rs

Seguem graficos comparativos que apresentam os valores auferidos pelos célculos até aqui
apresentados e descritos.

O primeiro grafico apresenta a comparacdo de valores brutos dos imdveis, ou seja, os seus
valores integrais, na situacao e condicdes de conservacdo em que se encontram e na regiao
gue se situam, conforme pesquisa mercadoldgica realizada.

O segundo grafico apresenta a comparacao dos valores do metro quadrado de cada um dos
imdveis neste parecer considerados, seja do imdvel avaliando, sejam dos imdveis referenciais.

Em ambos os graficos, na cor azul estdo representados os imdveis referenciais (Rs) e na cor
vermelha esta apresentado o imével avaliando (lA), objeto deste parecer. Ambos os imdveis
estdo apresentados nos graficos pela sua abreviatura, seguida da sua metragem quadrada,
conforme dados pesquisados e considerados na avaliacdo ora realizada.

15
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DADOS PARA O GRAFICO 0S GRAFICOS
Imowveis Walor -
zll Comparacdo de Valores brutos dos
A - 1112,59%m RS 415 310,32 s 2
R1 - 11 78m2 RE 450.000,00 Imove.s
B2 - 10219m2 | RS 420,000, 00 Eg Eggggg% ps
R3 - 1039m2 | RS 400.000,00 Rs apooco.oo | @B ® g
R4 - m2 RE = RS 350.000,00
RS 300: 000 , 00
ST Jid = RS 250.000.00
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Diversos fatores podem influenciar o valor de mercado de um imovel, tais como a inclinagao
do terreno, posicao em relacdo a rua, caracteristicas desvalorizantes e elementos valorizantes
do entorno.

No presente parecer, os imoveis referenciais utilizados localizam-se no mesmo condominio
que o imovel objeto desta avaliagdao, compartilhando, portanto, condigdes gerais de
valorizacao e desvalorizacdo. Contudo, o imovel avaliado apresenta posicao inferior ao nivel
da rua, caracteristica que pode impactar seu valor de mercado.

Dessa forma, torna-se necessaria a aplicagdo de fatores corretivos, de acordo com tabelas

padronizadas, para adequar o valor final do imovel as suas condi¢des especificas, refletindo
de forma técnica e precisa o efeito dessa particularidade sobre o valor de mercado.

17.1 Fatores corretivos do valor final do Imovel Avaliando

Trata-se de avaliagdo do imovel pelo método da Tabela de Homogeneizagao, resultando em
valor inicial de R$ 415.310,82 para terreno com area de 1.112,39 m?, localizado dentro de
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Condominio de padrao médio-alto. O terreno apresenta posi¢ao inferior ao nivel da rua,
aproximadamente 2,5 metros, € seco, porém com area de preservacao ao fundo. Em
Conformidade com a ABNT NBR 14653-2, item 8.2.1.3.4, e considerando que as
caracteristicas especificas do imovel podem impactar seu valor de mercado, aplica-se, na
determinagdo do valor final, a tabela de fatores corretivos, adequando o valor do imédvel as
suas condi¢des particulares.

18. CONCLUSAO

1. DO OBJETO DA PERICIA

O presente trabalho pericial tem por objeto a avaliagdo de terreno localizado em zona rural do
Municipio de Vargem/SP, inserido no Condominio Entre Serras ¢ Aguas. O imével apresenta
topografia em declive e encontra-se abaixo do nivel da via interna de circulagdo,
caracteristicas que influenciam diretamente a formagao de seu valor de mercado.

2. DA LOCALIZACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O imovel avaliado esta situado em condominio rural fechado, dotado de controle de acesso,
vias internas definidas e padrdo construtivo homogéneo, com predominancia de ocupacao
residencial de médio a alto padrao.

Sob o aspecto fisico, o terreno apresenta as seguintes caracteristicas:

o Topografia em declive;

o Cota inferior a via de acesso, demandando intervengdes técnicas para a implantacio de
edificacao;

e Inser¢do em zona rural, conforme legislagio municipal vigente;

e Infraestrutura compativel com empreendimentos rurais organizados.

3. DA METODOLOGIA EMPREGADA

A avaliagdo foi realizada com base no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
conforme preconizado pela ABNT NBR 14.653 — Avaliagao de Bens, por meio de pesquisa
mercadologica de terrenos com caracteristicas semelhantes, tratamento estatistico dos dados e
posterior homogeneiza¢do mediante aplica¢do de fatores corretivos.

4. DO VALOR MEDIO APURADO
Apos a analise e validacdao dos dados coletados, apurou-se o seguinte valor médio de
referéncia, anterior a aplicagdo dos fatores corretivos:

Valor médio do terreno: RS 415.310.82

5. DOS FATORES CORRETIVOS APLICADOS
Os fatores corretivos adotados refletem as particularidades do imével avaliando em relagao
aos elementos da amostra pesquisada, conforme quadro a seguir:
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Caracteristica Avaliada Condicao Observada Fator
Situacdo Topografica Terreno em declive 0,90
Nivel em Relagdo a Via Abaixo do nivel da rua 0,95
Localizacao no Condominio Padrao 1,00
Infraestrutura do Condominio Compativel com zona rural 1,00
Configuragdo do Lote Regular 1,00
Acessibilidade Adequada 1,00

6. DO FATOR GLOBAL DE CORRECAO
O fator global de corregdo foi obtido pelo produto dos fatores individuais, conforme segue:

Fator Global = 0,90 x 0,95 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00
Fator Global = 0,855

7. DA DETERMINACAO DO VALOR FINAL DO IMOVEL
Aplicando-se o fator global ao valor médio apurado, obtém-se:

Valor Final = R$ 415.310,82 x 0,855
Valor final do terreno avaliando: RS 355.095.75

8. DA FUNDAMENTACAO TECNICA

A condigdo de terreno em declive e abaixo do nivel da via implica, sob a 6tica do mercado
imobilidrio, a possibilidade de custos adicionais relacionados a terraplenagem, contengdes,
drenagem pluvial e adequagdes construtivas, configurando fatores de depreciacdo do valor.

A localizagdao em zona rural, ainda que inserida em condominio organizado, influencia a
liquidez e a destinagdo do imdvel, aspectos considerados na analise mercadoldgica e
refletidos nos fatores corretivos adotados.

Os critérios utilizados observam os principios da razoabilidade, prudéncia e imparcialidade,
em consonancia com as normas técnicas vigentes e com as boas praticas da engenharia de
avaliagoes.

9. CONCLUSAO PERICIAL FINAL

Diante do exposto, com base na metodologia adotada, nos dados de mercado analisados ¢ nos
fatores corretivos aplicados, conclui este Perito Judicial que o valor de mercado do terreno
avaliando, na data-base da avaliacao, corresponde a:

RS 355.095,75 (trezentos e cinquenta e cinco mil, noventa e cinco reais e
setenta e cinco centavos).
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10. RESSALVAS

e O valor apurado refere-se exclusivamente a data-base da avaliacao;

e O presente laudo destina-se exclusivamente a fins judiciais, ndo podendo ser utilizado
para outros fins sem prévia autorizacao do Perito Judicial;

e O resultado podera ser revisto caso surjam fatos novos, alteragdes relevantes nas
condicoes do imovel ou do mercado imobiliario.

Com base em pesquisa de imdveis com elementos ¢ caracteristicas comparaveis ¢ por meio do
tratamento técnico e ponderagdes dos seus atributos, utilizando o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas de homogeneiza¢do que permitem a
determinacao do valor levando em consideracao as diversas tendéncias e flutuagdes especificas
do Mercado Imobiliario, a despeito de outros ramos da economia, conclui-se 0 quanto segue
acerca do Valor de Mercado do imoével objeto deste Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadolodgica — Laudo Pericial Judicial.

Agradeco a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, me colocando a disposi¢ao de

V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessario.
Braganca Paulista, 20/01/2026

Atenciosamente;

Documento assinado digitalmente
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20. ANEXOS

20.1. CURRICULO PROFISSIONAL

Nome: Katia Regina de Araujo Rodrigues

Qualificacao: Corretora de Imdveis e Perita Avaliadora de Iméveis
Registros Profissionais: CRECI n° 248.113-F — 2% Regido (SP) | CNAI n°
45.535

Profissional atuante no mercado imobiliario desde 2022 e na area de avaliagdes
imobiliarias desde 2023, habilitada para a elaboragdo de Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadologica (PTAM), com atuagdo pautada nas normas técnicas
vigentes, especialmente a ABNT NBR 14.653, e nos principios da ética,
imparcialidade e responsabilidade profissional.

Formacao Académica:
Graduacdo em Ciéncias Contabeis

Contato Profissional:
Braganga Paulista — SP | Tel.: (11) 99897-7491 | E-mail:
katiaimoveis@creci.org.br

Declaracao:

Declaro que as informagdes acima sao verdadeiras e refletem minha
qualificacao profissional para emissao do presente Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadologica.
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20.2. Tabelas

TABELAS DE FATORES CORRETIVOS DO VALOR FINAL DO IMOVEL AVALIANDO

FATORES CORRETIVOS SOBRE CONSISTENCIA DO TERRENO

FATORES CORRETIVOS SOBRE INCLINAGAO DO

TERRENO
CONSISTENCIA DO TERRENO FATOR TERRENO FATOR
Terreno seco 1,00 Terreno plano 1,00
Terreno em regido inundavel 0,90 Caido para os fundos até 5% 0,95
Terreno contiguo a corrego 0,80 Caido para os fundos de 5% até 10% 0,30
Terreno inundavel 0,70 Caido para o5 fundos de 10% até 20% 0,30
Terreno permanentemente alagado 0,60 Caido para os fundos mais de 20% 0,70
Em aclive até 10% 0,95
FATORES VALORIZANTES POR FRENTES MULTIPLAS it i
Em aclive acima de 20% 0,85
5 HORARD ki FATORES CORRETIVOS SOBRE ALTURA DO TERRENO
Padrao Popular 1,10
Padrio Médio 1,10
Padrio Alto 1,05 TERRENO FATOR
Abaixo do nivel da rua ateé 1.00m 1,00
Pesquisa nas Tabelas de Fatores Abaixo do nivel da rua de 1,00 até 2,50m 0,30
Inclinago do Terreno: Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 0,80
Caido para os fundos de 5% até 10% 0,90 Acima do nivel da rua até 2,00m 1,00
Posicdo do Terreno em relagdo ao nivel da rua: Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 0,90
Abaixo do nivel darua de 1,00 até 2,50m 0,90

Consisténcia do Terreno:
Terreno inunddvel 0,70

Quantidade de frentes: 2
Padrdo da construcdo:
Padrdc Médio 1,10

Total de fatores a aplicar ao Valor final do Imovel: 0,6237

<- Fator ocumulado (resultado da multiplicagdo dos demais fotores).
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20.3 Matricula do Imoével

CNM: 120229.2.0053504-77
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Independénciay’numero 697, Tucuruvi, na cidade de S&o Paulo, Capital, pelc preco de

R$40.000,00 (quarenta mil reais), sendo o valor venal do imével para o exercicio 2012 de
R$11.835,82 (onze mil, oitocentos e trinta e cinco reais e oitenta e dois centavos). A em-
presa transmitente, no momento da transacgdo a que se reporta o instrumento objeto deste
registro, deixou de apresentar certid&o negativa de débitos com o INSS e com a Receita
Federal, uma vez que seu representante declarou na opartunidade que as atividades da
mesma, se enquadravam, com exclusividade, as previstas do art. 257, paragrafo 8%, inci-
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53.504 - CLAUSULAS RESTRITIVAS - Braganga Paulista, 27 de junho de 2013

s constantes em requerimento, datado de 14 de junho de 2013, e devid
Protocolado junto a esta Serventia sob numero 198.657, em data de 17 de junho d ¥
documenios arquivados junilo esie Seivigo Regislral, que serviraim de susleniagao para o regisiio o
loteamento denominado “ENTRE SERRAS E AGUAS"”, objeto da matricula de nimero 47.757. do
livro numero 2 - Registro Geral, desta Serventia, o gual, dentre outros, resultou o imével objeto da
presente, bem como ao que temos no texto do citado registro, que recebeu o nimerc 5, da mencio-
nada peca matricial, & esta para ficar constando que foram impostas ao aludido empreendimento
algumas restrigdes, a saber: 1 - Da responsabilidade da empreendedora: abertura de ruas & dem:
cacdes dos lotes, rede de agua potével, conforme direlrizes da Sabesp, rede de energia elétrica, rede
de aguas pluviais, que seré executada conforme projeto a ser aprovado pela Prefeitura Municipal d=

Vargem, nor ocasifio da aprovagfio final do loteamento, cascalhamento das ruas, arborizacao do

Ca Qpiovaeal Tinasl &L

sistema viario e areas verdes, conforme projeto e recuperacdo de dreas degradadas O empresendse-
dor deverd implantar sistoma de abastecimente ds 4gua constitulde de captagdo, aducio, ratamento,

reservacio e rede de distribuic8o, de acordo com as diretrizes definidas pelo 6rgéo responsavel pelo
sisteimia de abasiecimenio de {Sabesp). Todo o sisiena deveréd esiar impianiado =
jais e a &gua de consumo

devera aiender aos padroes de potabilidade definidos pela iegisiagage erdo ser implanta-
das obras de infra-estrutura para permitir a drenagem adeq : i3 e evitar'a erosaoc
das ruas. O sisiema de coieia de iixo sera feiio peia municip:
terceirizadas. 2 - responsabilidade do adores: a
pluviais, bem como a passagem de qualquer outro servi 4p)Ico, agua, esgoto ou telefo-
ne, os compradores se obrigam a constituir serviddo d€g nen| or dos terrenos vizinhos a
montante, na lateral do quadrante Norte 5,00m ; | divisa. Além da legisiaggo
pertinente, todo e qualquer proprietario ou comp 8gio coml de lote integrante do empreen-
dimento, ficara adstrato & observancia das nori edifipddad\iso pagdo do solo, estabele-
m Ibte sera permitida a cons-
prédics, o principal & o
imentos, acima do nivel da
nto minimo das divisas dos
das divisas do terreno, obhede-
,00m (cinco metros), lateral 5,00m
; €) - cada lote de terrenc nac poderd
dera ser unido a ouiro terreno a ele
remansescente venha a ser unido a outro
os assim constituidos, a drea de metragem
¥ - @s faixas ge recuo obrigatdiio, delerminadas,

o

trugcdo de apenas uma residéncia unifa 1
destinado a edicula, sendo permitida edfiacs

{cinco metros) do lado em que
ser subdividido em lotes
contigus, nc todo cu om B

lote contiguo, resgua

(ie nos iotes das quadras “A” e “D, sdo consideradas area

3,
centos e quarsta
66/79; g) - os compradores 8o lote a jusanie, desde ja se

“non aedificandi R
comprometem a p !!'! S
para o perfeito fu I8GS ento, sendo que tal tubulag&o podera ser de uso comum enire os lotes a
jusante e a montantéYdesde que haja um acordo por escrito entre as partes; h) - a taxa maxima de
ocupacao para os lotes residenciais e comerciais é de 40% (quarenta por cento); i) - o coeficiente de
aproveitamento maximo & de 0,80m (oitenta centimetros) para os lotes residenciais e os lotes comer-
ciais; |) - os lotes 19 e 31, da quadra “A", e os lotes 1, 8 e 9, da quadra “D", s&o de uso misto (residen-
cial e comercial), e os demais s&o de uso estritamente residencial unifamiliar; k) - & area minima de
construcdo, do corpo principal da residéncia, sera de 150,00m2 (cento e cingiienta metros qua
dos). E de exclusiva responsabilidade dos compradores, ficando as suas expensas, lodas as despe-
sas pela implantac&o de sistema individual de tratamento e disposicfio dos esgotos g 5, COMpPos-
to de tangue séptico, filtro anaerdbico de pogo absorvente, de acordo cgy a BN 29/93 @ NBR
12080/97, da ABNT, cuic projeto sera fornecide pele empreendeder, O3 id¢ !
empreendimento (lixo doméstico), deveréo ser adequadamente dispost
mas relatives & poluigdc ambiental. Nada se dave pela pratica deste aty
Sangi Gianotti), Escrevente Autorizada, a digitei. O Substituto do Oficia

Rodrigues Bueno).- 1
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R.4/M - 53,504 - PERMUTA - Braganga Paulista, 06 de fevereiro de 2014
Conforme elementos constantes da escritura pablica datada de 11 de julho de 2013,
lavrada no 1° Tabelido de notas desta cidade e comarea, livro 1120, folhas 200
acompanhada de demais documentos, tudo devidamente protocolado gob o nimero
204 466, em data de 27 de janeirc de 2014, é este para ficar constondo qie o
'propnet.érm 'ANTONIO VALDI CRUZ, ja QUahﬁcado transmitiu, & titulo de
permuia, parie correspondentie a 56% {cinquenta por cento) do imovel objeto

desta matricula, a HERM ES RTQS DA SILVA, j4 devidamente qus: 111Lr,(u 6. no

nove mil, trezentos e sesserita e cinco reais e centavos)
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AV.6/M — 53.504 > INDISPONIBILIDADE - Braganga Paulista, 14 de fevereiro de 2022. Faz-se
a presenie m.re*ba"ﬂa nos termos | do Protocole de  Indisponibitidade nimero

202202.0114.01990618-1A-070, divulgado pela Internet, através da Central de Indisponibilidade,
cule endereco eletrdnico € www.indispenibilidade.org.br, datade de 01 de fevereiro de 2022,
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do alo enrquestao] serdp pagos quando de seu cancelamento, como prevlstn no subitem 408 4.
S Justica, © tambdm, de acordo com o subitem 2.4, das Notas Explicativas
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AV.7/M — 53.504 — RETIFICACAQO - Braganca Paulista, 06 de abril de 2022. Procede-se a presente
averbacfo, nos termos do/axtigo 2173, inci¥o |, alinea “a”, da Lei n® 6.015/73, para constar que s
averbacgio de nimero 6 (skis)\ ao qug se refere ao nome do proprietario, o correto deve, na verdade,

corresponder 2 HERMES TosiDA SILWA, Mada se deve pela pratica deste ato ¢

officio. Eu, | 9‘@ =y Apagecida Lemes), Escrevente, o digitei. O Sul
Dosignade  do. 'Oficlal, = (Gamilson Rodriguss Busno). Sele digital numero:
1203293J400000007535

AV.8/M — 63.604 — INDISPONIBILIDADE - Braganga Paulista, 09 de outubro de 2023. A present
averbagio & feila nos leimos do Proiocoio de indisponibilidade ndmero 202308.2510.02845025-1A-
870, divulgado pela Internet através da Central de Indisponibilidade, cujo endereco eletrnico &
www.indisponibiiidade.org.br, expedido em 25 de setembro de 2023, peio TST — Tribunal Sup
do Trabalho — SP — Tribunal Regional do Trabalho da 2 — S&o Paulo — Grupo Auxiliar de Execugao
e Pesquisa Patrimoniai - GAEPP, protocoiado nesta Serventia sob n 'ro 304.409, na data de 27
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