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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO
222 VARA DO FORO CENTRAL DA COMARCA DE SA0 PAULO - SP.

PROC. 1105602-90.2019.8.26.0100
EXECUGAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - LIQUIDAGAO / CUMPRIMENTO / EXECUGAO

EXEQUENTE: VILLA TOSCANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
EXECUTADO: SABIA PANAMBY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

tendo vistoriado o local, analisado documentos e procedido as demais diligéncias que se fizeram
necessarias, vem, mui respeitosamente, apresentar conclusdes a que chegou, consubstanciadas
no presente:

LAUDO DE AVALIAGAO PERICIAL

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por WALTER CASAL DE REY JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/06/2024 as 17:24 , sob o nimero WJIMJ24412305821

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1105602-90.2019.8.26.0100 e codigo vKTMhtCP.
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ENG. WALTER CASAL DE REY JR
PERICIAS & AVALIACOES

1- PRELIMINARES

Trata-se de avaliacdo conforme determinacdo e penhora sobre o bem imdvel de propriedade da
executada SABIA PANAMBY, na Rua Itapacurai correspondente aos lotes 8, 9, 10 e 11 objeto da
matricula n? 147.694, do 152 Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de S3o Paulo/Capital,

conforme cdpia colacionada abaixo.

Foi apresentada as fls. Parecer Técnico Divergente por parte da GDZ INCORPORADORA E
PARTICIPACOES SPE LTDA. através de seu assistente técnico eng. Silvio Koury Jerez. Apds
a devida analise do apresentado e através de buscas realizadas na localidade e vinda de
identificacdo de que se trata de local com finalidade de area para incorporacdo de
empreendimentos de Residencial Vertical AltoPpadrdo e zoneamento do municipal foi

possivel constatar que as afirmagées do assistente técnico tém razao.

Portanto estamos retificando o anteriormente apresentado com nova pesquisa de

elementos e calculos que podem ser vistos no Corpo do Laudo.
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO 15.° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

~ malricals ficha

L “7"’“j ( o1 Sa0 Paulo, 06 ge Outubro =]

~

'}MOVBL: Um terreno situado na rua Itapacurai, consistente dos
lotes noe 08, 09, 1D @ 11, da quadra L, do Jardim Paraiso ﬁgl
Morumbi, no 309 Subdistrito Ibirapuera, medindo, na posicao -
de gues da rua olha para © terreno, & partinde da esquerda pa
ra 4 direita, pela frente para a citada ruva, em 03 linhas, -
primeiraisente 20,00 metros, neste ponto deflete & esquerds -
naw angule de 909 e seque na distancia de 3,00 metros, neste-
ponto deflete & direita num angulo de 909 e segue na distan -
cia de 25,50 matros, por 25,70 metros da frente acs fundes =
do lado direito, na masma posiciao, 25,00 metros do lado 8s-..
guerdoe, tendo nos fundos a larqura de 50,00 metros, encerran-
do a area de 1.100,00 metros quadrados, oconfrontando do lade
direito na mesma posicdo, com og lotes nls 12, 13 e 14, do la
do esguerdo con o lote n? 07, e, nos fundos com o5 lotes nos
17, 18, 19, 20, 21 e 22, todos da mesma Quadra "L,
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA GASSIGNATO LTDA., com sede nesta -
Capital, ma rua Guararapes, n¢ 1.548, Brooklin Novo, CGC/MF -
no 53.152.757/0001=-67.
TITULO AQUISITIVO: R.04 em 25 de fevereiro de 1994 & AV.5 em
08 de outubro de 1997, nas matriculas n®s 134,642 e 134.843 ;
e, R.02 em 21 de junho de 1995 e A¥.3 em 08 de outubro de ...
1997, naes matriculas nOs 139.232 e 139,233, todas decte Regis
tro. O Escrevente autorizado, (Angelio Moacyr Gregoelin).
0 Oficial Substituto, . ANplson Amoxcso).

Av.01 - 147.694 - Sdo , 04 de Junho de 1339,

Das certiddes nos 105.611/99-9, 105.610/9%-2, 105.609/99-4 ¢

105.608/99-8, expedidas em 27 de maic de 1999 pela Prefecitu-

ra do Municipio de Saoc Paule, verifica-se que ¢ intvel da ma

tricula fol cadastrado pelos contribuintes nds 170.042.0048=

4(lote 8], 170.042.0045-2(lote 9}, 170.042,0050-6(lote 10) e

170.042.0051-4 (lote 11). O Escrevente AutoYizZado .eeeesssos
continua no verso
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~ matrloula ficha
147.694 I 01 l
Yerie
~ -
T = (José Odival Figueiredo Malhei

“Tos). o oficial substituto’ . (Nelson Amoroso).
...... s

R.02 « 147.694 - sio Paulo, b‘—de/bunho de 1599.
TRANSMITENIE: CONSTRUTORA GASSIGNATO LTDA, CGC n $53.152.757
JOD01-67 com sede nesta Capital na Rua Guararapaes, 1548, ...
Brooklin Novo. (C¥D do INSS e Certidic da Receita Federal: -
declaracio que o imdvel ndo faz parte de seu ative permanen—
te).

ADQUIRENTE: GDZ INCORPORADORA E PARTICIFACAES LTDA, CGC no =
02.190.217/0001-37 corm sede nesta Capital na Rua Guararapes,
1548, sala 2, Brooklin Novo.

TITULD: VENDA E OOMPRA.

FORMA DO TITULD: Escritura de 10 de dezembro de 1397 &o 2190-
Tabelido de Wotas desta Capital, livio 2432, fls 182/185, ..
apresentada a registro por certidac passada em 26 de maic de
1999,

VALOR: R$180.000,00 (cento+e-oitenta mil zeais). O Escreven-
te astorizado_ , -~ N < __w//i({oaé Odival Fi
gueiredo Maléiros) . 0 Ofidial substituto "_\ﬁ Kalsgon =

Anoioso0) . \_/

AV.03 - 147.694 - 530 Paulo, 10 de Janeiro de 2000

Atendendo reqguerimento de 19 de novembro de 1539, procedo a-
presente averbac@o para ficar constando que a COWSTRUTORA...
GASSIGNATO LTDA. e a GDZ INCORFORADORA E PARTICIPACDES LTDA.
qualificadasz anteriorments, retificaram o requerimento 11 de -
setembro de 1997, que deu origem a nbertura da presente sa -
tricula para ficar constando gue na texceira linha ds freante
constou 25,5Dm,guandc ha realidade & linha possul 2¢,50 metocs;
e na lirnhs do lado direlto de guem da Rua Itapacurai olha pa
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LIVRO N* 2 - RECISTRO 15" OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL do $dc Pawio

r~ meiicele E\Bﬂ
147.694 \1 Q2 Sdo Panta, 10 go  Janelze s ¥ 20

18 © tode Unlficado coa@tou 25,70 wetros, quando na realidad

o lisha 22,70 motx0d. O Egorevente autorlgzade, .....
ilberto Beafcio). O Oficial sebatituto, .7 ..
' (Nelxco Amoxocaoc).
' ! S T,
AV 147,634 - 580 Pavio, 10 de Jazeiro de V0

Nos termos da escriture de 1% de soverbiro de 15%3, do 1319 Ta-
belildo de Borsy desta Capital, 1ivro 2,607, folha 338/3%%, -
Prooeds & prescnle averbasdo pAra FICAr Constando et AS par-
toe OONSTRUTORA CASSICMATO LTOA. e QDX INCORDINADOMA E PARTIC)
PACOES LTOA., Qualificedex anteriormente, fesolvesss de oo
Aacordo retificar & FaliRicar a esctitura d¢ 10 da deredlro de
1997, 40 210 7Tabulibs 2u Notas desta Capital, liveo 2432, fls.
1B2/IRS, aprecsnts a reglstro por oartidlao pasesda «3 26 Jde-
axio e 1599, obieto do R.7 ds pressnte matriculs, pars ficar
congtands qoe, face ao eguivoco constante so duag linhas do -
perisetyo, a ocorrets degorighe do isbdvel, & a seguintes “Uz -
terrend cos frente para e Bus liepacurel, constituide dow lo-
tea B, 9, 10 e 11, da queédra L, do Jacdism Pazoisc do Morusbi,
309 Subdistrito~Thizapuwra, sedinde ve poaicdc de ques da rua

fzente paza a citada zum, o= txis linhos, prisesizasente, 20,
rutics, nesse ponto deflete 3 esguesds nue dagulo de 909 ¢ se
que na distincia de J,00 metzos, neste poatc deflete & dizei-
ta nus Angulo de 900 » wmegue na distincia de 24,50 retroe, por
22,70 rotzos da frepte acs fundos do lade dire'to, na pesra -
pesicho) 2%,00 patros do lade wsguerdo, tecdc pes fundos a, .,
largura de 350,00 metros, sccerrando s Ares de de |.100,00 pe-
troe quadradce) coafrocotando do lado direlito »a rearae poslede
qom 04 lotes n9s 12, 13 e 14, do lade esguexde com © lotw n9 %

e, nod fundos com Os lokes aos 17, 18, 19, 2¢, 21 e 22, todem

coatisua 0o verso

olha pacza ¢ terrent, ¢ paztindo &4 essudrda a direits, pela -
Dj
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LB h

~ matrioss [y=rtete
L 487,494 ll&gg. l

dx Sedma quadia Lf: fACAWAO esta, parte integrasts daguela pa)
m todoa ! ¢ efeltos de dizreito. 0O Excrevsats Mtorlxg}
do : | {Gllberto Bemicio)l. O Oficlal subatituto,...
i ltNdlsen Amorcac) .

\ e

Av,§5 - 147,674 - 540 Pavio,. 7 de abril ae 2004,

(peenotagho n* 701 . 231 - Re/03/2014)

Da escritura e 10 do maxge de 2014, do 9° Tabelide de
Notas desta Capital, Lavro na* 10.210, Paginaas 09,
verifica-ne a propriatiria ang INCCRPURALCRA 3
PARTICIPACORS LYDA, Leave sus denmminagho sooial alterada
paza QDI INCORIOSADORA & JFANTICIPACOES SPE LTDA, coaforme
PTova a copia autenticads do instruzento particular da
saxta aAltaraghe o consol dagho @ oconsrate eocial Sa
ipiteds datade de 1* da Yo de
294 .827/10+4, za Junta Comexcial
Paulo /- JUCESS, A Escrevente autorizada,
ha . 3  Oficial Subatituto,
{ © Pdesls Monteiro) .

R.6 - 147,694 - 880 Paulc, 7 Me abril de 2014,

(prenotagdo n®, 701.231 - L&§/03/2014)

TRANSMITENTE : GUE - INOONMORADORA B PARITCIPAGTES 9FR
LTOA, sociedads lizmitada, com sede nesta Caplital, na Rua
Frangoia Clovet a* s, Viia Madalena, Py a°
02.190.217/0001-37. {Cex tidAo Nogasiva de Débitoa
Ralativos asz CeatribueioSes Providencidrias o »r de
Tarceiros axpedida pelc Inatitutc MNecicaal de Segure
Social - IN33 n* 023332014-00000217, e= 51 de jaseliry do
2014: e Certidio Conjuntm Hegativa dea Débites Nelabtives

Continns na fichs 002
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LBl Y

LUVRON*. 2 Rmmo
de Sko Paulo

— AT IT LA T Codhr e Mactonsl #» Serventan o 14
147, 6".] r S4c Faulo, 07 de Aoril
sos Tributos Federais = a Divida Ativa da Unilo -

P04 IR0 DINR.TASA, emitida no Qla 30 de_Taneire de
2044, wia inkernet, sancionedas no titulo)

ADQUINENTE |  SASIA PAMAMEY IDMPRXERDIMENTOS IMORILIARION
LTOA, wom meds nesta Capaital, ns Avenida Nowve de Julhe n*
5.10%, 16" andar, Itaim Bidi, CRPJ n" 17.205.061/0001-99,
TITULO: VENDA B COMFRA

POSMA DO TITULO. Escritura de 10 de mazge de 2014, do 9°
Tabelido ds Notux deatm Capital, Livze n* 10.32
ove.

VALO®: R§3.500.000,00 {erés malddes o
reais). A EBaczevwsebls avtora
Peaka. 0O Oficial Scbati
{(Paulo Ademir Monteira) .
DS AR FESASZAT 22RO TROUPUANICCDZT9N
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Assim, verificamos os lotes em tela que correspondem com o objeto da matricula n. 147.694,
do 152 Cartdrio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo—SP, os lotes sdo 8,9,10 e 11 assim descrito:

IMOVEL: Um terreno situado na rua Itapacural, consistente dos
lotes n®s 08, 09, 10 e 11, da quadra L, 'do Jardim Paraiso ég/
Morumbi, no 309 Subdistrito Ibirapuera, medindo, na posigao -
de quem da rua olha para o terreno, e partindo da esquerda pa
ra a direita, pela frente para a citada rua, em 03 linhas, =~
primeiramente 20,00 metros, neste ponto deflete a esquerda -
num angulo de 909 e segue na distancia de 3,00 metros, neste-
ponto deflete a direita num angulo de 902 e segue na distan =~
cia de 25,50 metros, por 25,70 metros da frente aos fundos -
do lado direito, na mesma posicao, 25,00 metros do lado es-..
querdo, tendo nos fundos a largura de 50,00 metros, encerran-
do a area de 1.100,00 metros quadrados, confrontando do 1lado
direito na mesma posigao, com os lotes n®s 12, 13 e 14, do la
do esquerdo com o lote n? 07, e, nos fundos com os lotes n@%9s

17, 18, 19, 20, 21 e 22, todos da mesma quadra "L".

A imdvel na referida matricula consta cadastrado com inscricio cadastral na Prefeitura
Municipal sob n.2 170.042.0048-4; 170.042.0049-2; 170.042.0050-6 e 170.042.0051-4,
atualmente conforme buscas na Prefeitura Municipal ndo foram localizados os cadastros supra.

Segue cépia parcial da planta do loteamento da matricula do imdvel avaliando abaixo e
imagem do Google com a sobreposi¢do da situagao encontrada no local.
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VALOR DE MERCADO PARA VENDA DO IMOVEL

VALORES FINAIS

(Cinco milhdes, cento e sessenta e seis mil quinhentos e quarenta e dois

2.
reais)
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PERICIAS & AVALIAGOES

ENG. WALTER CASAL DE REY JR

lotes 8,9,10e 11.

AVALIACAO

0

RUA BERGAMOTA, 470 CJ. 184-C - ALTO DA LAPA- SAO PAULO - CAPITAL - CEP 05468-000- CEL 11-97710-8551

Rua Itapacuarai, s/n.

Imovel: urbano sem benfeitorias tipo lote de terreno vago



1. OBJETIVO

2.

2.1.
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O presente trabalho técnico, tem por objetivo determinar o “Real Valor de
Mercado” do respectivo imdvel, localizado na Rua Itapacurai, s/n¢, lotes 8, 9,
10 e 11 na cidade de Sao Paulo.

O “Real Valor de Mercado” pode ser definido como: “(...) o prego que
o imovel poderia alcancar se colocado a venda em prazo razodvel, com o
vendedor desejando, mas ndo estando obrigado a vendé-lo, e o comprador
adquirindo-o com inteiro conhecimento de todos os usos e finalidades para
0s quais esta adaptado e poderd ser utilizado, sem, contudo, estar obrigado
a comprar. Em outras palavras, seria o prego obtido através de uma compra
e venda a vista. (...)”, segundo o entendimento de Stanley McMichael — em
McMichael’s Appraising Manual (42 edicdo) — Editora Prentice Hall /
Englewood Cliffs, U.S.A.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

ENDERECO:

2.1.1.

Rua Itapacurai, s/n9, lotes 8, 9, 10 e 11 - S0 Paulo — Capital — SP.

DOCUMENTAGAO APRESENTADA:

AREA DE CONSTRUIDA: trata-se de terreno vago.

2.2,

ENDERECO:

Rua ltapacurai, s/n?.

Foram apresentadas as caracteristicas bem como as areas, através da na Matricula que pode

ser vista no Corpo do Laudo, sendo considerada nos calculos realizados por nés as informacdées

contidas:

3.

DATA-BASE

A data-base desta avaliagdo é maio de 2024.

RUA BERGAMOTA, 470 CJ. 184-C - ALTO DA LAPA- SAO PAULO - CAPITAL - CEP 05468-000- CEL 11-97710-8551
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4. DATA DA VISTORIA

O Imével avaliando foi vistoriado em maio de 2024.
DECLARACAO DE INDEPENDENCIA, CONTINGENCIAS E LIMITACOES

Os dados referentes a propriedade do imdvel em apreco, suas areas e
dimensées foram obtidas de documentacdo e informacdo fornecida, que
consideramos confidveis. No entanto, o signatario deste laudo ndo efetuou
investigacOes e ndo assume responsabilidade quanto as matérias de cunho
documental ou legal referentes ao imdével considerado neste trabalho. A
avaliacdo do bem considera-o livre de 6nus e encargos que porventura
existam sobre o mesmo.

N3o faz parte do escopo deste trabalho, nem é de responsabilidade do
seu signatario, efetuar investigacdes quanto a corre¢do dos documentos
fornecidos, invasGes, sobreposicdes de divisas ou eventuais 6nus que
possam vir a gravar o imdvel, nem tdo pouco a descoberta ou corre¢do de
deficiéncias de qualquer tipo no imdvel, incluindo aspectos fisicos,
financeiros e/ou legais.

Tomou-se como pressuposto que todos os regulamentos e Leis
Federais, Estaduais ou Municipais, bem como os regulamentos e restri¢cdes
provenientes de Lei de Zoneamento urbano, Posturas Municipais e Leis de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo aplicaveis sobre o imével — exceto
aqueles explicitamente declarados neste trabalho — foram cumpridos.

Nao foram consultados 6rgdos publicos de ambito Municipal, quanto
a situacao legal e fiscal do imdvel avaliando. Recomenda-se, por esta razao,
consulta prévia aos drgaos competentes quanto a viabilidade de utilizagdo
do imdvel para o fim ao qual se almeja, no que tange a Legislacdo vigente.

O imdével foi avaliado assumindo-se todas as licengas, certificados de
ocupacdo, permissdes e outras exigéncias Municipais, estaduais, federais,
administrativas, legislativas ou aquelas provenientes de entidades privadas
ou organizacgbes, como passiveis de serem obtidas ou renovadas.

Consideramos que as informagdes fornecidas por terceiros sdo
confidveis e de boa fé, porém ndo garantimos a sua precisdo. As observacdes
in loco foram feitas sem instrumentos de medicdo.

Esta Avaliacdo foi efetuada de acordo com as prescricdes da norma
ABNT que atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2 da NBR 14.653 — Avaliacdo
de Imdveis Urbanos, recomendaces do IBAPE (Instituto Brasileiro de
AvaliacGes e Pericias de Engenharia). Sendo que o signatdrio deste trabalho
possui as qualificacdes técnicas adequadas para a sua execucao.

RUA BERGAMOTA, 470 CJ. 184-C - ALTO DA LAPA- SAO PAULO - CAPITAL - CEP 05468-000- CEL 11-97710-8551
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Esta avaliagao foi elaborada com a finalidade especifica definida no
tépico “OBJETIVO” e o uso para outra finalidade, para data base diferente da
especificada ou extracdo parcial sem o texto completo e respectivos anexos,
nao apresenta confiabilidade.

O signatario deste laudo ndo assume responsabilidade por fatores
fisicos ou econ6micos ocorridos apds a data da vistoria do imével avaliando
gue possam vir a afetar o valor apresentado.

O signatario deste trabalho ndo tem, ou planeja ter no futuro,
interesse de qualquer espécie no imdvel objeto desta avaliagdo. Os
honorarios referentes ao presente trabalho ndo guardam relacdo de
qualquer espécie ou natureza com os valores resultantes da avaliagao.

Colocamo-nos a disposicdo do destinatdrio do presente laudo para
discutir nosso estudo de valores. Caso sejam necessarios servicos adicionais
de avaliacdo ou testemunho, estaremos a disposicao, desde que notificados
com a devida antecedéncia e compensados pelas horas-técnicas gastas as
taxas vigentes na época. Caso seja necessario atualizacao deste relatdrio, a
fim de refletir condicGes e eventos posteriores a sua emissdo, estaremos
dispostos a prover trabalho adicional que serd objeto de proposta especifica
com honorarios a serem combinados na ocasido.

A aceitacdo deste Laudo de Avaliacdo implica concordancia com os
termos, teor e forma desta declara¢cdo de independéncia, contingéncias e
limitagoes.

5. PROPRIETARIO DO IMOVEL

SABIA PANAMBY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

6. SOLICITANTE DO LAUDO

JUIZO DE DIREITO DA 222 VARA CIVEL DO FORUM CENTRAL DA CAMARCA DE SAO PAULO.
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7. CARACTERIZACAO DA REGIAO

7.1

7.2.

. DA CIDADE DE SAO PAULO:

Atualmente a cidade caracteriza-se por uma vasta rede de comércio varejista e de
prestacdo de servicos altamente desenvolvida, que fazem de S3do Paulo centro
regional deste mercado. Observa-se quantidade consideravel de pontos comerciais,
lojas, escritdrios. Cumpre notar também, embora em menor niumero.

DO ENTORNO DO IMOVEL AVALIANDO:

O imodvel avaliando situa-se na parte onde se observa alta concentragdo de imdveis
residenciais, e comerciais (lojas e conjuntos), situa-se na Zona Urbana Central da
cidade de S3o Paulo.

O Imével em apreco estd localizado na regido do Jardim Paraiso do Morumbi.

A regido da quadra onde se insere o imdvel é de uso comercial/residencial alto
padrdo.

A densidade demografica na regido é media.
O acesso ao local é feito através de vias pavimentadas.

O entorno é dotado de toda infraestrutura urbana, equipamentos comunitdrios,
além de servico de transportes coletivos.

8. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

8.1

. URBANO

8.1.1. SITUAGAO:

Rua Itapacuarai, s/n.2

Regido Urbana do Municipio de S3o Paulo.

8.1.2. VOCAGAO:

Aproveitamento para uso residencial de padrao alto.

RUA BERGAMOTA, 470 CJ. 184-C - ALTO DA LAPA- SAO PAULO - CAPITAL - CEP 05468-000- CEL 11-97710-8551
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8.1.3. CARACTERISTICAS:

Terreno de meio de quadra, com formato regular.
8.2. BENFEITORIAS

8.2.1. SITUACAO:

Sem benfeitorias, trata-se de terreno vago, podem serem vistas nas fotografias em
anexo.

9. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

Mercado imobilidrio na regido do Imdvel avaliando passa por fase normal,
caracterizado por um numero de ofertas normal frente a uma demanda alta. Nao se
observa tendéncia de reversao deste quadro no curto prazo.

O periodo de absorcdo pelo mercado para imdveis com caracteristicas similares ao do
avaliando é media, levando-se em média oito meses desde a oferta até a absorcao.

10. METODOLOGIA, PESQUISA E DADOS

11. MEMORIA DE CALCULO:

AD L= u = r L&) n 1 1 LY L
DADOS DO IMOVEL EM AVALIACAO {18)
Endereco do IA:|Ruz Itapacurai, 5/N CidadEIUF:
Terrena (m’): 1100
DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 5%
Area do Y
Endereco Terreno Funtelda Valor de Venda Fator rec!uuirde Valor de m:rcadu do
N pesgquisa negociagio m
(m)
R1 |Rua Pio IX - Panamby - COD. PP235%04 - Viva Real 360 Anuncio RS  1.200.000,00 |-RS £0.000,00 | RS 3.166,67
R2 |Rua ltapecoca - Vila Andrade - COD. IM1098132 - Viva Real 1470 Andncio RS 7.340.000,00 |-R5 367.000,00 | RS 474354
R3 |Rua ltatupa - Vila Andrade - COD. LMC1580 - Viva Real BED Anuncio RS 2.800.000,00 |-RS 145 000,00 | RS 417424
R4 |Rua Doutor Flavio Américo Maurano - COD. IM37520 - Viva Real 2000 Anuncio RS 11.000.000,00 |-RS 550.000,00 | RS 5.225,00
R5 |Rua Doutor Fonseca Brasil - COD. 324058 - Viva Real 310 Andncio RS 2.300.000,00 |-R5 115.000,00 | RS 7.048,39
R6 |Rua Leonardo Cerveira Varandas - Cod. Imovelweb: 2889543757 1600 Anuncio RS 7.000.000,00 |-RS 350.000,00 | RS 4.156,25
R7? |Rua Ventura Ladalardo - Cod. Imovelweb: 2981196856 1138 Anuncio RS  4.500.000,00 |-RS 225.000,00 | RS 3.756,59
R8 |Rua do Simbolo - No ZAP: 2565278035 553 Anuncio RS 3.000.000,00 |-RS 150.000,00 | RS 5.153,71
R9 |Avenida Giovanni Gronchi, 3235 - Nao ZAP: 2687465701 900 Anuncio RS 4.950.600,00 [-RS 247.530,00 | RS 5.225,63
R10 |Rua Senador Otavio Mangabeira 501 - Cod. Imovelweb: 2883755937 530 Andncio RS 3.000.000,00 |-RS 150.000,00 | RS 5.377,36
R11 [Rua Ascencional, 237 - CODIGO DO IMOVEL TED04 - 22/04/2024 BOO Anuncio RS  4.000.000,00 |-RS 200.000,00 | RS 4.750,00
R12 |Rua Brigadeirc Armando Trompowsky - No ZAP: 2649260153 530 Anuncio RS 2.000.000,00 |-RS 100.000,00 | RS 3.58491
Total: RS 56.362,28
Média de m” corrigido e homegeneizadoe {total dividide pela quantidade de imaveis referenciais):| R$ 4.696,86
| Valor Final Homogeneizado do Imével em Avaliacdo: | RS 5.1&5.542,211

RUA BERGAMOTA, 470 CJ. 184-C - ALTO DA LAPA- SAO PAULO - CAPITAL - CEP 05468-000- CEL 11-97710-8551
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DADOS PARA O GRAFICO

Imdveis Valor

IA-1100m2 | RS  5.166.542,21
R1-360m2 | RS 1.200.000,00
R2-1470m2 | RS  7.340.000,00
R3-660m2 | RS  2.900.000,00
R4 - 2000m2 | RS 11.000.000,00
R5-310m2 | RS  2.300.000,00
R6- 1600m2 | RS  7.000.000,00
R7-1138m2 | RS  £.500.000,00
RE-553m2 | RS  3.000.000,00
R9-900m2 | RS 4.950.500,00
R10-530m2 | RS  3.000.000,00
R11-800m2 | RS  4.000.000,00
R12-530m2| RS  2.000.000,00
Imdveis Valor do m2
IA-1100m2 | RS 4.695,86
R1-360m2 | RS 3.166,67
R2- 1470m2 | RS 474354
R3-660m2 | RS 417424
R4 - 2000m2 | RS 5.225,00
R5-310m2 | RS 7.048,39
R6 - 1600m32 | RS 4.156,25
R7-1138m2 | RS 3.756,5%
RE-553m2 | RS 5.153,71
R9-900m2 | RS 5.225,63
R10 - 530m2 | RS 5.377,36
R11-800m2 | RS 4.750,00
R12 - 530m2 | RS 3.584.91
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ELEMENTOS PESQUISADOS

1 VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS ~ DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS

[B] 18fotos

i lenda / SP venda em 580 Paulo / Zona Sul / Panamby / Rua Pio IX COMFRA
5 R$ 1.200.000

Lote/Terreno a Venda, 360 m? por R$ X

1.200.000
PT R$

10 3s0m £ waoinformado [® Naoinformado B ovagas
ANUNCIANTE m
PLUS IMOVEIS

-

A Contato por WhatsApp
Evite cair em g0

confe Iimével
Reportar problema ou denunciar anincio Quero visitar

Quero mais informagdes
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“BVivaReal covPmr  AGaR

[@ 18fotos v}

IMOVEISNOVOS ~ DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

e ? / LotesiTerreno o / Zona Sul / Panamby / Rua Pio IX COMPRA
< R$ 1.200.000
Lote/Terreno a Venda, 360 m? por R$ -
1.200.000
Rua Pio IX, 415 - Panamby, 530 Pau P VER NO MAPA " R$ 950
10 3s0m E3 naolnfor [® nNaoinformado B ovagas
ANUNCIANTE [
=
s ou quaisquer adiantamentos sem
Quero mais informagbes

1 VivaReal COMPRAR  ALUGAR IMOVEIS NOVOS ~ DESCOBRIR FINANCIAMENTO

B 16 fotos n

Rua COMPRA

sul / ila

§ R$ 7.340.000
Lote/Terreno a Venda, 1470 m2 por R$ =
Rua Itapecoca - Vila Andrade, S3o Paulo - SP VER NO MAPA ol SOLICITAR
D 1470m £ nsoinformado  [® Ndoinformado () Ovagas
SOLICITAR SOLICITAR
BAMBERG
Contato por WhatsApp
A Evtecarem nunca faga depésitos, transferéncias ou quaisguer adiantsmentos sem
conferéncia e/ou no Imével,
pr— Quero mais informagdes
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“ VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

/ Lotes/Terrenos & venda &

Lote/Terreno a Venda, 660 m2 por R$
2.900.000 cosiicisen

o- 5P VER NO MAPA

Rua Itat aAr

O ssom: £3 waoinformade  [® Naoinformade () Nioinformada

SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR

Simular Financiamento

A vt cairem gaipes: nen

depositos, transferéncias ou quaisquer sdiantamentos sem

conferéncla e/ou visita no Im

Reportar problema ou denunciar andncio

1 VivaReal COMPRAR IMOVEISNOVOS ~ DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

bl, 530 Paulo - SP VER NO MAPA

IO 2000m: 8 nNaoir ™  Naoinformado 8 ovegas

SOLICITAR SOLICITAR

Simular Financiamento

A\ etz calr em golpes: nunca faga depésitos, transfaréncias ou quaisquer adiantamentos sem
conferéncia e/ou visita no imével

Reportar problema ou denunciar anincio

RUA BERGAMOTA, 470 CJ. 184-C - ALTO DA LAPA- SAO PAULO - CAPITAL - CEP 05468-000- CEL 11-97710-8551

COMPRA

R$ 2.900.000

dominio Nao informado

P Nao informado

SOLICITAR VALORES

ANUNCIANTE

ftiméveis
Contato por WhatsApp

Quero visitar

COMPRA

R$ 11.000.000

minio SOLICITAR

ANUNCIANTE
BAMBERG
Contato por WhatsApp

ANUNCIAR IMOVEIS

ANUNCIAR IMOVEIS
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IMOVEISNOVOS ~ DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS

“DvivaReal  coversr

@] 2fotos

Lote/Terreno a Venda, 310 m2 por R$
2.300.000

COMPRA

R$ 2.300.000

mir Nao informado

I-Morumb, 530 Pauio -SP VER NO MAPA
P Nao informado
SOLICITAR VALORES
O swm £3 Nioiformade  [® Nsoinformado &) 0vagas
soucAR soucriar

VER MAIS CARACTERISTICAS (1)

Simular Financiamento

sitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem

Reportar problema ou denunclar andncio

Terreno - 1600m?

Venda R$ 7.800.000

@© Leonardo Cerveira Varandas , Panamby, S3o Paulo

ANUNCIANTE

LEARDI

Paulo Roberto Leard

Contato por WhatsApp

Contate o anunciante

Emall

Nome ‘ ’ Telefone

Mensagar

» N 013! Quero ser contatado sobre esta imével em venda

= ‘%\\"’ que vi em Imovelweb

x

§' . rena Ice Brasil - - .

W, sportes no Gelo SP
% ,, P p Contatar ]
) 4 d
@
° » /4 y Contato por WhatsApp (©
Sepultura de: o / y
Ayrton Senna s /
A 7 A0 amar, vac ests acaitando o3 JSMmPs 8 Sendicass de Um0 8 85
2 Morumbi Park@ p Ve s 4 i o o
2 Estagdo GranjaJulieta @
‘ Flavia Pousada
it
1600 m? tot. 1600 m? il

Terreno/Lote a venda por R$ 7.000.000 em Panamby, Sdo Paulo/SP

Dependéncias: (1) dormitdrio- sendo (1) banheiro;

Observagaes: Terreno com 1600 m2 - possivel edificar 2 torres de 30 andares - Estuda troca de area no local

Pacnnnban Aavaia Taahiiihela

utilizamos cookies para otimizar o funcionamento do site e recomendar contetido de seu interesse Veja mais em nosso Aviso de Privacidade. m

RUA BERGAMOTA, 470 CJ. 184-C - ALTO DA LAPA- SAO PAULO - CAPITAL - CEP 05468-000- CEL 11-97710-8551
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Terreno - 138m?

Venda R$ 4.500.000
IPTURS 3242

®© Rua Ventura Ladalardo 1, Panamby, Sdo Paulo

W Sepunula Ut
VAynon Senna
»

A€rcio Corg 21109 oppsen 370

ENG. WALTER CASAL DE REY JR

PERICIAS & AVALIAGOES

Contate o anunclante

Email

tAensagem

&z 7 4

/A
Morumbi Purk@ 4 4 ue vi em Imovelw
Estagao’ S(an/ja Juhetao TRy i
o el

& & Cont:
g &
e
=3
3 Pollice: de prvacideds
o«

0l2! Quero ser contatado sobre este imével em venda

A0 enwiar, voee e5ta acaitando o5 Termos o condicdes de uzo 6 35

Lopes Morumbi

< wiones
1) %]
138 m tot. 138 m* til

Terreno na Melhor Localizagao do Panamby
Terreno em drea nobre no Panamby, zoneamento misto. Sao 2 lotes somando os 1138m? Valor abaixo da média do mercado & regido em constante
expans3o e valorizag3o, proximo ao comércio da regido, padarias, P3o de Aglicar, parque Burle Marx e facil acesso a Marginal Pinheiros  pontes Laguna
e Itapaiuna e do Morumbs. - Ret: REOVer dados
Perguntas para a imobilidria

utilizamos cookies parz otimizar o funcionamento do site & recomendar conteddo de seu interesse Veja mas em nosso Aviso de Privacidade. m

Alugar  Comprar tos v  Descobrir Anunciar  Financiamento  Ajuda

Terrenos. Lotes €

nios a / Terrenos. Lotes e Condominios a v... / Zona Sul / Morumbi / Ruado Simbolo

Terreno / Lote / Condominio a venda, 553m? - Morumbi

eno para comprar em
Simbalo, 200 - Morumbi, Sio Paulo - SP ©

R$ 3.000.000

Rua do

Envie uma mensagem

Nome

condominio ndo informado « IPTU RS 6.740
o E-mail
553 m?
. 014, Gostaria de ter mais informagdes para
A | a - eswrosir) comprar: Lote/Terreno, RS 3.000.000, Rua
Usamos cookies para personalizar conteddos e melhorar a sua expeniéncia. A navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookie
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Alugar Comprar Lengamentos v  Descobrir Anuncier Financiamento  Ajuda Criar Conta

B fotos (4)

nos. Lotes e Condominios .. / SP / Terrenos, Lof

Terreno / Lote / Condominio a venda, 900m? - Morumbi

Condominios @ v... / Zona Sul / Morumbi / Avenida Giovanni Gronchi

ote/terrena para comprar em Envie uma mensagem

Avenida Giovanni Gronchi, 3235 - Morumbi, Sdo Paulo - SP @
Nome

R$ 4.950.600 Ttetone
condominio ndo informado - IPTU RS 10.899

E-mail

o

900 m? 0Ola, Gostaria de ter mais informacdes para
comprar: Lote/Terreno, RS 4.950.600,

Usamos cookles para personalizar conteddos e melhorar a sua expeniéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Polit

?imovelweb Comprar v Alugar v Temporada v~ Imével Novo Servicos v

Favorito )

Terreno - 530m’

Venda R$ 3.000.000
IPTU RS 9.000

® Rua Senador Otavio Mangabeira 501, Morumbi, Sao Paulo

22 v X Centro Einstein de
E & Esporte e Bem-estar
§ & R. Gen. E;
. Gen. Eu
& & S clides Figge,
g § 73 “edo
& & £
8 pe q
° &
A" &
& Lo & =

Compartilhar «§ Notas pessoais & Ocultar aniincio ¥

Contate o anunclante

Email

Nome ‘ | reitone

Old! Quero ser contatado sobre este mével em venda
que vi em Imovelwsb.

[————— ]

RUA BERGAMOTA, 470 CJ. 184-C - ALTO DA LAPA- SAO PAULO - CAPITAL - CEP 05468-000- CEL 11-97710-8551

o
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Terreno + 800m?

Venda R$ 4.000.000

© Rua Ascencional 237, Jardim Morumbi, S3o Paulo

Praga
General R
Miguel Costa

Praga Dr.
@ Assis Faria
N
>
L
S
& »
] 4
8 o Ambuba
S
&
) @
800 m? tot. 800 m? Uil

ENG. WALTER CASAL DE REY JR

Rua Ascencional, 237 - Morumbi
o Paulo-SP

NS

CEMEI Iraparav

Cd

CEU Paraisépolis 9
Marisa Motta, Profa

Av. G"‘7Vann

0
Alexan¥ra

Massad

*a z

% T

% 3

Praca Nadima % g

Haddad S
Ambuba 2

Terreno residencial a venda, Jardim Morumbi, S&o Paulo.

Terreno a venda - Excelente localizagdo, no bairro Jardim Marumbi em Sao Paulo.

Terreno com projeto aprovado:

Nome: First Class
Fase: 2. fase de negécio incorporado

PERICIAS & AVALIAGOES

Contate o anunciante

Email

Nome ‘ ‘ Telefone

—

03! Quero ser contatado sobre este imdvel em venda
que vi em Imovelweb

Ao eniar, vock esté sceitando os Temos ¢ condices do uso e as
Foltticns de privacicisde

-vrII |
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Residencial Vertical Médio Padrao

Sam pradomininca

& [ .
al\hmw AMo Padrao

Pode-se observar que no local do imével em tela caracteriza-se por Residencial Vertical Alto Padrao.

Os lotes 08, 09, 10 e 11 objeto da matricula 147.694, do 152 Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo
Paulo/Capital, integram uma gleba com area de 1.100,00m?, na situa¢do pretérita encontrava-se em Z2, hoje
denominado ZM, prépria para incorporacdao imobilidria, no qual é factivel a construcdo de edificio com 2
subsolos, térreo e 8 pavimentos tipo que somam area construida de 4.374,75m2, conforme Alvara de Aprovacao
e Execucgdo de Edificacdo Nova, Niumero 2001/23131 expedido pela PMSP por iniciativa da entdo proprietaria,
GDZ INCORPORADORA E PARTICIPACOES SPE LTDA;

RUA BERGAMOTA, 470 CJ. 184-C - ALTO DA LAPA- SAO PAULO - CAPITAL - CEP 05468-000- CEL 11-97710-8551

024 as 17:24 , sob o nimero WIJMJ24412305821

do original, assinado digitalmente por WALTER CASAL DE REY JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sa

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1105602-90.2019.8.26.0100 e c6digo vVKTMhtCP.

Este documento



ENG. WALTER CASAL DE REY JR
PERICIAS & AVALIACOES

Dados do Zoneamento do Imovel Avaliando

@Prz_&:rmum 0 (iD) GeoSampa

Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de S&do Paulo
SAOPAULO . Mapa

CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

[RITAPACURAIS/N SQL: 170.042.0356-4
ZONEAMENTO
sigla Descricao Perimetro Legislacio
M ZONA MISTA 0000 L 16402/2016
PA PERIMETRO DE QUALIFICACAC AMBIENTAL 0005 L 16402/2016
A MAGROAREA DE REDUQAO DA VULNERABILIDADE URBANA - MRVU 0003 L 16050/2014

Para as especies normativas diferentes de L 16 102/2016 efetuar consultas nos links correspondentes. conforme a legenda abaxo:
R =Resolugao CTLU

DE = Despacho CTLU

PR = Pronunciamento CTLU

D = Decreto Municipal

Camara Técnica de Legislacéo Urbana — CTLU
hitps /'www.prefetura sp.gov.bricidadelsecretarias/urbanismo’participacac_socizl’consethos_e_orgacs_colegiados/ctlu/index.php?
=170595

Legislacao Municipal”
hitp:/fiegisiacac.prefeitura.sp.gov.br!

Para lotes em ZEPEC também cor

hitp:fwww3 prefertura sp gov bric

nsultar.
FormsfmPes:

RUA BERGAMOTA, 470 CJ. 184-C - ALTO DA LAPA- SAO PAULO - CAPITAL - CEP 05468-000- CEL 11-97710-8551
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PARAMETROS DE OCUPACAO - QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016

Descricdo
ZONA DE USO (a)
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (m)
TAXA DE OCUPACAC MAXIMA - pard lules alé 500 @
TAXA DE OCUPACAD MAXIMA - para lotes igual ou supenor 3 500 m?
GABARITO DE ALTURA MAXIMA (metros)
RECUC MINIMD - FRENTE (1)
RECLUO MINIMC - FUNDOS E LATERAIS: Altura menor igual a 10m
RECUC MINIMC - FUNDOS E LATERAIS: Altura superior 2 10m
COTA PARTE MAXIMA DE TERRENO POR UNIDADE (m2)

Valor
ZM
0,30

1
2
0,85
D70
28

NA
KR
N4

NOTAS - QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016

Zona

Nota

(a)Nas zonas inseridas na area de protecdo e recuperacao aos manancias aplica-se a

legislacdo estatual pertinente, quando mais restritiva, conforme § 2° do artigo 5° desta lei

(Y0 recun frontal serd facultativa quanda atendido o disposto nos artigos 67 cu 68 desta lai

(j)Os recuos laterais e de fundo para altura da edificacdo superior 3 10m (dez metros) serdo
M dispensados conforme disposigies estabelecidas no artigo 66, incisos Il e |l desta lei

(m )Para areas contidas nos perimetros de incentiva ao desenvolvimente econdmico Jacu-

Péssego e Cupeceé, conforme Mapa 11 da Lei n® 16.0560, de 31 de yulho de 2014 - PDE, verficar

disposigdes dos artiges 362 & 363 da referida lel quanto ao coeficiente de aproveitamento

maxima e cutorga onercsa de potencial construtive adicional

NA = Nac se Aplica

Esta consulta automatica corresponde as informagdes da Lei n® 16,402, de 22 de margo de 2016, e néo substitui a Certidao de
Uso e Ocupag#o do Solo. Além das presentes disposi¢des, o interessado devera observar as demais legislagdes municipais,

estaduais e federais pertinentes. Em caso de dividas, enviar e-mal para geosampa@prefeitura sp.gov.br.

Data e Hora 281172023 23:33.22
Link hitp-#fpeosampa prefeitura sp qov brPaginasPublicas/ SAC aspx
Pagina 1 de 2

13. ENCERRAMENTO

Segue o presente LAUDO impresso em 25 (vinte e cinco) folhas de um sé lado, sendo a

ultima datada e assinada.

S3o Paulo, 10 de maio de 2024.
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