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EDGARD COLOMBO JUNIOR
Engenheiro Civil e MBA em Auditoria e Gestdo Ambiental

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 32 Vara Civel do Foro da Comarca
de Diadema

Processo Digital n°: 4005052-57.2013.8.26.0161

Classe: Faléncia de Empresarios, Sociedades Empresariais, Microempresas e Empresas de
Pequeno Porte

Assunto: Inadimplemento

Requerente: ARO FOMENTO MERCANTIL LTDA

Requerido: INDUSTRIA METALURGICA IRENE LTDA

Edgard Colombo Junior, Perito Judicial honrosamente nomeado
nos autos do processo acima citado, engenheiro civil, devidamente registrado no CREA —
Conselho Regional de Engenharia, Agronomia, honrosamente nomeado nos autos fls.900, vem
com a devida vénia a presenga de V. Exa., tendo procedido as diligéncias e estudos necessarios ao
cumprimento da honrosa tarefa que lhe foi confiada, apresentar as conclusdes a que chegou

consubstanciadas no presente

LAUDO de AVALIACAO

composto dos seguintes itens:

1. PRELIMINARES

2. AVALIACAO do IMOVEL

3. CONCLUSAO e ENCERRAMENTO

4. ANEXO 1 — RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL

5. ANEXO 2 — SENTENCA PROCESSO 1008389-45.2014.8.26.0590
6. ANEXO 3 — RECURSO PROCESSO 1008389-45.2014.8.26.0590

1.PRELIMINARES

Atendendo a honrosa nomeagdo para avaliacdo do bem imoével arrecadado no presente processo,
este signatario efetuou diligéncias ao local. A avaliagdo ¢ baseada no trabalho Valores de
Edificagdes de Imoveis Urbanos IBAPE/SP versdao 2012 e na Norma Brasileira para Avaliacao de
Imoéveis Urbanos a NBR 14653-2. O imdvel localiza-se no municipio de Sao Vicente.

,Ap6s designagdo de Oficial de Justica, que em 15/10/2025 efetuou notificagdo aos residentes dos

imoéveis da Rua do Colégio n° 203 e 205, este signatario dirigiu-se ao local para vistoria.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDGARD COLOMBO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/11/2025 as 15:04 , sob o nimero WDDA25701820033

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4005052-57.2013.8.26.0161 e codigo sOuwuXgz.
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2. AVALIACAO DO IMOVEL

2.1. Do local — vistorias e consultas efetuadas: 29/06/2021, Prefeitura Municipal de Siao Vicente
em 31/07/2025 e 04/11/2025

Arrecadacao: AV -13/M fls. 751

Imodvel objeto da avaliagao:

Matricula (fls. 745/752) n® 12.575 - Cartério de Registro de Imoveis de Sao Vicente

NELSON LOBO

GFICIAL

FOLHA.

b =1-

REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO VICENTE

LIVRO 2 -
; REGISTRO - GERAL v
Wicrofilmadr (5 Unico do Art, 173 da Lel N 8,015, de 31/12,1973)
1] MATRICULA | 2| RUA E N* DO_IMOVEL OU SUA DENOMINAGAO - 3] CADASTRO

12575 UM TERRENC - Rua de Celégis, nesta cidade .- = I | L |
Mun,_[4[CARACTERISTICOS E CONFRONTAGOES] Quiors | Rus | Nt | Seter
¥ UM TERREND, situads na rua de 'Cule'g.l-, neata cldade, com 9,66 metres de frente, per 200,00 metres da -

frente aes fundos, cnde medé 21,00  etres de largurs, dividinde de um lade dem o imével (ebjete da Ma-/
tricula 12574), de sutrs cem ful Bartelemeu da Rocha ou sucesseres, & nes fundes com 48 Vertentes de «
Marre dos Barbosas ,- d

AV-13 | M - 12.575 - ARRECADAGAO

Averbado em 15 de dezembro de 2020 - Prenotagdo n° 490.580 de 01/12/2020.

Conforme determinagdo contida na r. Decisdo - Oficio, expedida em 26 de novembro de
2.020, assinada digitalmente pela MM?* Juiza de Direito da 3* Vara Civel de Diadema-SP, Dr®
Cintia Adas b, extraida dos autos da agéo de Faléncia de Empresérios, Sociedade
Empresariai§ Microempresas e Empresas de Pequenc Porte — Inadimplemento (Proc. n®
400505;-/ 4 13.8.26.0161), movida por ARO FOMENTO MERCANTIL LTDA, em face de
IND}'}S/TRIA M, ALU A IRENE LTDA, procede-se esta averbagao para consignar que o
arpb'vel j tq/dql matricula de propriedade da requerida, foi ARRECADADQ nos autos da
/p'pigrafe, sendo de R$ 260.339,39, o valor da agdo. Averbado por

=

ﬁ /___Leonardo Rossmann, Escrevents Autorizado.
SELOD \ ITAL: 123612331000000003905920X

Cadastro na Prefeitura do Municipio de Sao Vicente n° 13-00724-0025-00181000

Observar que o Cadastro Municipal da Prefeitura de Sao Vicente aponta como enderego do imdvel
da Massa Falida da Industria Metalturgica Irene a Rua do Colégio n° 181, entretanto o n°® dos

imoveis estabelecidos sobre a referida area identifica-se com a numeracgao 203 e 205.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO VICENTE
SECRETARIA DA FAZENDA

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ
VICENTE

SECRETARIA DA FAZENDA

IMPOSTO PREDIAL (TR2) E TERRITORIAL URBANO (TR1) TAXA
DE SERVIGOS URBANOS: COLETA EHEMGCEO DE LIXO

IMPOSTO PREDIAL (TR2) E TERRITORIAL URBAND (TR1) TANA DOMICILIAR (TSU1)

DE SERVIOS URBANOS: COLETA E REMOGAO DE LIXO

DOMICILIAR (TSU1)

Nome:

MASSA FALIDA DE INDUSTRIA METALURGICA

Enderego de Entrega:

RUA, MARTIM AFONSO, 230, CENTRO, SAO VICENTE -
SP - CEP: 11310010

Inserigiio Cadastral

1300724002500181000 I

Ano Base

2025 ||

Exeroicio

2025 | |

Aviso-Reciba Na

00088185/2025 I

DECLARC TER RECEBIDO OS5 CARNES
A GQUE SE REFERE ESTE CANHOTO

DATA; ! !

NOME LEGIVEL

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDGARD COLOMBO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/11/2025 as 15:04 , sob o nimero WDDA25701820033
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PREFEITURA AVISO RECIBO
MUNICIPAL DE SAO IMPOSTO PREDIAL (TR2) E TERRITORIAL
VICENTE URBANG (TR1) TAXA DE SERVIGOS

SECRETARIA DA URBANOS: COLETA E REMOGA© DE
FAZENDA LIXO DOMICILIAR (TSU1)

Tributo DATAS DE
o1 VENCIMENTO

Unica
Fragsoldeal

1.544,00
|Frea Corsroaa |

0,00
Valor Venal 4o

Imavel

1.589.643,79
TaTor Vel (e Antenor a0 o

3
i
| Total Anual EEEEE M) e = i) 10/10 | 10M1 | 10M2
97.947,51 8.162,29 0 00

Propnesng
MASSA FALIDA DE INDUSTRIA METALURGICA IRENE LTDA

Possudar

\TocaT oo Tmovel

RUA DO COLEGIO, 181, - BAIRRO: MORRO DOS BARBOSAS

Caracteristicas locais: rua asfaltada, com iluminacao publica, rede de telefonia, agua encanada,
esgoto, energia elétrica e demais benfeitorias urbanas. Regido mista, com residéncias e
estabelecimentos comerciais.

Este signatario verificou junto aos moradores das habita¢des da Rua do Colégio n°s 181, 171 ¢
terreno sem n° entre os 181 e 171 que hd A¢ao Demolitoria com acordao abaixo reproduzido, e em
anexo a este trabalho.

Embargos de Declaraciao n° 1008389-45.2014.8.26.0590/50000 e 50001

Comarca: Sao Vicente

Embargantes: RITA SANTOS TEIXEIRA e JAIRO CHAGAS

PEREIRA

Embargado: MUNICiPIO DE SAO VICENTE

Isto posto, a area objeto da avaliagdo, em fun¢do do aclive pronunciado, com cobertura em mata
nativa, é caracterizada como APP — Area de Preservacdo Permanente. De acordo com informagio
dos moradores, em 2.014 foi erigido muro de arrimo nos fundos das habita¢des identificadas na
Acao Demolitoria.

Lei 12.651/2012 - consideram-se Areas de Preservacdo Permanente, em zonas rurais ou urbanas:
Item V - as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°, equivalente a 100% na linha
de maior declive

Pelo Codigo Florestal Brasileiro, especificamente encostas e morros com declividade superior a
45 graus, sdo protegidas por lei para prevenir erosdo e deslizamentos, sendo consideradas areas
de uso restrito ou proibido.

Terreno Metalurgica Irene
Detalhe  elevagdo  do
terreno (indicando 60,9%
de aclive em relagdo ao
nivel da rua

Nota: desconsiderado por este
signatario a area da APP

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDGARD COLOMBO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/11/2025 as 15:04 , sob o nimero WDDA25701820033

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4005052-57.2013.8.26.0161 e codigo sOuwuXgz.



fls. 1146

Esvaziamento do Valor
Economico de Imovel situado em
Area de Preservacdo Permanente
INOVAGOES CIENTIFICAS E TECNOLOGICAS
CONGRESSO BRASILEIRO DE
ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS
(o O 0]

Conforme DE SOUZA (2016), existe entendimento de que 7 %
uma area de prescervagao permanente

"a melhor interpretacdo do artigo 32 do Cadigo Tributdrio Nacional - .
(CTN) seria que o que deve justificar a cobranca do tributo ndo é a nao tem uso que pe[r[uta faze[ um

propriedade em si, mas a possibilidade de uso do imdvel”
Assim, imaveis situados em APP nao tendo possibilidade de uso deveriam pro_]eto de Ocupagao’ COnSldel' ando 0

ter isengao de IPTU. . . .
A possibilidade de isencao de tributos esta prevista no Codigo Tributario maximo aproveitamento eficiente do
Nacional, que a admite através de legislacoes especificas: .
O terreno, que possa gerar uma receita o
“Art. 176. . . ,
A isencao, ainda quando prevista em contralo, € sempre decorrente provemente de umdades construldas
de lei que especifique as condicoes e requisitos exigides para a sua : B
gz?:;e;;ao. o0s tributos a que se aplica e, sendo caso, o prazo de sua no 10C8.1, a apllcag:ao deste metodo
Paragrafo dnico. A isencao pode ser restrita a determinada regiao do .
ternitério da entidade Uibutante, em fungao de condicoes a el conduz a um valor de mercado igual
peculiares.”
: i G - o . a Zero para o terreno.
Além do disposto no CTN ja existe na legislagao brasileira outras matérias X ~ )
que podem abrigar a isencao de IPTU em areas de APP. O O O

Considerando a area efetiva de ocupagao dos imdveis de n°s.: 203 e 205 temos:
Area total = 1.544,00 m? / Testada = 9,66 m / Profundidade equivalente = 159,84 m

Area total efetivamente ocupada = 9,66 x 10,75 = 103,85 m?
Testada = 9,66m / Profundidade = 10,75 m

Portanto a area efetiva atualmente de APP fica estabelecida a partir de ~10,75 m do alinhamento
da rua, redundando em profundidade de 149,10 m, e frente de 9,66m.
Temos Area de APP = 9,66 x 149,10 = 1.440,31 m2.

2.2 Do imovel — casas padrao simples
Area terreno ocupada: 136,85 m? Area construcio considerada: 103,85 m?
Testada: 9,66 m

2.2.1 CARACTERISTICAS DO IMOVEL
Classe: Comercial — Servico — Residencial / Grupo: casa / Padrao: Simples

Estado da Depreciagao e
Ref. . - Caracteristicas

Edificacao (%)
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacao e/ou recuperacao localizada do

Necassitando de sistema estrutural. As |n5talagoes h |drag||_ca5 eelétricas
. possam ser restauradas mediante a revisao e com
F | reparos simples a 33,20

substitiucao eventual de algumas pecas desgastadas
naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
substituicao dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro cdmodo. RevisAo da impermeabiliazacao ou
substituicao de telhas da cobertura.

importantes

Estado da edificagdo: Referéncia “f” — necessitando de reparos simples a importantes

Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heidecke - K
Idadeem Estado de Conservacao - Ec
% da vida A B c D E F G H
referencial 0,00% 0,32% 2,52% 8,09% 18,10% | 33,20% | 52,60% | 75,20%
32% | 07888 | 07863 | 07689 | 07250 | 06460 | 05269 | 03739 | 01956

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDGARD COLOMBO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/11/2025 as 15:04 , sob o nimero WDDA25701820033
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Fator de Adequagdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacao Foc =R + K *(1-R) sendo

R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal

K = Coeficiente Ross / Heideck = 0,5269 // Foc = 0,20 + 0,5269 * (1-0,20) = 0,6215
Custo da Constru¢ao no Estado de Sao Paulo — Ref. Novembro / 2025

Més R&%/m?
Global M&o-de-obra Material

R8-N = Classificagdo: casa
out 211161 1'201’20,_ 851,80 CUB adotado = R$2.116,61/m?
ESCOLHA O PADRAO E O ANO
(Outubro / 2025)

PIS 2021
R1-N 1 2022
PP4-N 2023

2024

R16-N

INDICES ADOTADOS

a) Fator testada = ft = (t / tr)”* = (10,00 / 5,00) 4= 1,189
t = testada efetiva do imodvel // tr = testada de referéncia = 10,00 m / Fator testada maximo = 1,15

Fatores de Ajuste C isticas e F

Frente e Profundi

Muiltiplas

ZONA F E: Expoente do | frentes ou | C0¢ 9¢ | Areade | Intervalo B _
Frente de Prof.  |Prof. Maxima| do Fator |Fator Profun- esquina area  |referéncialcaracteristico| Observagbes gerais
Referéncia| Minima Frente didade dolote | de érgas.
Fe Pri Pma “~ “p” Ce G, (m7) (m’)
1% Zona
Residencial N&o se ‘ 2 ’ N&ose | Aplica-se
Horizontal 5 ‘ 15 30 aplica ‘Nao ss:aplica aplica item 10.3.2), 125 100-400 Pt T
Popular i | I d:i 0 COM as fora
7
. . - ~ ,
b) *Fator Diferenca de Area Fa: aplica-se para homogeneizacgao de areas.

Fa=|Ae| " sendo {n = 1/8 quando a # de areas estiver entre 30% e 150%

Aa n = 1/4 quando a # estiver até¢ 30% (# = diferenca)

Ae = area do elemento de pesquisa  Aa = area do imdvel avaliando

VALOR TERRENO - PESQUISA DE AMOSTRAS — Micro regido Centro

Utilizado o Método Comparativo para determinacao do valor médio do m? do terreno no setor do
imovel avaliando. Na micro regido foram pesquisadas amostras obedecendo-se os preceitos da
Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos NB 14653-2. Aplicado um redutor sobre o valor das
ofertas, (Coeficiente de Elasticidade = 0,90), Fator Area e Fator Testada. Apds a homogeneizagio,
obter-se-4 o valor médio do m? de terreno livre.

1) Local: Rua do Colégio / Centro de Sdo Vicente

Descricao: casa tipo sobrado, 4 qtos. um suite, 4 WCs, sala, cozinha, area de servigo, garagem
Area terreno: ~186,00 m? / Area construcao: 307,73 m?

Valor pedido: R$625.400,00

Inf. Maneco Negdcios Imobiliarios — corretora Carolina Alves / tel. (13) 3203-1830

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDGARD COLOMBO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/11/2025 as 15:04 , sob o nimero WDDA25701820033

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4005052-57.2013.8.26.0161 e codigo sOuwuXgz.
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2) Local: Rua do Colégio / Centro de Sao Vicente

Descrigao: casa tipo sobrado, com 2 dorm., sendo 2 suites, e 5 WCs social, 3 salas, cozinha estilo
americana, WC social, area de servigo, lavanderia, bem arejado e iluminado

Area terreno: 96,00 m?

Area construcio: 154,00 m?

Valor pedido: R$650.000,00

Inf. Valente Imobiliaria — corretora Vera / tel. (13) 3323-8881 // (13) 95538-0585

!

3) Local: Rua do Colégio, 615 — Centro Sao Vicente
Descrigao: casa térrea com 3 dormitdrios sendo 1 suite, 1 sala, 3 banheiros, 6 vagas, quintal,
edicula com dormitorio/sala/cozinha e banheiro.
Area terreno: 208,00 m?

Area construcdo: 200,00 m?

Valor pedido: R$500.000,00

Inf. Imobiliaria Bella Vista / tel. (13) 3467-4543

4) Local: Rua do Colégio — Centro Sao Vicente

Descrigao: casa sobrado de 3 qtos., 2 WC, sala, cozinha e A.S. Garagem p/.2 vagas e churrasqueira.
Area terreno: 156,00 m?

Area construgio: 156,00 m?

Valor pedido: R$800.000,00

Inf. Valente Imobiliaria / tel. (13) 3323-8881 / (13) 95538-0585 / (13) 3323-8882

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDGARD COLOMBO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/11/2025 as 15:04 , sob o nimero WDDA25701820033

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4005052-57.2013.8.26.0161 e codigo sOuwuXgz.
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5) Local: Rua do Colégio, 256 — Centro Sao Vicente
Descrigao: casa tipo sobrado com: 3 dormitérios, sala, cozinha. 2 banheiros. auintal, churrasqueira,

A25701820033

vaga para 2 autos, portdo em aluminio. g ; \ .
Area terreno estimada: ~ 136,00 m? | : '
Area construcio: 226,00 m?
Valor pedido: R$700.000,00
Inf. R3 Iméveis / tel. (13) 3233-1410

PLANILHA DAS AMOSTRAS COLETADAS

Proc. 4005052-57.2013.8.26.0161 - Metalargica Irene - Pesquisa Valor m? Centro Municipio Sao Vicente
item| Tipo Padrdao |Valorpedido| Foc Veconst Valor terreno F'atur Fator q
Area |testada

1 | casa médio 625.400,00 | 0,534 | 348.078,44 | 277.321,56 | 0,77 1,10 974,94
2 | casa | simples | 650.000,00 | 0,792 | 258.158,69 | 617.500,00 | 0,50 1,00 | 1.700,05
3 | casa médio 500.000,00 | 0,478 | 202.178,59 | 475.000,00 | 0,78 1,10 | 1.020,09
4 | casa meédio 800.000,00 | 0,792 | 261.511,40 | 760.000,00 | 0,56 1,10 | 1.663,64
5 | casa médio 700.000,00 | 0,672 | 321.453,79 | 585.000,00 | 0,54 1,00 | 1.235,93
6 |Valor meédio 1.318,93
7 |Limite superior 1.714,61
8 |Limite inferior 923,25

Valor do m? de 4rea util homogeneizado, adotado para o imdvel avaliando: R$1.318,93
(nove mil cento e vinte e quatro reais € noventa € um centavos)

Local do imdvel arrecadado - Foto aérea da Rua do Colégio

almente por EDGARD COLOMBO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/11/2025 as 15:04

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4005052-57.2013.8.26.0161 e codigo sOuwuXgz.

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Vt=VALOR TERRENO — vt=Atxq
Area terreno ocupada = 103,85 m? / Area de APP = 1.440,31 m? (desconsiderada)
Vt=103,85x 1.318,93 = 136.970,88

Este documento é cépia do original, assinado d
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Vc = VALOR CONSTRUCAQO —— Vec=Acx CUBx Foc
Ve=103,85x2.116,21 x 0,6216 =136.633,86

Valor do imo6vel = Valor terreno + Valor constru¢do = 136.970,88 + 136.633,86
Vi=R$273.604,74

Arredondando temos: Valor do imovel = R$274.000,00 (duzentos e setenta e quatro mil reais)

3. CONCLUSAO E ENCERRAMENTO

Tendo em vista o trabalho realizado, de acordo com as atuais condi¢gdes de mercado e dos
parametros adotados, avalio o imovel sito a Rua do Colégio, 203 e 205 (pelo IPTU n° 181) / Bairro
Centro, municipio de Sdo Vicente, com Matricula n°: 12.575 — junto ao Cartério de Registro de
Imoéveis de Sdo Vicente e Inscricao Cadastral (IPTU) junto a Prefeitura Municipal de Sao Vicente
com o n° 13-00724-0025-00181 pelo valor de R$274.000,00 (duzentos e setenta ¢ quatro mil

reais) para o més de Outubro / 2025.

Encerro o presente trabalho que consta de 8 (oito) folhas digitalizadas num sé lado e 3 (tres)
anexos: Relatorio Fotografico dos imoveis estabelecidos sobra a area, Decisdo Acao Civel e

Recurso Indeferido Processo Demolitorio, estando esta ultima datada e assinada.

Ao ensejo, apresento meu protesto de elevada estima e distinta consideragdo, colocando-me a

disposicao de V. Exa. a qualquer esclarecimento.

Sao Paulo, 18 de novembro de 2.025

Eng. Edgard Colombo Junior / CREA n° 64.953

Largo do Paissandu, 51 ¢j.903 CEP 01034-010 Centro / Capital / SP
tel. (11) 3221-5664 e cel. (11) 98326-1952  e-mail: engenheirocolombo@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDGARD COLOMBO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/11/2025 as 15:04 , sob o nimero WDDA25701820033

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4005052-57.2013.8.26.0161 e codigo sOuwuXgz.
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RELATORIO FOTOGRAFICO

Processo Digital n°: 4005052-57.2013.8.26.0161

Classe: Faléncia de Empresarios, Sociedades Empresariais, Microempresas ¢ Empresas de
Pequeno Porte / Assunto: Inadimplemento

Requerente: ARO Fomento Mercantil Ltda. / Requerido: Indistria Metalirgica Irene Ltda.

VISTORIA 29/06/2021

Identifica¢do da rua do imével arrecadado Vista da rua do imével arrecadado

Rua do Colégio — pesquisa de iméveis pesquisa e acesso a imovel na area arrecada
sobre o imoével arrecadado, a direita na foto notando ao fundo em aclive a mata nativa

Pesquisa de possiveis imoveis estabelecidos vista geral da Rua do Colégio, e atras das
sobre a area arrecadada construgdes arvores de grande porte ao fundo

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDGARD COLOMBO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/11/2025 as 15:04 , sob o nimero WDDA25701820033

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4005052-57.2013.8.26.0161 e codigo X20Qslyc.
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Verificagdo no local (Rua do Colégio) notando mata nativa ao fundo atras das construgcdes

Verificagdo de imoveis na Rua do Colégio
Notar vegetagao de grande porte atras das construgdes em aclive pronunciado

~N

Documento pesquisado na Prefeitura Municipal de Sdo Vicente

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO  PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO VICENTE
VICENTE SECRETARIA DA FAZENDA

SECRETARIA DA FAZENDA IMPOSTO PREDIAL (TR2) E TERRITORIAL
URBANO(TR1) TAXA DE SERVIGOS
URBANOS:COLETA E REMOGAO DE LIXO
IMPOSTO PREDIAL (TR2) E TERRITORIAL DOMICILIAR (TSU1)
URBANO(TR1) TAXA DE SERVICOS
URBANOS:COLETA E REMOGAO DE LIXO DOMICILIAR |

Inscri¢do Cadastral

(Tsu1) 1300724002500181000 \
Ano Base Exercicio Aviso-Recibo No
Home: [ 2021 | 2021 | oo9752 2021 |

MASSA FALIDA DE INDUSTRIA METALURGICA IRENE

LTDA .

P P DECLARO TER RECEBIDO OS CARNES A
ndereco de Entrega:

DO COLEGIO QUE SE REFERE ESTE CANHOTO

181 DATA: ! !

NOME LEGIVEL

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDGARD COLOMBO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/11/2025 as 15:04 , sob o nimero WDDA25701820033

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4005052-57.2013.8.26.0161 e codigo X20Qslyc.



PREFEITURA AVISO RECIBO
MUNICIPAL DE SAQ IMPOSTO PREDIAL (TR2) E IMPOSTO INSCRICAO ANTERIOR
VICENTE TERRITORIAL URBANO (TR1|) TAXA DE 11309999002500181000
SECRETARIA DA SERVIGOS URBANOS: COLETA E REMOGAO
EAZENDA DE LIXO DOMICILIAR (TSU1)
DATAS DE
Inscrigdo Cadastral Ano Base Exercicio [Aviso N° Acesso Tributo
1300724002500181000 2021 2021 009752 /2021 82172 01 Onica VENCIMENTO
area Terreno / Fragdo [Valor m2 Terreno |Valor Dep. Terr Perim. |Lim. 31/01
Ideal (RS$) venal(R$) 1 02 |45 22 3a
1.544,00 688,71/868.133,83 10/01 10/02 10/03
\Area Construida Valor m2 Construgdo (R$) |Valor Venal Construgdo (R$) |Tipo  [Subcl Matricula CRI 43 5a 6a
0,00 0,00 0,00 12575 10/04 | 10/05 | 10/06
alor Venal Imovel (R$) |Aliguota TSU1 C.Dif.{Impeosto Anual (R$) [TSU Anual (R$) |Tx Sin. IPTU Isencdo ||7a 8a 9a
868.133,83| 4.0% NI 69.450,70 712,23|(R$) NI 10/07 10/08 10/09
0,00 10a 11a 12a
Total Anual (R$) Parcela s/ Multa (R$) Parcela ¢/ Multa (RS) Imposte Verde Red(%) [IPTU Calc. Dif. | 10/10 10/11 10/12
70.162 93 5.846,91|Conforme instrugao 0,00 0o
_ Observagdes
Proprietario CARNE INICIAL REF. AO
MASSA FALIDA DE INDUSTRIA METALURGICA IRENE LTDA PROCESSO NO. 00192619
Possuidor
Local do Imével
DO COLEGIO
181

VISTORIA 04/11/2025

habitacao térreo — a esquerda do Salao de Beleza)

Imoével n° 205

Superior — outra habitacdo entrada independente

)

|| ccencoon 4
; Gii Coiffeur.

© (13) 997792714 G

WDDA25701820033

umero

15:04 , sob o n(

do original, assinado digitalmente por EDGARD COLOMBO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/11/2025 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4005052-57.2013.8.26.0161 e codigo X20Qslyc.
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sala / cozinha

Banheiro

’

3

TERREO NIVEL DA RUA

Imével n° 203 — nivel da rua (exceto Saldo de Beleza — fechado no momento da vistoria)

Fundos lavanderia

Corredor de entrada
Quarto
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cozinha
Banheiro

r

aclive na Area de Preservacao Permanente

detalhe da visdo acima do muro notando

sala

Corredor lateral e ao fundo aclive pronunciado
notando area de APP com vegetagdo nativa




fls. 1157

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO VICENTE
SECRETARIA DA FAZENDA

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ
VICENTE

SECRETARIA DA FAZENDA

IMPOSTO PREDIAL (TR2) E TERRITORIAL URBANO (TR1) TAXA
DE SERVIGOS URBANOS: COLETA E REMOGAD DE LIXO

IMPOSTO PREDIAL {TR2) E TERRITORIAL URBANO (TR1) TAXA DOMICILIAR (TSU1)

DE SERVIGOS URBANOS: COLETA E REMOGAD DE LIXO

DOMICILIAR (TSU1) Insorigiio Cacdastral
S [ 1300724002500181000 |
MASSA FALIDA DE INDUSTRIA METALURGICA | Ano Base Evarciolo Avise-Rolbo No
Erideitio 04 Ertrage: 205 I[ 2025 || ooossresiz0s |

RUA, MARTIM AFONSO, 230, CENTRO, SAO VICENTE -
5P - CEP: 11310010

DECLARO TER RECEBIDO OS CARNES
A GQUE SE REFERE ESTE CANHOTO

DATA: / i
NOME LEGIVEL
FREFETTURA ~ AVISO RECIEO
MUMNICIPAL DE SAD IMPOSTO PREDIAL (TR2) E TERRITORIAL
VICENTE URBANO (TR1) TAXA DE SERVIOS
SECRETARIA DA ”“B'“r;z: ;g;sl“u i:?;‘lfm DE
FAZENDA frsun)

Inscrigho Cadastral Aviso N° Acesso Tributo DATAS DE

1300724002500181000 00088185/2025 82172 01 VENCIMENTO
ﬁ; errends / UI'IICB

Fragioicea 31101

1.544,00 1.261,10 1.589.643,79 12575
o V1 T W T e " = =
Construgdo 3101 | 10002 | 10003
0,00 0,00 0,00 = = =

[Waler Venal do Aauoia T Firwaal T Arval TEOTCOT T

e “ mposto Anua =M= | qoi04 | 1005 | 100086

1.589.643,79 4 97.060,84 886,67 NI NI ™ 8% @
TaTar VEnal (e ATTErOr a0 JOT. ATEa LOnsTioa - D Valor Vena Lonsnugan Jimpes v mac | 10/07 | 10008 | 10/09
Geoproc. Geoproc. {RE) - Geoproc. Geoproc [RS) ! ™ = o
0,00 0 0,00 0,00 0
T Fees s ToE Tor Vede =TT T 10110 | 1011 | 10112
97.947,51 8.162,29 0 00

TrOpnetEnD

MASSA FALIDA DE INDUSTRIA METALURGICA IRENE LTDA

Fosswdor

E E movel

RUA DO COLEGIO, 181, - BAIRRO: MORRO DOS BARBOSAS

—» ALERTAPARA ATUALIZAGAD CADASTRAL DE CONTRIBUINTES
Considerando os novos métodos de Registro, Administragdo e Cobranga de boletos bancarios implantados pela FEBRABAN - Federagdo Brasileira de Bancos, relativos a
tributos em geral, inclusive impostos e taxas municipais, orientamos todos os contribuintes a promoverem a atualiza¢do de seu cadastro junto a Prefeitura Municipal de
Sdo Vicente, principalmente com a inclusdo do nimero de CPF (pessoas fisicas) e CNP] (pessoas juridicas), a fim de evitar o extravio de baixas de pagamentos efetuados
com a consequente inscricdo de débitos na Divida Ativa do Municipio, a penhora de iméveis e principalmente o bloqueio de valores em suas contas bancérias. Para a
atualizagdo, entrar em contato com o setor responsavel pelo seu cadastro conforme segue:
- Contribuintes de IPTU: Departamento de IPTU;
- Contribuintes de ISS: Departamento de ISS;
- Contribuintes de Comércio, feira e ambulantes: Secretaria de Comércio.

Area apontada na A¢do Demolitoria que abrange os iméveis localizados na Rua do Colégio N° 171,
181 e Terreno S/N (Processo n° 1008389-45.2014.8.26.0590)
Sk ¥ W o . l : K = re k"’ " - Lo

Ao oef
- Gii\Caof

(13) 4

WDDA25701820033

umero

15:04 , sob o n(

as

Nota: o n° 181 apontado no IPTU ¢ atualmente indicado pelos n°s.: 203 e 205

do original, assinado digitalmente por EDGARD COLOMBO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/11/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4005052-57.2013.8.26.0161 e codigo X20Qslyc.



