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01. FICHA EXTRATO DA AVALIAGAO

Data: 14/03/2025

Numero do laudo 2025/006
Finalidade Para fins de processo judicial
Objetivo Compra e Venda
Objeto URE - Unidade Residencial Unifamiliar
Endereco Av. Jodo Correa, n® 157 — Jd. Primavera.
Cidade e UF Matéo/ SP
CEP 15997-042
Contratante Izique Chebabi — Advogados Associados
Area do terreno 253,00 m?
Area construida’ 120,00
Resultado da avaliagéo R$ 212.920,00 (valor de mercado)
(Duzentos e doze mil e novecentos e vinte Reais)
Compra e Venda

Metodologia aplicada Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
Tratamento dos dados Inferéncia estatistica. (Utilizacao de Software SISDEA)
Especificagdo da avaliagao Fundamentagao: Grau |
Precisao: Grau I
Data da vistoria NAO HOUVE VISTORIA — SITUACAO PARADIGMA
Data do laudo 14.03.2025
Nome dos avaliadores Paula Francisca Ferreira da Silva — Arquiteta e Urbanista

José Luiz Grieco — Arquiteto e Urbanista
Trata-se de um lote de 253 m?, que apresenta uma residéncia
InformagGes relevantes construida e localiza-se no bairro Primavera.
Esse loteamento urbano, situado a cerca de 1km do centro da
cidade de Matao, caracteriza-se por ser essencialmente residencial,
com uma rede de comércios e servicos de caracteristicas locais. Nas
proximidades do bairro ha escolas como a EMEI Profa. Maria Amélia
Ortiz Gandini, a E.E Prof. Laerte José Tarallo Mendes e a creche
Ignés da Silva Coelho.
Cabe ressaltar que ndo foi possivel o acesso ao interior do imédvel,
uma vez que por conta de ser objeto de processo judicial, houve
dificuldades de acesso ao imével. Portanto, temos uma situacao
paradigma para a avaliacdo do imdvel.

L A rea construida considerada foi calculada a partir de imagens do Google Earth de 20/04/2024, uma vez que esta area n3o estd
averbada na matricula do imdvel.
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02. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

2.1 Contratante

A contratante do laudo de avaliagao de imével € a Izique Chebabi — Advogados Associados.

2.2 Proprietario

Conforme a matricula de imoével n® 11.108 do Livro n° 2 de Registro Geral do Cartério do Registro de

Imoveis da Comarca de Matao/SP, a propriedade do imével é a Ideal Empreendimentos e Construgdes Ltda..

2.3 Finalidade da Avaliagao

O imovel esta sendo avaliado para fins de processo judicial.

2.4 Objetivo da Avaliagao

Determinacéo dos valores de mercado do imével para compra e venda.

2.5 Condigdes limitantes

* Os profissionais que elaboraram este laudo nao possuem quaisquer interesses financeiros nos bens aqui

avaliados, caracterizando a sua independéncia;

Realizamos analises técnicas consideradas por nossa equipe como adequadas, sempre pautadas pela NBR
14.653. No entanto, ndo nos responsabilizamos por informacgdes fornecidas por terceiros € ndo seremos
responsaveis, sob qualquer hipétese, por quaisquer danos ou perdas resultantes da omissao de informacoes
por parte do contratante ou de terceiros consultados durante o desenvolvimento desta avaliagao;

Este trabalho ndo tem como objetivo a investigagdo em documentos e registros da propriedade, nem mesmo
inclui a responsabilidade para detectar fraudes nos documentos;

Nao cabe a nossa equipe a responsabilidade de identificar, projetar ou intervir em eventuais deficiéncias na
propriedade avaliada, incluindo os aspectos fisicos, financeiros e/ou legais;

A presente avaliagao considera a propriedade livre e desembaragada de quaisquer 6nus e/ou outros
comprometimentos legais, além de considerar a ndo existéncia de problemas relacionados a passivos
ambientais, bem como processos de desapropriagao ou melhoramentos viarios que venham a atingir a area;
O presente laudo ndo considerou maquinas, equipamentos, moéveis, utensilios e/ou quaisquer outros bens
mdveis que possam existir na propriedade.

2.6 Situacgdo paradigma

Cabe ressaltar que nao foi possivel 0 acesso ao imével, uma vez que por conta de ser objeto

de avaliagdo com fins de processo judicial, houve dificuldades de acesso ao imovel. Portanto, temos uma
situacao paradigma para a avaliagéo do imovel.
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03.

OBJETO DA AVALIAGAO

3.1 Tipo do bem

Unidade Residencial unifamiliar em rua aberta.

3.2 Descrigao sumaria do bem

04.

Trata-se de um lote de 253 m? que apresenta uma residéncia construida e localiza-se no bairro
Primavera. Esse bairro caracteriza-se por ser essencialmente residencial e estar ao Norte do municipio, no
limite da area urbanizada, a cerca de 1 km do centro da cidade de Matao-SP.

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL E ENTORNO

4.1 Panorama Geral do Municipio

O municipio de Matéo, localizado no interior do estado de Sao Paulo, foi fundado em 1898, mas sua
histéria comegou antes, com a chegada de migrantes, principalmente italianos, que se estabeleceram na regigo
para a agricultura e pecuaria. A cidade se desenvolveu ao longo da Estrada de Ferro Araraquara, que facilitou
o escoamento da produgao agricola. No final do século XIX, a regido era formada por grandes fazendas e matas
fechadas, dai 0 nome "Matao". O crescimento populacional e econémico levou a emancipacao do municipio,
que anteriormente fazia parte de Araraquara.

Em relagéo a economia, a cidade se consolidou com a producgao de café, seguido pela cana-de-agucar
e a citricultura, tormando-se um dos polos do agronegdcio paulista. Com o tempo, Matdo também se
industrializou, atraindo empresas metalurgicas e do setor téxtil.

Matao é famosa pelo Tapete de Corpus Christi, um dos maiores do Brasil, que atrai turistas e fiéis. Além
disso, possui um forte vinculo com a imigragao italiana, refletido em festas e costumes locais. Atualmente, Matao
mantém uma economia diversificada e um alto indice de qualidade de vida, sendo uma cidade de destaque no
interior paulista.

De acordo com o IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), em 2022, a populagéo de Matéo
era de 79.033 habitantes e a densidade demografica era de 150,57 habitantes por quildmetro quadrado. Em
2021, conforme o IBGE, o PIB per capita era de R$ 63.716,37.

O crescimento urbano de Matdo esta diretamente ligado a sua posicdo geografica e ao
desenvolvimento da malha rodoviaria da regido. A cidade expandiu sua infraestrutura e economia com base na
conexao facilitada pelas rodovias, que promoveram a industria, 0 comércio e a mobilidade da populacao.
Destacam-se trés rodovias: rodovia Brigadeiro Faria Lima (SP-326), uma das mais importantes, conecta a
grande cidades, como Ribeirdo Preto, além de facilitar o escoamento da produgao agricola e industrial; rodovia
Washington Luis (SP-310), que embora nao passe diretamente por Matéo, esta proxima e conecta a cidade de
Sé&o Paulo; rodovia dos Trabalhadores, que realiza uma importante conexao regional, principalmente no fluxo
de mao de obra e expansao para municipios vizinhos.
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4.2 Localizagdo do imével

O imével avaliando localiza-se na Rua Av. Joao Correa, n° 157, no Jardim Ibirapuera, no municipio de

Matdo, Estado de Sao Paulo.
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Figura 1 - Localizagéo do Avaliando pelo Google Maps.

A Figura 1 foi gerada a partir do Google Maps, com dados de 2025, na qual pode-se observar o imével
avaliando, assim como os bairros do entorno: Jardim Novo Mundo, Vila Guarani e Jardim Alvorada. Além disto
é possivel observar que o imovel esta muito proximo a Av. Francisco Mastropietro, que se conecta a Rodovia
dos Trabalhadores, portanto o imoével é atendido por uma boa rede de infraestrutura viaria.

a

5 FUNDAMENTA

I avaliacdo de imdveis

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO 1IZIQUE CHEBABI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2025 as 09:29 , sob o nimero WMOM25700158680

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003165-30.2024.8.26.0347 e codigo bXwLkFq3.



fls. 165
LAUDO DE AVALIACAO 2024/006

4.3. Vista aérea do imovel

A partir da Figura 2, imagem aérea a seguir, gerada pelo Google Earth, com imagens que datam de
20/04/2024, é possivel observar o avaliando e o seu entorno. Tem-se no entomo imediato residéncias em sua
maioria.

Pode-se notar ainda que todas as vias do entormo sao asfaltadas e que o loteamento, no qual se
encontra o avaliando possui lotes de tamanhos similares e um viario bastante ortogonal, o que indica que o
terreno do avaliando esta inserido em um loteamento regular. Observa-se ainda, ao norte do Jardim Primavera,
uma area de vegetagdo mais densa, ainda ndo ocupada, indicando que o bairro encontra-se no limite da area
urbanizada.
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A partir da Figura 3, outra imagem aérea gerada pelo Google Earth, também com imagens que datam
de 20/04/2024, é possivel observar que o lote do avaliando situa-se no meio de quadra na Av. Joao Corréa e
que as ruas paralelas sao: a Leste, a Avenida Luis Rodrigues Esteves da e a Oeste a Avenida Vicente Joao
Bemardi.

Pode-se ainda observar na Figura 3, que no lote do avaliando, além da area construida, ha duas
pequenas arvores em sua calgcada.

arth

m

Figura 3 - Imagem aérea e entorno imediato

Segundo o Sistema de Posicionamento Global, também chamado de GPS, o imdvel possui as
seguintes coordenadas geodésicas:
* Latitude: 21°35'12.11"S
* Longitude: 48°21'51.83"0O
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4.4 Infraestrutura urbana

O bairro onde localiza-se o avaliando possui a seguinte rede de infraestrutura:

* Rede publica de agua encanada; » Rede de transporte publico;
* Rede publica de esgoto sanitario; * Rede de iluminagao publica;
» Rede publica de energia elétrica domiciliar; » Pavimentagao asfaltica.
 Coleta de lixo;

Google Earth

21

Figura 5 - Infraestrutura do entorno — av. Jo&o Correa voltada para a Rua Enzo Castelani

Pode-se observar na Figura 4 (com imagens do street view de margo de 2024) a rede de infraestrutura
do entomo, os postes de iluminacgéo, a via asfaltada, além de ser uma via bastante arborizada.
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4.5 Zoneamento

O avaliando localiza-se na ZONA RESIDENCIAL MISTA (ZRM), de acordo com a Lei Complementar
n°5.184 de 07 de junho de 2018 e com a Lei Complementar n° 6 de 2024, que alteram a Lei Municipal n°® 3.800
de 05 de outubro de 2006. A ZONA RESIDENCIAL MISTA (ZRM) representada com a cor magenta no mapa
numerado como n° 02, anexo da lei complementar pode ser observado na Figura 6 — Zoneamento, na pagina
12, do presente laudo. Em relagéo ao uso do solo, a lei define em seu artigo 46 para esta zona:

a) Pemmitido o uso Misto Residencial/Comercial: além das residéncias, permitido o comércio em geral,
prestacao de servicos, construgcdes de carater especial destinado ao funcionamento de entidades de classe,
sindicais, clubes de servico, igrejas e templos de qualquer culto, sempre com a observancia de que, havendo a
implicancia de aspectos impactantes, sera exigido o EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga, nos termos da
presente Lei;

b) As atividades comerciais de restaurantes e lanchonetes poderao obter autorizagcao especifica para
funcionamento além do horario comercial desde que, em hipdtese nenhuma produzam som extemo capaz de
causar incbmodo as areas residenciais adjacentes, sempre com a observancia da exigéncia do EIV - Estudo
de Impacto de Vizinhanga nos termos da presente Lei, quando houver implicancia de aspectos impactantes;

c) Permmitido o uso Misto Residencial/Comercial/Industrial Leve, respeitando-se a vocagado ou
destinagao primaria residencial, sempre com a observancia da exigéncia do EIV - Estudo de Impacto de
Vizinhanga nos termos da presente Lei, quando houver implicancia de aspectos impactantes.

Vale considerar a localizagao do imovel avaliando préximo ao Cérrego do Ledo, Corrego Séo Pedro,
Avenida Francisco Mastropietro e as escolas EMEI Profa. Maria Amélia Ortiz Gandini, E.E Prof. Laerte José
Tarallo Mendes e a creche Ignés da Silva Coelho. (vide Figura 7, pag. 12).

A Figura 8 - Quadrilatero de Edificagdo Compulséria (pag. 13) apresenta um quadrilatero onde na
margem norte esta localizado o imével avaliando, trata-se de um perimetro onde pela lei é indicada a edificagcao
compulsoria. Sobre esta regulamentacao, o inciso VIl do artigo 4 relata a instituicao da politica de promogéo da
aceleracdo do adensamento e da utilizagao dos vazios urbanos, ampliando a area de ocupacao e de Edificacéo
e/ou Urbanizacdo Compulséria descrevendo seu perimetro.

A Figura 9 - Indicacao de ZEIS (Zona Especial de Interesse Social), na pagina 13 do presente laudo,
demostra a proximidade do imoével avaliando com uma area definida como ZEIS (ZONA ESPECIAL DE
INTERESSE SOCIAL) representada no mapa com hexagonos de cor magenta. Segundo a lei, na ZEIS é
permito lotes com medidas de 8 metros de testada por 20 metros de comprimento.

Considerando a questao da ocupagao do solo, 0 mapa numerado como 11, apresentado como anexo
da mesma legislagao, indica para a zona onde esta localizada o imével avaliando (ZRM) o recuo em fungéo do
lote de H/6 e area maxima construida AX6. Portanto, o recuo deve ser o valor da altura da edificacao dividido
por 6 (seis), enquanto a area maxima a ser construida € a area do lote multiplicado por 6.
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Avaliando e entorno

Figura 6 — Zoneamento

Figura 7
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05. DESCRIGAO DO IMOVEL

O imovel avaliando é uma casa unifamiliar, que se situa na avenida Joao Correa, no bairro Primavera
na cidade de Matdo, estado de Sdo Paulo.

Trata-se de um lote de 253 m?, que apresenta uma residéncia construida com cerca de 120 m2 Esse
bairro caracteriza-se por ser essencialmente residencial e estar ao Norte do municipio, no limite da area
urbanizada, a cerca de 1 km do centro do municipio. O bairro apresenta uma rede de comércios e servigos de
caracteristicas locais e nas proximidades do bairro ha escolas como a EMEI Profa. Maria Amélia Ortiz Gandini,
a E.E Prof. Laerte José Tarallo Mendes e a creche Ignés da Silva Coelho.

Google Earth

0! elev’ 566 m  altitude do/pont 569 m

* . = 2

Figura 10 — Vista do imovel a partir da Av. Joao Corréa (imagem do street view de margo de 2024).

06. INDICAGAO DO METODO UTILIZADO

Diante da natureza do bem avaliando e da disponibilidade de elementos, valemos da metodologia
abaixo por ser a que melhor explica a tendéncia de valor nesse mercado:

MCDDM - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o avaliando.
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07. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS

Periodo da pesquisa de valores: entre 08/03/2025 e 11/03/2025.

Para determinacgao do valor do avaliando foram identificados dados de mercado com caracteristicas
semelhantes e localizados na regiéo do avaliando e em bairros vizinhos, conforme pode observar no item “14.1
Croqui de localizagao dos elementos de amostras”, na pag. 18 do presente relatdrio. As informacgdes obtidas
estao listadas no relatorio fotografico das amostras, conforme item anexo a este laudo, na pagina 19.

As amostras foram colhidas junto aos comerciantes locais, banco de dados de profissionais atuantes
da Area de engenharia de avaliagdes, prefeitura municipal, e proprietarios.

O tratamento matematico foi realizado por meio de Inferéncia Estatistica, por meio do aplicativo SisDEA
Home versao 1.60 da Pelli Sistemas Engenharia Ltda., Sistema de Regresséo Linear, a memaria de calculo dos
procedimentos para a determinacao do modelo e seus parametros, analise de variancia e demais estudos
estatisticos necessarios, estdo apresentados nos anexos deste laudo, conforme pode-se observar no itens
constantes da pagina 33 a 39 do presente laudo.

As variaveis mais significativas, adotadas neste trabalho, foram as seguintes:

« Area Total — Variavel independente, tipo quantitativa, apresentada através de pesquisa de mercado —
apresentada em m2

« Area Construida — \ariavel independente, tipo quantitativa, apresentada através de pesquisa de mercado
— apresentada em m?

« Valor Unitdrio (Valor total/ Area total) - Variavel dependente, tipo quantitativa, pesquisada através de
amostras pesquisadas no mercado local assumindo valore expressos em R$.

Conforme relatério de projegéo da inferéncia estatistica, foi adotado para o imével o valor MINIMO do
resultado da Avaliacdo, devido ao fato de que o imdével ndo apresenta a area construida da residéncia
averbada na matricula do imével, conforme pode-se observar no anexo item “14.6 Certiddo da matricula

do presente laudo, vide pagina 43.
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08. MODELO

Casa_Matao

Data de Referéncia:

terca-feira, 11 de marco de 2025

Informacoes Complementares: Unidade Residencial em rua aberta no Jd Primavera no municipio de Matao

Dados para a projecdo de valores:

e Area total = 253,00
e Area construida = 120,00

e Enderego = Rua Jodo Corréa,157
e Complemento =

¢ Informante = AVALIANDO

¢ Telefone do informante =

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo (9,44%) = 841,59

e Médio=929,36

e Maximo (10,43%) = 1.026,29

eValor Total

e Minimo=212.923,04
e Médio =235.129,02
e Maximo =259.650,88

e|ntervalo Predicdao

e Minimo =182.629,17

e Maéximo =302.720,83

e Minimo (22,33%) = 721,85

e Maximo (28,75%) = 1.196,53

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo =789,96
e RL Maximo =1.068,77

Valor adotado para o avaliando de aproximadamente 120 m? de area construida e 253 m? de area de
terreno — R$212.923,01 de valor total ou R$841,59/m?.
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09.

10.

11.

12,

13.

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Com base nos itens 9.2.1 e 9.2.3 da NB 14653-2 da ABNT (Associacéo Brasileira de Normas
Técnicas), que trata do grau de fundamentacao e precisao, atribuimos ao presente trabalho, justificado em
planilha anexa, conforme a seguir:

* Fundamentacao: Grau |
* Precisao: Grau llI

CAMPO DE ARBITRIO DO AVALIADOR

De acordo com a NBR 14.653-2, o valor do imével poderia ser de mais ou menos 15% em tomo
daquele valor médio calculado. Foi adotado o valor minimo, pois o imével ndo apresenta a area construida da
residéncia averbada, o que interfere diretamente na liquidez do imdvel e, consequentemente, em seu valor.
Pode-se observar nas imagens (Figura 3, pag. 9 e Figura 4, pag. 10), a existéncia de area construida residencial
e na matricula do imével, que a mesma nao esta averbada, vide imagens do anexo, item 14.6 Certiddo da
matricula

43.

RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA

Valores adotados finais como resultados em 14/03/2025.

Compra e Venda: O valor final do Avaliando é de R$ 212.920,00 (duzentos e doze mil e
novecentos e vinte Reais), ja adotado o arredondamento permitido pela Norma.

OBSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

Foi adotada a situagao paradigma para a avaliagao do presente laudo, uma vez que nao foi possivel o
acesso ao avaliando em marco de 2025.

Por se tratar de imével com caracteristicas equivalentes aos demais elementos de pesquisa/ dados de
amostra adotamos como valido o valor minimo encontrado no modelo da avaliagcao por entender que a auséncia
da averbacéo da area construida interfere na liquidez e valor do imével.

De acordo com a documentagéo enviada e anexa a esse laudo, consideramos n&o haver nenhum énus
ou gravame registrado na matricula do mesmo.

PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS

Paula Francisca Ferreira da Silva Joseé Luiz Grieco
Arquiteta e Urbanista Arquiteto e urbanista
Perita Avaliadora Perito Avaliador

Campinas, 14 de marcgo de 2025.
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14. ANEXOS

14.1 Croqui de localiza¢do dos elementos de amostras

Avaliando - Av. Jodo Corréa,157 Legenda

Jardim Prirravera. Matao 5P ¥ AVALANDO
@ CENTRO

O El (gemern)

AVALIANDO
69
i

CENTRO

Google Earth

Figura 11 - Localizag&do dos elementos amostrais

O Avaliando esta localizado no bairro Jardim Primavera, no municipio de Matao-SP.
Foram considerados para amostra elementos proximos ao avaliando e que se situam em bairros que
apresentam caracteristicas semelhantes ao do Jardim primavera.
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14.2 Relatorio fotografico dos elementos amostrais

ELEMENTO 1

Endereco: Rua Enzo Castelani, 946, Matdo, SP.

Sitio online (acessado em 10/03/25):
https://sp.mgfimoveis.com.br/vende-se-casa-venda-sp-matao-se-casa-na-rua-enzo-castelani-jd-303291483
Imagens abaixo:

(6 0 a https://sp.mgfimoveis.com.br/vende-se-casa-venda-sp-matao-se-casa-na-rua-enzo-castelani-jd-303291483 B &% ¥ ® &

mgfiméveis MINHA CONTA BUSCAR FAVORITOS ANUNCIAR

MGF Iméveis » Casa > Matao > Jardim Primavera > Rua Enzo Castelani

PRECO EXPERIMENTE
R$ 250.000 ‘

\

Maison Suisse
Entre Em Contato

Reiteramos Que Somente Quem Estiver
Nessa Lista Recebera Essas Condicoes

residencialmaisonsuisse.com.br

ABRIR >

Vende- se Casa Casa com 3 dormitorios

Q Rua Enzo Castelani, Jardim Primavera, Mat3o - SP

O Q& imovel "Vende- se casa casa com 3 dormitérios” possui 3 dormitérios, 2
banheiros, 2 vagas na garagem, venda por R$250.000, 115m? de &rea e est4
localizado em Rua Enzo Castelani, Jardim Primavera, Mat3o.

se casa na Rua Enzo Castelani Jd Primavera:

Sala

Banheiro

Cozinha

3 quartos, sendo 1 com suite em fase de acabamento .

a FUNDAMENTA
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ELEMENTO 2

Enderego: Rua Geraldo Scutare, 277, Matdo, SP.

Sitio online ( acessado em 08/03/25): https://www.diskimoveis.com.br/imovel/3292859/casa-venda-matao-sp-
jardim-novo-mundo

Imagens abaixo:

= () Casas a Venda em Jardim Primz X ) Vende- se Casa Casacom 3 dor X [ Casas & venda na Bela Vistaem X | {88 Casa para Venda, Matdo / SP, b X + v

<« c O 8 https//www.diskimoveis.com br/imovel/3292859/casa-venda-matao-sp-jardim-novo-mundo B so% % 9 kX @ &8 =

“I k VENDA ~ LOCAGAO ~ INFORMAGOES ~ CONTATO . (16) 3382-1910
re
®

Ver Todas

nicial > Venda > Casa > MatSo > JardimNovoMundo > 3 Darmitrios > Casapara Venda, Mat3o/ SP por RS 350.000

Casa para Venda, Matao / SP FALE AGORA CONOSCO

Ref: V24160, bairro Jardim Novo Mundo, 3 dormitérios, sendo 1 suite, 2 banheiros, 2 vagas de garagem, drea total 238,88 m?, drea construida 134,35 m? ‘ Nome

Compartilhar:
©lolinlalv]=]o]-] B
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ELEMENTO 3

Endereco: Av. Jodo Baptista Chiolino,226, Matao, SP.

Sitio online ( acessado em 08/03/25): https://imobiliariasantaluzia.com.br/imovel/venda/casas/matao/residencial-
trolli/13115

Imagens abaixo:

l@ E"Z"ﬁ?ﬂ“..uzm Buscanporendereqo; lagal gueodigy

Inido > Matdo > Residencial Troll

Casa a venda com 2 quartos no Residencial Trolli, Matdo
Residencial Trolli, Matao, Sao Paulo COD. 13115 oo@@ o =

VENDA

R$ 270.000,00

Area total: 148.5 m?
Area construida: 101.38 m?

Valores su eitos a alteragBes sem aviso prévio

Envie uma mensagem

do original, assinado digitalmente por FABIO IZIQUE CHEBABI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2025

Fale com o corretor

L4

= - = - . B8 o) VENDA
2 dormitérios 1 banheiro 4vagas 148.5 m? total 1 sala 1 cozinha 1 lavanderia
R$ 270.000,00
Descrigdo do imével Area total: 1485 m?

Area construida: 101.38 m?
Casa com 6tima localizagao no Residencial Trolli
Av. Jodo Baptista Chiolino Mat&o -SP Valores sujeitos a alteracSes sem aviso prévio

Com é&rea construida 101,38m?
Terreno de frente medindo 5,50m? )
Terreno total de 148,50m?

Casa construida com!

02 Dormitérios 1 sendo suite

Sala

Cozinha

Lavanderia

Churrasqueira

Garagem para 04 carros 02 sendo cobertos e 02 descoberto

a FUNDAMENTA
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ELEMENTO 4
Endereco: Rua Otdvio Barbosa da Silva, 230, Matdo, SP.

Sitio online (acessado em 09/03/25):
https://imobiliariasantaluzia.com.br/imovel/venda/casas/matao/jardim-popular/13546

Imagens abaixo:

l@ QZ‘##(‘Luz.A Blsear’ par enderege inealiousadigs

Inicio > Matdo > JARDIM POPULAR

Casa a venda com 3 quartos no JARDIM POPULAR, Matdo R
JARDIM POPULAR, Matdo, Sao Paqu\o J COD. 13546 oo@@ o@

VENDA

R$ 270.000,00

Area total: 270 m?
Area construida: 130.42 m?

Valores sujeitos a alteragges sem aviso prévio

Envie uma mensagem

O Fale com o corretor.

VENDA
R$ 270.000,00
, Area total: 270 m?
- El = = B B Area construida: 130.42 m?
3dormitérios 2 banheiros 270 m?total 1sala 1cozinha  1lavanderia

Valores sujeitos a alteragdes sem aviso prévio

Descricdo do imével

Vende-se casa Envie uma mensagem

SeiiEpeSraimi Eopular
Valor: R$270.000,00

Cidade: Matao/SP

O imével possui:

- 3 quartos

-Sala

- Cozinha

- Banheiro Social

- Lavanderia

- Banheiro Externo

- Area com churrasqueira

a
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ELEMENTO 5
Endereco: Rua Amazonas ,165, Jardim do Bosque, Matdo, SP.
Sitio online (acessado em 08/03/25):

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-3-dormitorios-a-venda-106-m-por-r$-2945053672.html

Imagens abaixo:

Zimovelweb

Comprar v Alugar v Servicos v Buscar imobilidrias

Notificacdes ()  Meus contatos [J Anunciar ﬂ

Favorito Compartilhar < Notas pessoais & Ocultar antincio ¥

Casa - 106m? - 3 quartos - 3 vagas

Venda R$ 199.000

Casa -106m? - 3 quartos - 3 vagas

Venda RS 199.000

® Rua Amazonas 165, Jardim do Bosque, Matdo

Contate o anunciante

Email

- 5 - K i & wop r vt
N @ . o
W, . X e Moy, /’5’!‘0
V,al. N @ R Co *
(;0 " G 4493{ 2
& © Carg; "o, g
pedr to < & E,I""O ‘a(?,
o 8Bjg, Ne ) G &
af Ofys O Uidg
R ) = Card,m A
Aty ’ %Q' E; 4P"‘} i
A s n, =)
o, sy, - = R O Castey, ni ”%eo
& @ Paroquia Nossa: - Bahjy May Moss
§ » Senhora Aparecida Ona ’o,ol-w
(<L o
SE Q. = e o >
v Sin - ; Paréquia Sao José
? ”haokf # . Matinha do : Q
(s}

_.59 S Oy, Bosque - Praga _ )
s o] P 12

A7 = a8 B

250 m? tot. 106 m? til 2 banheiros 3vagas 3 quartos 12 anos
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Casa com 3 dormitérios a venda, 106 m? por R$ 199.000,00 - Jardim do Bosque - Matao/SP

Casa a venda em Matao, Bairro tranquilo!

Com 3 amplos dormitdrios, sala, cozinha, banheiro, drea de servico, garagem coberta para 3 carros.

Edicula nos fundos, composta por 1 dormitdrio, sala, cozinha, wc e drea de servico.
Consulte nossos corretores!!! - 08/03/2025

Ler menos ~

Perguntas para a imobiliaria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

‘ Esta disponivel? ‘ ‘ Eu posso visitar? ‘ ‘ Qual o valor do condominio? ‘ ‘ Qual andar?

..lll"““““

ot

Google Eart
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ELEMENTO 6

Endereco: Avenida Alfredo Domingos de Moraes, 38, Matdo, SP.

Sitio online (acessado em 11/03/25):
https://www.diskimoveis.com.br/imovel/2366503/casa-venda-matao-sp-jardim-primavera
Imagens abaixo:

« (¢] O 8 &= iskimoveis.com.br/imovel /2366503/c i p-jardim-f B s% % @ D

“I k VENDA v LOCAGAO v INFORMAGOES v CONTATO . (16) 3382-1910
ra
o

Inical > Venda > Casa > Matio > Jardim Primavera > 3 Dormitérios > Casa para Venda, Matio / SP por RS 220,000

Casa para Venda, Mat3o / SP CORRETOR

Ref: V23082, bairro Jardim Primavera, 3 dormitérios, sendo 1 suite, 3 banheiros, drea total 253,00 m?, 4rea construida 139,81 m2

MmO Compartithar:

Casa para Venda, Matao / SP CORRETOR

Ref: V23082, bairro Jardim Primavera, 3 dormitérios, sendo 1 suite, 3 banheiros, drea total 253,00 m?, drea construida 139,81 m?
Compartilhar:

(©lolin]<]¥[=]o]]

RS 220.000 e | | g |
3 Dormitérios 1 Suite 3 Banheiros 1 CRECI: 237.62

FALE AGORA CONOSCO

‘ Nome

Codigo: V23082 Bairro: Jardim Primavera Avrea Total: 253,00 m? Area Construida: 139,81 m* ‘ E-mail

‘ Telefone

01! Achei esse imével através do site
. diskimoveis. com.br. Por faver,

= A gostaria de mais informacdes sobre o
DESCRICAO DO IMOVEL mesmo. Aguardo contato. Grato.

Y

Casa para Venda no bairro Jardim Primavera, localizado na cidade de Matio / SP.
5925 repita:

Com 3 dormitsrios, sendo 1 suite, possui 3 banheiros, 1 sala, 1 cozinha, rea de servico, 1 quartinholdepdsito

Area Total de 253,00 m?, Area Construida com 139,81 m2.

Valor do Imével R$ 220.000,00.

Coémodos

v Area de Servico v Cozinha

a FUNDAMENTA

I avaliacdo de imdveis

25

WMOM25700158680

umero

09:29, sob o n

as

do original, assinado digitalmente por FABIO IZIQUE CHEBABI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003165-30.2024.8.26.0347 e c6digo bXwLkFq3.

é copia

Este documento



fls. 183
LAUDO DE AVALIACAO 2024/006

ELEMENTO 7

Endereco: Avenida Wilson Faria, 134 - Jardim Alvorada, Matdo,SP.

Sitio online (acessado em 09/03/25):
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-jardim-alvorada-bairros-matao-144m2-venda-RS136000-id-
2780393080/

Imagens abaixo:

(@] O B & www.vivarealcom.br/imovel/casa-1-quartos-jardim-alvorada-bairros-matao-144m2-venda-RS136000-id-2780393080/ B & O & @ 8 =

= ‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda

Liliamar Fatima Parmeggiani P...
PESTANA"  Creci: 00000-F-RS

=3 Compartilhar O Favoritar W 25/5 (1 classificag@o) @

Venda / SP / Casas & venda em Matdo |/ Jardim Alvorada |/ Avenida Wilson Faria A 66imoveis cadastrados

Venda ”
Condominio IPTU Envie uma mensagem
R $ 1 3 6- 0 0 o néoinformade néoinformado
Insira seu nome
— mm 144 ma2 2 i [ 1 b smbias

Google Earth

11:19
10/03/2025

Ensolarado
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ELEMENTO 8
Endereco: Rua Américo Vezzani, 453, Matdo, SP.
Sitio online (acessado em 08/03/25):

https://www.diskimoveis.com.br/imovel/3316120/casa-venda-matao-sp-jardim-italia

Imagens abaixo:

<« (& O B8 = www.diskimoveis.com.br/imovel/3316120/casa-venda-matao-sp-jardim-italia

VENDA «

=
a7,

IMOVEIS

LOCACAO ~

INI FDRMACéES v CONTATO

80%

L @ 9
Abrir menu do aplic

L (16) 3382-1910

Inicial > Venda > Casa > Matdo > lardimItslia 5 2 Dormitdrios > Casa para Venda, Matdo/ SP por RS 210.000

Casa para Venda, Matao / SP FALE AGORA CONOSCO
Ref: V24166, bairro Jardim Itélia, 2 dormitdrios, 1 banheiro, 1 vaga de garagem, &rea total 170,07 m? N
Compartilhar:
[©]olin]<]v]s]o]s)
—
Inicial > Venda > Casa > Matio > Jardim ltilia > 2 Dormitdrios > Casa para Venda, Matio / SP por RS 210.000
Casa para Venda, Matado / SP FALE AGORA CONOSCO
Ref: V24166, bairro Jardim Italia, 2 dormitérios, 1 banheiro, 1 vaga de garagem, drea total 170,07 m? Nome
Compartithar:
lo]in]lalv]=lo]o
Telefone

RS$ 210.000 .

1Vaga

Cédigo: V24166 Endereco: Rua Américo Vezzani, 453 Bairro: Jardim Italia Area Total: 170,07 m

Terreno Direita: 22,95 Metros

Sala

Terreno Frente: 13,29 Metros

Terreno Fundo: 8,15 Metros.

014! Achei esse imével através do site
i diskimoveis. com.br. Por favor,
gostaria de mais informacdes sobre o
mesmo. Aguardo contato. Grato.

i

1895 repita:

ENVIAR AGORA

a FUNDAMENTA
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DESCRICAO DO IMOVEL

Casa para Venda no bairro Jardim Brasil, localizado na cidade de Mat3o / SP.

Com 2 dormitdrios, possui 1 banheiro, 1 vaga de garagem, 1 sala.

Area Total de 170,07 m?, Frente do terreno com 13,29 Metros, Fundos do terreno com 8,15 Metros, Lateral direita do terreno com 22,95 Metros.

Valor do Imével RS 210.000,00.
Cémodos: Area de Servigo, Copa, Cozinha.

Proximidades: Bares e Restaurantes, Escola, Farmécia, Supermercado.

Comodos

v Area de Servico « Copa « Cozinha

Proximidades

+ Bares e Restaurantes « Escola + Farmacia + Supermercado

CENTRAL DE NEGOCIOS

Para ter mais informagoes sobre este imavel ligue:
(16) 3382-1910 ou (16) 3394-3070

Rua Rui Barbosa, 1441
Vila Santa Cruz - Matio

caixaaqui@diskimoveis.com.br

a
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ELEMENTO 9
Endereco: Avenida Manoel Mingoranci 435, Matao, SP.
Sitio online (acessado em 11/03/25):

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-sao-jose-bairros-matao-com-garagem-137m2-venda-

RS299000-id-2776982962/
Imagens abaixo:

> C O B == wvivarealcombr/imovel/casa 3 quartos fardim-s20-j

137m2-venda-RS299000-id-2776982962/ B % ©

Avenida Manoel Mingoranci, 435 - Jardim S&o José, Matéo - SP
™M B3 RF2 &3 &1

Fotos Mapa

«
®

[ @) Solicitar Tour Virtual ] E

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

0l&, gostaria de ter mais
informagaes para comprar:

casa, Avenida Manoel
A4, i 425 Leweslis o, W

Receber ofertas similares.

Enviar mensagem

Ao clicar em "Ver telefone’, "Enviar mensagem” e/
ou"WhatsApp’, estou ciente e concordo com os

a FUNDAMENTA

I avaliacdo de imdveis

29

WMOM25700158680

umero

09:29, sob o nd

as

do original, assinado digitalmente por FABIO IZIQUE CHEBABI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003165-30.2024.8.26.0347 e c6digo bXwLkFq3.

é copia

Este documento



LAUDO DE AVALIACAO 2024/006

fls. 187

C O 8 & wwwyi com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-s bai e g 137m: da-RS299000-id-2776982962/ B %

? RE/MAX VENTURA
@ Creci: 34059-J-SP

< Compartilhar O Favoritar W 25/5 (1 classificagao) ©@

Venda / SP / Casas & venda em Matéo / Jardim SGo José / Avenida Manoel Mingoranci A 84imoveis cadastrados

Venda
R$ 299.000  ccinomede rsszs

™M 137 m? & 3 quartos [* 2 banheiros

Envie uma mensagem

Insira seu nome

@ 3vagas 8 1suite v Quintal Insira seu e-mail

Todas as caracteristicas

Casa com 3 Quartos e 2 banheiros a Vendaq, 137 m2 por R$ 299.000

(cédigo do anunciante: 690151008-104 | Cédige no Viva Real: 2776982962)

CASA A VENDA NO JARDIM SAO JOSE MATAO/SP

Se vocé estd em busca de um lar espagoso, bem localizado e que oferece todo o conforto necessdrio
para sua familia, esta casa no Jardim S@o José, em Matdo/SP, é a escolha ideal. Com uma érea total
de 253m* e 137,87m? de area construida, o imovel oferece amplos espagos para garantir a
tranquilidade e a qualidade de vida que sua familia merece.

Caracteristicas do Imoével:

= 3 Quartos, sendo 1 suite, oferecendo conforto e privacidade para vocé e sua familia.

& Ampla Sala de Estar, ideal para momentos de convivéncia e lazer com seus entes queridos.

I Cozinha Espagosa, comodidade praticidade e espago para preparar suas refeicdes com conforto.
# Banheiro Social completo, de facil acesso para os moradores e visitantes.

& Lavanderia , um ambiente funcional e reservado para facilitar as tarefas domésticas.

& Garagem para 3 carros , com portdo eletronico, garantindo mais comodidade e seguranga para os
moradores e visitantes.

Area Total: 253m?

Area Construida: 137,97m?

Investimento: R$ 299.000

Aceita Financiamento

Localizagéo Privilegiada

Localizada no Jardim S&o José, um bairro tranquilo e bem estruturado, a casa oferece facil acesso as
principais vias e rodovias da cidade, além de estar perto de supermercados, padarias, escolas e outros
servicos essenciais. A excelente infraestrutura do bairro contribui para o conforto e praticidade no dia a
dia, ideal para quemn busca qualidade de vida e conveniéncia.

Ocultar descricdo

a

FUNDAMENTA
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ELEMENTO 10

Endereco: Rua major Gabril de carvalho 168, Matao, SP.

Sitio online (acessado em 11/03/25):

https://centerimoveis.com/comprar/vila-guarani-matao-sp/casas

Imagens abaixo:

O 8 = centerimoveis.com/comprar/vila-guarani-matao-sp/casas

c
-"&Center Imoveis

TODOS ALUGAR

1Casas é venda em VILA GUARANI, MATAQ, SP

Casasdavenda » CasasavendaemMATAO » Casas avenda no VILA GUARANI

COMPRAR

Casa a venda
VILA GUARANI, MATAO, SP
1737 m* =5} 4 quartos

2 banheiros = 2vagas

o3

A!ed do cliente Cadastre seu imovel S

Favoritos n

Langamentos

VILA GUARANI, MATAO, SP Mais Filtros

ORDENAR POR “a,
Padréo - -

7
e

A% S Praga Evarisio

X \ de Abreu
\

a FUNDAMENTA
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1 Casas a venda em VILA GUARANI, MATAO, SP

Casasavenda » Casasavendaem MATAO > Casas avenda no VILA GUARANI

COMPRAR

L
Ve

Casa a venda

VILA GUARANI|, MATAO, SP
173,7 m@? ) 4 quartos
2 banheiros = 2vagas

R$ 265.000,00

168 R Maj. Joaquim Gabriel dé
I S W

7

Google Earth

EEO MNenhuma nova notificagdo (Desativada)

a FUNDAMENTA
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1)

14.3 Relatérios do SISDEA — Resultados e Residuos;

INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Paula Silva

Modelo: Casa_Matao

Data do modelo: terga-feira, 11 de margo de 2025
Tipologia: Casas

2) INFORMACGES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 5
Variaveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 10
Dados utilizados no modelo: 9

3) DESCRIGAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Enderego Texto Texto Enderego completo do imdvel Sim
Complemento Texto Texto Complemento ao enderego do imdvel Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagao do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante

Area total Numeérica Quantitativa Area total do imével medida em m? Sim
Distancia ao polo Numeérica Quantitativa Variavel quantitativa indicativa da distanciaao  N&o
valorizante centro da cidade (polo valorizante).

Area construida Numeérica Quantitativa Area construida da unidade medida em m? Sim
Valor total Numeérica Dependente Valor total do imével Nao
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total / Area total (m?) Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da varidvel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 148,50 300,00 151,50 237,49
Area construida 100,00 173,70 73,70 126,51
Valor unitario 796,00 1.818,18 1.022,18 1.137,01

5)

COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo:

0,8554089 / 0,8727552

Coeficiente de determinagdo:

0,7317243

Fisher - Snedecor:

8,18

Significancia do modelo (%):

1,93

a FUNDAMENTA
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6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribui¢do dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1 e + 16 68% 77%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 100%

Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio

Explicada 0,426 2 0,213 8,183

Nao Explicada 0,156 6 0,026

Total 0,583 8

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

|In (Valor unitario) = +9,862664809 -0,00747339609 * Area total -133,3611532 / Area construida

. FUNGAO ESTIMATIVA (moda):

|Va|or unitario = +18706,23762 * e*(-0,00747339609 * Area total) * e”(-133,3611532 / Area construida)

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor unitario = +19199,98562 * e”(-0,00747339609 * Area total) * e”(-133,3611532 / Area construida)

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

|Va|or unitario = +19451,72547 * e~( -0,00747339609 * Area total) * e”(-133,3611532 / Area construida)

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area total X -3,66 1,06
Area construida 1/x -1,96 9,75
Valor unitario In(y) 9,96 0,01

a FUNDAMENTA
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11)  CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 y
Area total x1 0,00 -0,81 | -0,75
Area construida X2 -0,81 0,00 0,37
Valor unitario % -0,75 0,37 0,00
12) CORRELAC()ES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 y
Area total x1 0,00 0,87 0,83
Area construida x2 0,87 0,00 0,63
Valor unitario y 0,83 0,63 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook |
1 6,89 6,80 0,09 1,2641% 0,539750 0,05551700
2 7,29 7,08 0,20 2,8114% 1,269742 0,15472900
3 7,51 7,44 0,07 0,9084% 0,422433 0,19404800
4 6,91 6,82 0,09 1,2371% 0,529459 0,02644000
5 6,68 6,74 -0,06 -0,8472% -0,350618 0,12914200
6 6,77 7,02 -0,25 -3,6944% -1,549082 0,23170100
8 7,12 7,26 -0,14 -1,9583% -0,863680 0,22780400
9 7,07 7,01 0,07 0,9824% 0,430599 0,01538300

10 6,78 6,85 -0,07 -1,0198% -0,428604 0,09346900
a FUNDAMENTA
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17)  TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Variaveis Texto:

ID Desabil Enderecgo Complemento Informante Telefone do
itado informante
1 Rua Enzo Castelani MGF IMOVEI-
,946 https://www.mgfimov
eis.com.br/contato
2 Rua Geraldo Scutare, Disk Iméveis - 163382 1910
277
3 Av. Jodo Baptista Imobilidria Santa Luzia |(16) 3382-4532
Chiolino,226
4 Rua Otavio Barbosa da (16) 3382-5530 (16) 3382-5530
Silva, 230
5 Rua Amazonas,165, " Imobilidria Santa (16) 3382-4532
Jardim do Bosque Luzia-
6 AV ALFREDO (16) 3382-5530 (16) 3382-5530
DOMINGOS DE
MOARES, 38
7 * Avenida Wilson Faria, ImoévelWEB-
134 - Jardim Alvorada Consultoras de Iméveis
Cdédigo do anunciante:
CA0190
8 Rua Américo Vezzani, Cdd. Imovelweb:
453 2945053672
9 Avenida Manoel CRECI: 28418-)
Mingoranci, 435
10 Rua major Gabril de (19) 2217-1212¢" (19) 98303-9881
carvalho,168

Variaveis Numéricas:

ID Desabil | Area total | Distancia ao Area Valor total Valor
itado polo construida unitario
valorizante

1 254,00 1.158,00 115,00 250.000,00 984,25
2 238,88 1.923,00 134,35( 350.000,00 1.465,17
3 148,50 760,00 101,38 270.000,00 1.818,18
4 270,00 2.324,00 130,42( 270.000,00 1.000,00
5 250,00 1.409,39 106,00 199.000,00 796,00
6 253,00 1.308,00 139,81 220.000,00 869,56
7 * 270,00 843,00 144,00 136.000,00 503,00
8 170,07 1.572,00 100,00 210.000,00 1.234,78
9 253,00 1.263,00 137,97 299.000,00 1.181,81
10 300,00 350,00 173,70 265.000,00 883,33
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18)

ESTIMATIVAS DE VALORES:

elmovel avaliando 1:

Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 841,59 863,81 875,13 9,44%
Valor Médio 929,36 953,89 966,40 - 1
Valor Maximo 1.026,29 1.053,38 1.067,19 10,43%
Dados do imével avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo
Endereco Rua Jodo Corréa,157 -
Complemento -
Informante AVALIANDO -
Telefone do informante -
Area total 253,00 Ndo
Area construida 120,00 Ndo

a
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14.4 Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do presente laudo

L tonsefho de Arquitetura
_CA_U /B R e Urbanismo do Brasil
1 RRT 15346529

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Mome Civil/Social: JOSE LUIZ ROGE FERREIRA GRIECO CPF: 222. XXX . XXX-85
Titule Frofissional; Arquitetola) e Urbanista N7 do Registro; 0004430293

2. DETALHES DO RRT

WE do RRT; S115346529100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastre: 13/03/2025 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 14/03/2025 Forma de Participacao: INDIVIDLIAL

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT; R5125,40 Boleto n¥ 21930153 Pago em; 14/03/2025
3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: 1zigue Chebabi Advegados Asscciados CPF/CNP]: D3 XXX XXR/0001-12
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado Data de Inicio: 07/03/2025
Valor do Servico/Honorarios: R$1.500,00 Data de Previsdo de Término: 14/03/2025

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 15997042

Tipo Logradoura: AVENIDS Ne: 157

Logradoura: JOAQ CORREA Complements:

Bairre: JARDIM PRIMAVERA Cidade/UF: MATAO/SP

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo; ATIVIDADES ESFECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade; 253,00
Atividade: 5.7 - LAUDO TECNICO Unidade; metro quadrado
3.1.3 Tipologia

Tipologia: Habitacional Unifamiliar
3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Laudo técnice de avaliagdo de casa residencial unifamiliar para fins de uso em processe judicial.

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacio e em normas técnicas
pertinentes para as edificacies abertas ao publico, de uso pablico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Let n* 13.146, de 06 de julho de 2015,

www. caubr.gov.br Pagina 112
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Conselho de Arguitetura
g Urbanismo do Brasil

RRT 15346529
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT
4, RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO
ME de RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S115346529i00CT0O01 Izique Chebabi Advogados Associados INICIAL 13/03/2025

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagdes, sob as penas previstas na legislagao vigente, que as informacgdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil,

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documeanto assinado efetronicamente por meio do SICCAL do arguitetola) & urbanista JOSE LUIZ ROGE FERREIRA GRIECO,
registro CAl n® 000A430293, na data & hora: 2025-03-13 10:16:30, com o uso dé |agin e de senha, 0 CPF/CNP] esta
etulto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvalvimento da personalidade da
pessoa natural (LGPD).

A nistenticidade deste RRT pode ser verificada em: hitps:fsiccan cosbr, gov, hrfappdviewsightestemnMorm=Servicos, ou via GRCode
Documente Impresso em 14032025 45 16:52:59 pof: shecad, Ip ML24 1T

www.caubr.gov. br
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14.5 Planilha de especificagdo
TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2

Item |[Descricao Grau lll Grau ll Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagao do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogao de situagdo 1
avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o 1
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados | Apresentac¢do de Apresentagao de Apresentacdo de 3
de mercado informacgdes relativas |informacgdes relativas a |informacgdes relativas aos
a todos os dados e todos os dados e dados e varidveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto | modelagem no modelo

e caracteristicas
conferidas pelo autor

do laudo

4 Extrapolagdo Ndo admitida Admitida para apenas Admitida, desde que: a) 3
uma variavel, desde as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do imovel
caracteristicas do imovel | avaliando ndo sejam
avaliando ndo sejam superiores a 100 % do
superiores a 100% do limite amostral superior,
limite amostral superior, | nem inferiores a metade
nem inferiores a metade | do limite amostral
do limite amostral inferior; b) o valor
inferior, b) o valor estimado ndo ultrapasse
estimado nado ultrapasse |20 % do valor calculado
15% do valor calculado | no limite da fronteira
no limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referida | referidas variaveis, de per
variavel si e simultaneamente, e

em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3

(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicao da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)

6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 2
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

PONTUAGAO TOTAL 13

Conforme tabela de enquadramento a seguir, 0 presente relatério apresenta grau | de fundamentagao.

Graus ] ] I

Pontos Minimos 16 10 6

Itens obrigatdrios 2,4,5e6nograullleos 2,4,5e6nominimonograulle | 1Todos no minimo grau l
demais no minimo no grau ll | os demais no minimo no grau |

a FUNDAMENTA

I avaliacdo de imdveis

42

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO 1IZIQUE CHEBABI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2025 as 09:29 , sob o nimero WMOM25700158680

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003165-30.2024.8.26.0347 e codigo bXwLkFq3.



