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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

N 0006857-58.2010.8.26.0084
Classe: Cumprimento de Sentenca
N° de Ordem: 1109/2010

40 Oficio — Foro Regional de Vila Mimosa

Requerente: Abreu Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Requerido: Manoel Roberto de Souza e outro

fls. 193

Referéncia: Calculo do valor real, atual e a vista, do imdvel residencial tipo casa (Lote
56 da Quadra C), situado na Rua Paulo Barssi n. 136 (obs. no Arresto de fls.
137 consta Paulo Bassi), Residencial Novo Mundo, Municipio de Campinas,

Estado de Sao Paulo.

AVALIACAO DIRETA

MARCUS VINICIUS ROSSLER DE FREITAS, ao final assinado, economista,
corretor de Imdveis, inscrito no CORECON - SP sob n°. 31.015 e CRECI - SP sob n®.
66.182, tendo procedido aos estudos e diligéncias que se fizeram necessarios, vem
apresentar as conclusdes a que chegou consubstanciada no seguinte:
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I — CONSIDERACOES PRELIMINARES

O presente trabalho refere-se a avaliagdo de uma casa composta de dois pavimentos
(assobradada) - subdividida da seguinte forma: Piso Térreo — Sala de estar,
Cozinha/Copa, 01 quarto, 01 banheiro de uso comum: Piso Superior —03 quartos, 01
banheiro de uso comum, sobre a qual se deseja aferir o seu valor real, atual e a vista,
perante 0 mercado imobilidrio de Campinas, diante de suas caracteristicas e localizagdo.

Assim, de modo a se constatar o real e justo valor de mercado do imdvel, foi nomeado a
Perito Avaliador em fls.178, sendo o arresto do imovel concretizado em fls.137.

Obs.: Avaliagdo Direta

II — CARACTERISTICAS DO TERRENO

O respectivo imdvel tem sua entrada principal situado no n. 136 da Rua Paulo Barssi, que
possui a seguinte configuracdo, na frente para Rua mede 7,00 metros; de ambos os lados
mede 19,00 metros, onde confronta no lado direito com o lote de n. 57 e no esquerdo
com o lote de n. 55; nos fundos mede 7,00 metros, confrontando com o Lote n. 59
(mesma quadra), com area de 133,00 metros quadrados. A construcio mede

aproximadamente 124,41 metros quadrados.

A topografia geral do terreno € um médio declive, que acompanha a inclinacdo da rua a
qual faz frente e, aparentemente, com capacidade suporte para obras de construcdes
Civis.

III — MELHORAMENTOS PUBLICOS

Quanto aos melhoramentos publicos, o imdvel analisado é dotado dos seguintes
melhoramentos publicos disponiveis pela Municipalidade: luz publica e domiciliar, rede
telefnica, servico postal, rede de agua, esgoto e com seus acessos pavimentados. O
imovel estd situado em uma area periférica e prdxima a Av. John Boyd Dunlop e do
Shopping das Bandeiras. '

IV — DA EDIFICACAQ

Através de vistoria ao local constata-se um imdvel residencial horizontal composto por
dois pavimentos, a saber: Pavimento Térreo, com construgdo aproximada de 53,68 m2;
Pavimento Superior, com construcdo aproximada de 70,73 m2, ambos com classificacao
de Padrdo Proletdrio (codificagdo 1.2.2 do IBAPE/SP).

O imdvel, atualmente, sendo destinado a moradia, com a seguinte configuragdo: Piso
Térreo — Sala de estar, Cozinha/Copa, 01 quarto, 01 banheiro de uso comum. Piso
Superior — 03 quartos, 01 banheiro de uso comum. <
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Tais dependéncias descritas apresentam as seguintes caracteristicas construtivas:
Fundacdo: estrutural com tijolos, concreto e estrutura de ferro.
Alvenaria: com tijolos ceramicos, assentados com argamassa de cal e areia.
Forros: em concreto tipo laje.
Revestimentos: com argamassa de cal e areia nos tracos usuais.
Instalagdes elétricas e hidraulicas: normais segundo a ABNT.
Pintura: em sua maior parte apenas chapisco.
Banheiro: com piso ceramico e azulejo meia barra.
Telhado: ceramico tipo plan.

Estado de conservagdo: a analise feita de forma direta e, pela vistoria, contata-se que o
imovel esta inacabado, sendo aplicado o coeficiente de depreciacdo pela obsolescéncia

do imdvel (10 anos) — sobre a parte construtiva - referéncia 10% do Quadro B

de fatores de depreciacio divulgado pelo IBAPE/SP (0,942).

V = PESQUISA DE COMPARATIVO TERRENO

Para o calculo do valor do imdvel foi realizada uma pesquisa de valor de mercado para
venda de terreno com a mesma caracteristica e localizagdo, com 0s seguintes paradigmas:

Paradigma 01

Fonte: Casa Brasil Imobiliaria Telefone: 2121-4415 cod.: TE 0075
Bairro: Residencial Novo Mundo

Data: Agosto/2017

Valor para Venda: R$ 72.000,00

Area do Terreno: 125,00 m2
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Paradigma 02
Fonte: Imobilidria Avenida Telefone: 3261-1768 cdd.: TE abac7f
Bairro: Residencial Novo Mundo
Data: Agosto/2017
Valor para Venda: R$ 100.000,00
Area do Terreno: 140,00 m?
Paradigma 03
Fonte: Colonhese Imdveis Telefone: (11) 2866-0204 cdd.: TE 0307
Bairro: Residencial Novo Mundo
Data: Agosto/2017
Valor para Venda: R$ 80.000,00
Area do Terreno: 125,00 m2
Paradigma 04
Fonte: Macario Imdveis Telefone: 3221-2307 cod.: TE 0073
Bairro: Residencial Novo Mundo
Data: Agosto/2017
Valor para Venda: R$ 90.000,00
Area do Terreno: 125,060 m2
Paradigma 05
Fonte: Villa Imoveis Telefone: 3273-4731 cod.: TE 0117

Bairro: Residencial Novo Mundo

Data: Agosto/2017 W’ﬂ -
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Valor para Venda: R$ 90.000,00

Area do Terreno: 125,00 m2

VI - FORMACAO DO VALOR DO IMOVEL

No presente trabalho sera aplicado o método do custo de reprodugdo. Essa técnica
consiste nos elementos e valores divulgados pelo IBAPE-SP e sua metodologia € toda
definida no Manual de Valores de EdificacBes de Imdveis Urbanos do Estado de Sdo Paulo
— Versdo 2002, desta forma sera verificado o tipo construtivo da construgdo, chegando-
se ao valor da obra, apos serd somado o valor do terreno, assim se tem o valor global
(Terreno +Construgdo), a fim de o Juizo poder separar o valor da benfeitoria (construgdo).

O tipo de classificagdo da edificagdo e tipologia construtiva seguira as normas contidas
no manual do Ibape/SP, bem como os indices estatisticos sobre o Valor do CUB padr&o
R8-N para o tipo construtivo considerado no imdvel, conforme descrito no item 1V.

A - Valor do Terreno
Média Aritmética do Terreno em analise = R$ 674,06

Fator de ponderagdo 30%. Ndo ha exclusdo de paradigmas, isto é, 30% maior
R$ 876,28 e 30% menor R$ 471,84.

Valor do Terreno = Valor Médio x drea
Valor do Terreno = 674,06 x 133,00
Valor do Terreno = 89.649,98

A - Valor do Terreno = R$ 90.000,00

B — Tipo Construtivo e formacao do valor

O imdvel avaliado apresenta uma construcado total de 124,41 m2. Pavimento Térreo, com
construgao aproximada de 53,68 m2; Pavimento Superior, com constru¢do aproximada
de 70,73 m2, ambas com classificacao de Padrao Proletario (codificacdo 1.2.2 do
IBAPE/SP).

Classe: Residencial
Padrdo Construtivo: Proletario

Aplicacdo dos Fatores estatisticos e de valores estabelecido pelo IBAPE/SP

2
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Referéncia do Valor Unitario — Valor do CUB para o padrdo R8-N: R$ 1.317,48 em

Agosto/2017.
Data da Edificacao 2007 — 10 anos.

Area Total da Construcdo — 124,41 m2

Edificacdo do Imdvel — Classificaciio 1.2.2:

Valor da Construcdo = (CUB R8-N x 0,480) x Area Construida

Valor da Constr;.lgéo = (1.317,48 x 0,480) x 124,41

Valor da Constr'ugéo = 632,39 x 124,41

Valor da Construgdo = 78.675,69

o idade estimada em % da vida referencial = 10,00%

e depreciacao (Heideck): B

o fator de adequagdo ao obsoletismo e ao estado de conservagao K = 0,942
Valor da Construcao = 78.675,69 x 0,942

B - Valor da Construcaoc = R$ 74.112,50

Total Geral do imovel (Terreno 4 Construcdo) = RS 164.112.49,

&
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. VII — CONCLUSAO FINAL

Apds o pormenorizado estudo das caracteristicas fisicas do imovel avaliado, e tendo-se
em vista as particularidades do local em que esta situado, elabora-se uma acurada
pesquisa de valores vigentes no livre mercado imobiliario, tendo por principio elementos
comparativos com as mesmas caracteristicas fisicas — Terreno, apds aplica-se o custo de
reprodugdo do Ibape/SP, valido para a data de AGOSTO/2017, conclui-se:

CASA RESIDENCIAL — (Lote n° 56 da Quadra ¢ — Residencial Novo Munds),
situado na Rua Paulo Barssi n. 136, Residencial Novoe Mundo, Municipio de
Campinas, Estado de S3o Paulo, no valor de R$ 164.000,00 (Cento e Sessenta
e Quatro Mil Reais).

VIII = TERMO DE ENCERRAMENTO

Nada mais a aduzir, encerra-se o laudo com 08 (oito) laudas, 01 (um) relatério fotografico
e 02 (dois) mapas, estando avaliador a disposicdo do MM. Juizo para qualquer
esclarecimento adicional na instrucdo processual.

Campinas, 21 de agosto de 2017.

774 %.:’ /7
/(RCGS‘,' VINICIUS ¥ © FirThs”
COREGEA - SP: 31.015

CRECI - SP: 65.182
PERITO AVALIADOR
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO TSTADO DE SAC PAULQ ;)/0
wenarrrae  COMARCA DE CAMPINAS

gt PO .r:g = FORO REGIONAL DE VILA MIMOSA
ey ST vaRA
alz e - =L."«J Rua Dionisio Gazotti, n.° 719, Compl. do Endereco da Vara << [nformacao
. indisponivel >> - Vila Mimosa

CEP: 13050-050 - Campinas - SP

Teletone: (19) 3229-9888 - E-mail: vimimosad@tjsp.jus.br

CCONCLUSAQ

Em 13 de Setembro de 2017, faco estes autos conclusos a MM®. Juiza de Direito Auxijiar da 4°
Vara Judicial do Foro Regional de Vila Mimosa da Comarca de Campinas/SP, Dra. Viviari

Dourado Berton Chaves. Eu, (Marcos Barbosa Gomes), Escrivio Judicial 1, mair.
318.038-8.
| DESPACHO ‘
Processo n®: 0006857-58.2010.8.26.0084

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Pagamento

Requerente: Abreu Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Requerido: Manoel Roberto de Souza e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Viviani Dourado Berton Chaves
Vistos.

Considerando que o laudo pericial foi juntado aos autos. fixo os holoririss
definitivos em mais R$ 650,00 reais, devendo o sxequente deposita-los em 135 dias.

Sem prejuizo, expeca-se mandado ae ievantamento judicial em favor do »orito das
honorarios parciais depositados a fls. 187( RS 950,00).

Digam as partes sobre o laudo no prazo comui de 15 dias.

Int.

Campinas, 13 de setembro de 2017.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME |
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA !

A~

Lelasay informre o o il

-5u1ais, avesse o sile hilas/i.sef ijep ius.
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DJOP0127 SISBB - Sistema de Informacoes Banco do Brasil 18/09/2017
F3892069 Depositos Judiciais Ouro 15:05:01 é&
———————————— Extrato de Processo - Uso Cliente - Justica Estadual -----—-—-—-—-
CONTA JUDICIAL : ngglgl;igﬁgg/
TRIBUNAL : TRIBUNAL DE JUSTICA SP
COMARCA : CAMPINAS VILA MIMOSA F.G.C. : Outros
ORGaO : 42 VARA NTZ.AQAO : NAO ESPECIFICADA
PROCESSO : 00068575820108260084
RéU : MANOEL ROBERTO DE SOUZA E CPF/CNPJ : 0
AUTOR : ABREU EMPREENDIMENTOS IMO CPF/CNPJ : 0
DEPOSITANTE :
SALDO DE CAPITAL : 950,00 VALOR : 950,00
SALDO PROJETADO P/HOJE : 962,81 BLOQUEIO : 0,00
DATA PCL. AGE. NR.EVT DESCRIQAO VALOR SALDO C/RENDIMENTOS

' SALDO ANT. : 0,00 C
jﬁgll;gll,@OdDrQQQQ_ APLICACAO 950,00 C 950,00 C
31072017 0001 5966 RENDIMENTOS M 4,69 C 954,69 C
31082017 0001 5966 RENDIMENTOS M 5,23 C

959,92 C
SALDO PROJETADO PARA DATA 18.09.2017 : 962,81

*** EXTRATO PARA SIMPLES CONFERENCIA ***

IMPRESSO POR: F3892069 - HAIDE DOS SANTOS CAVALCANTE DE ALMEIDA




‘LIDADE : 30 DIAS DA DATA DE EXPEDICAO

PRAZO DE "

DE EXPEDICAO

g

FRAZO DE VALIDADE : 30 DIAS DA DA

ﬂs.[z‘os

ST
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PODER JUDICIARIO
MANDADO DE LEVANTAMENTO JUDICIAL

Numero de Cartorio: 250/2017

4

oy

IComarca
Comarca de Campinas -X-

Forum

[Forum do Foro Regional de Vila Mimosa da
Comarca de Campinas -X-

‘118/09/2017 -X-

Data de Emissao Data de Expédig‘é

Vara Oficio IProcesso/Ano /

K® Vara do Foro Regional de Vila Mimosa da  f4° Oficio Judicial do Foro Regional de Vila 1109/10 -X- C (é\@ («M
Comarca de Campinas -X- imosa da Comarca de Campinas -X-

Ao IAgéncia

banco do Brasil S.A. -X- 5966-8 -X-

Conta Numero
1000107139828 -X-

iGuia de Recolhimento Numero
1-X-

Data do Depdsito
05/07/2017 -X-

Nome da Pessoa Autorizada a Retirar

MARCUS VINICIUS ROSSLER DE FREITAS (PERITO) -X-

26.218.118-6 -X-

Documento de Identificagao

CPF/ICNPJ
172.886.318-00 -X-

Nome do Procurador
XXX XX, -X-

N° OAB
XX XX, -X-

IProcuragdo(fls. dos autos)
XX XXX, -X-

Valor de Direito a Retirar
950,00 -X-

Conta em Nome de / Partes

MANOEL ROBERTO DE SOUZA X ABREU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA -X-

Valor Total Retirado

Saldo consultado antecipadamente conforme oficio resposta Banco do Brasil S.A. N°

Observagdes’

ICOM JUROS E CORREGAO MONETARIA -X-

Levantamento Pretendido ( ) Imediato

( ) No dia da conta Judicial

Data Assinatura

+~.A) Juiz(a) de Direito

O (A) Escrivao(a) Diretor(a)

Recebi o valor do presente

Nome: VIVIANI DOURADO BERTON Nome: MARCOS BARBOSA GOMES -X- |Assinatura
CHAVES -X-
Matricula: 318.038-8 -X- dentidade:

AUTENTICAGAO MECANICA
_____________ Vias: 1°-Banco 2°- CarlriofProcesso 3 - Favorecido _4°- CartériofComtrole _________ ______________1Va

Kotor PODER JUDICIARIO

a:»_;s , MANDADO DE LEVANTAMENTO JUDICIAL
Numero de Cartorio: 250/2017

Comarca
Comarca de Campinas -X-

Forum

Férum do Foro Regional de Vila Mimosa da
Comarca de Campinas -X-

Data de Emissao
18/09/2017 -X-

[Data de Expedigdo

\Vara Oficio Processo/Ano
#? Vara do Foro Regional de Vila Mimosa da @° Oficio Judicial do Foro Regiona!l de Vila 1109/10 -X-
Comarca de Campinas -X- imosa da Comarca de Campinas -X-

Ao IAgéncia
Ranco do Brasil S.A. -X- 5966-8 -X-

—21ta Numero
1000107139828 -X-

Guia de Recolhimento Numero
1 -X-

[Data do Depodsito
05/07/2017 -X-

Nome da Pessoa Autorizada a Retirar

MARCUS VINICIUS ROSSLER DE FREITAS (PERITO) -X-

Documento de Identificagdo
26.218.118-6 -X-

CPF/CNPJ
172.886.318-00 -X-

Nome do Procurador
XX XXX, -X-

N° OAB

XXX X, -X- XX XX -X-

rocuragao(fls. dos autos)

Valor de Direito a Retirar
950,00 -X-

IContia em Nome de / Partes

MANOEL ROBERTO DE SOUZA X ABREU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA -X-

Vator Total Retirado

[Saldo consultado antecipadamente conforme oficio resposta Banco do Brasil S.A. N° -X-
lObservagdes
COM JURQOS E CORRECAO MONETARIA -X-
l.evantamento Pretendido ( ) Imediato
( ) No dia da conta Judicial Data Assinatura

O(A) Juiz(a) de Direito

O (A) Escrivao(a) Diretor(a)

Recebi o valor do presente

Nome: VIVIANI DOURADO BERTON
CHAVES -X- ’

Nome: MARCOS BARBOSA GOMES -X-

IMatricula: 318.038-8 -X-

Assinatura

dentidade:

AUTENTICAGAO MECANICA

Vias:

1°.Banco 2" - Cartorio/Processo 3" - Favorecido 42 - Carldrio/Controle
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Volpato

?,

s, A &
{5 PODER JUDICIARIO ‘ uciana Maria de Andrade
&l MANDADO DE LEVANTAMENTO JUDHdR be secio Judiciario e
2 Numero de Cartorio:  250/2017 Matricula 811.296-§
(- Comarca Forum Data d&¢ Emissao Data de Expedlgao
5 [Comarca de Campinas -X- Forum do Foro Regional de Vila Mimosa da - [18/09/2017 -X- /c) /
L : Comarca de Campinas -X- 0202 \7 DZO /
0. Vara Oficio Processo/Ano
> 1 Vara do Foro Regional de Vila Mimosa da  #° Oficio Judicial do Foro Regional de Vila 1109/10 -X-
O.amarca de Campinas -X- [Mimosa da Comarca de Campinas -X-
-Q ) IAgéncia
< I2anco do Brasil S.A. -X- F966-8 -X-
|— [Conta Namero Guia de Recolhimento Numero Data do Deposito
g 1300107139828 -X- 1 -X- 05/07/2017 -X-
<« Nome da Pessoa Autorizada a Retirar Documento de Identificagdo CPF/CNPJ
O MARCUS VINICIUS ROSSLER DE FREITAS (PERITO) -X- 26.218.118-6 -X- 172.886.318-00 -X-
(/) Nome do Procurador NY OAB [Procuragao(tis. dos autos} Valor de Direito a Retirar
DX 2 AKX, =X- XX XX, -X- XXX XX, -X- 950,00 -X-

G DE \/f"-.LIDADE : 30 DIA

P

IConta em Nome de / Partes

MANOEL ROBERTO DE SOUZA X ABREU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA -X-

Valor Total Retirado

Pr—y

Saldo consultado antecipadamente conforme oficio resposta Banco do Brasil S.A. N° -X-
Olﬁ:.'ervagoes
COM JUROS E CORRECAO MONETARIA -X- i
Levantamento Pretendido ( ) Imediato .
( ) No dia da conta Judicial \\'\ \ / Data Assinatura

\\m

) (A) Escrivaof )‘ ir tqr

Recebi o valor do presente

N

AUTENTICAGAO MECANICA

Vias: 1°-Banco 2°-

Cartorio/Processo

VMARCO

aﬁ—ﬂudtcréno-e
Matncula 811.296-8

3" - Favorecido 4" -

BOSA GOMES -X-

‘Oficial-Maior

Cartérin/Controle

Matricula 811.296-8

Assinatura
dentidade:
43 Vija
(ﬂ
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PROCESSO N° 1109/10

TERMO DE ENCERRAMENTO

CERTIFICO E DOU FE que procedi o encerramentc dc 4°
volume destes autos de n° 1109/10, conforme determinagéo
contida nas Normas de Servico da E. Corregedoria Ceral da

Justica do Estado de SZo Paulo.
Campinas, 22 de setembro de 2017.

=U, X/ Francisco Diogernies Nogueira Vidal,

Escrevente T. Judﬁ&'\élrﬁo.

fls. 210

3

(




fls. 211

*CHECK-9020011526964"
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INFORMACAO DE IRREGULARIDADE QUANTO A NUMERACAO DO PROCESSO
FiSICO EXISTENCIA DE OBJETOS NAO DIGITALIZAVEIS

Fica aqui registrado que foi(foram) identificada(s) a(s) seguinte(s) irregularidade(s) |
quanto a numeragao e ordenagao deste volume e/ou a existéncia de objeto(s) ndo

digitalizaveis:

Falta de pagina(s)

Erro na sequéncia da numeragao a partir da pagina

Numeragao repetida

()

()

() Pagina(s) sem numero entre as folhas
()

(

) Pagina rasgada/deteriorada
() Outros
() Objeto nao digitalizavel:

Descrigao do(s) objeto(s)

Pagina referéncia:

Jandira, 24/11/2023

66328

Matricula do Colaborador

Numero Unico: 00068575820108260084
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