LIVRO_N.° -2 .~ REGISTRO GERAL CARTORIO DE: REGISTRO DE IMO
E ANEXOS DE CUBATAO
CNM n.° 119875.2.0004433-77

Matricula ———— Fls.

4.433 1

Cubatdo, 13 de_ novembro de 1984,

IMOVEL:- UMA CASA (geminada) sob n2 26 da rua Bernarde Pinto, e res#
pectivo tertano constitufdo de uma area de terras na quadra A, da Vila
Cunha, no perimetro urbano deste municipio e comarca de Cubatao, com
250,00m2, fazendo frente para a mencionada rua Bernarde Pinto, @ con-
Frontando de ambos os lados e fundos com Francisco Cunha & s/m., ou su
cessores; cadastrada na Prefeitura Municipal desta cidade, sob numero
01.06. 009 0042.000.- PROPRIETARIOD:- ANTONID CUNHAR, agricultor, assisti
do de s/m. RUTH GONCALVES CUNHA, de prendas domesticas, brasileiros ra
sidentes e domiciliados nesta cidade, a rua Fernando asta, 269.- TITU
LD AQUISITIVO:~- Transcrito socb n2 24 -‘ na l@2 gan ImobiII
ria da Comarca de Santos, cuja cart‘;E ; > S8 e Cartario.
Cubatdo, 13/11/84.- D Oficial maior KSR

nio Ignacio da Silva).-

R.1-4433 - Cubatao, 13/11/84.- TRANSMITENTﬁ NS TQNTUNID CUNHA

(CIC 023.558.508 - "de_cu jus"), falecid : § e foi casado -

sob o regime da comunhao de bens com R ;«~~ X unha.- ADEUIRENE:
S 315.158-91, bras

herdeiro-filho: FRANCISCO ANTONIO CUNHS
ro, solteiro, maior, propagandista, pas
a rua Vahia de Abreu, n? 144 - ap. 12X
14/07/80).- FORMA DO TITULO:- Fofm
de Direito da 4% Vara Civel da
gpautos do invep

;aI! r'*t < Cx$a2 373,

gm1cxliado em Santog;
Partilha (sentenga da
i- @ assinado pelo MM.Juiz
2% , os, extraido em 24/7/88,
por morte de Antonio Cunha.=

G ) e=e=e=e=. 0 Oficial maicony
Wocio da Silva).- D. Cr$36892 =
Q{B4 - recibo n? 6.,249-A).-

SR NN\ >
proprietario FRANCISCO ANTONIO CUNHA

e solteiro para casado, em virtude de
Lopes, realizado em 11/01/80, socb o re=

AV.2-4433 - Cubata
teve seu estado ¢
seu casamento

gime da comunh c ens, passando_ela a assinar-se MARISA LO-
PES CUNHA, ifica da Certidao : a em
11/01/1.980 io do Registro Civi uni
cipio e chR s.- 0 Oficial maior aulo
Antoni ilva).- D. Ncz$0, - 2,07
(Guia

R.3-4433 \éan, 30/01/99.- TRANSHITENTE:- FRANCISCD ANTONIOD CUNHA,

RG. 4.728.5 CPF. 895.315.158-91, puEIIcItario, e s/m. MARISA LOPES
CUNHA, RGC. 7. 586 297, CPF. 799.887.418-04, professora, ambos brasilei-
ros, casados sob o regime da comunhao parcial de bens na vigencia da
Lei 6515/77, residentes e domiciliados em Saoc Paulo, a rua Cel. Oscar
Porto, n? 40, ap. 141 - Paraiso.- ADQUIRENTE:- A TRIBUNA DE SANTOS - JOR
NAL € EDITORA LTDA. (cec. s8. 183.1'0%70'551"54), com sede em Santos, @&
rua General Camara, ne 90.- TITULD:- Venda e compra.- FORMA DO TfTuLO:
Escritura publica de 28/12/1.988, das notas do 52 Cartorio da Comarca
de Santos, viro n?® 282, Flé 98.- VALOR:~- Nez$4.643,00 na moeda atual
ou Cz$4.643 j - a (V.venal - Cz§153. 360 »50).- 0 Ofi=
cial maior,SJN Paulo Antonio Ignacio da Silva).- D..
NCz$95,36 = Es %6z$19,03 (Guia ne 021/89).-

R.4/ em 16 de junho de 2005

Pela escritura publica de venda e compra, lavrada aos 25 de maio de 2005, Livro 685, pagina
362, no 3° Tabelido de Notas da Comarca de Santos-SP. a proprietaria A TRIBUNA DE
SANTOS — JORNAL E EDITORA LTDA, com sede em Santos. na Rua General Camara.
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Cubatiio, de ‘ de 19

DE ABREU, brasileiro, empresario, RG n.° 5.739.703-SSP/SP ¢ CPF n.° 581.979.588-15,
casado sob o regime da comunhio universal de bens, anteriormente a Lei n.° 6.515/77. com
MARIA ADALGISA MARTINS DE ABREU, brasileira. empresaria, RG n.° 12.607.070-2-
SSP/SP e CPF n.° 267.287.168-07. residentes e domiciliados em Guaruja-SP, a Rua Walter
Narciso do Amparo, n.° 86, Jardim Guaiuba, o IMOVEL objeto da presente pelo valor de R$
70.000,00 (V. V. R$ 47.055,00). A vendedora apresentou a Certiddo Positiva de Débitos com
Efeito de Negativa n.° 051462005-21033050, expedida pelo INSS, aos 24 de maio de 2005 e
Certiddo Positiva de Débitos de Tributos e Contribuigdes Federa
-expedida pela Secretaria da Receita Federal. aos 14 de margo de 24k

OFICIAL:

P21.922 — mic.314 &;\%m LAU U CORSRVA
&7 N\\V
Av.5/ em 22 de fevereiro de 2013 (Demoligio) @@

Pela escritura publica de venda e compra la\xad$ G Q*J\?
aled uaxyy

ET®

s / la Mlunicipalidade, através do processo
n.° 14.144/2010, bem como pela,Cex £ 2t wa
X N

A
QELT D

em 05 de setembro de 2012, verifica-se que o
| Prédic scb n.° 26 da Ryp\Re ito com a area construida de 68,00 metros

‘ .
SUBSTITUTA: AR Mé} Cdo

P.33.522 - mje N6 NN/ IRENE DE ALMEIDA COUTINHO ETL
Av.6/ em 2 @ ir (Construgdo)

Pela ' e venda e compra, mencionado na Av.5 da presente, complementado ‘
pelo ratYNRE 7, expedido aos 05 de setembro de 2007, pela Carta de Habitagdo n.°
20107 &K@

048/ Queiia20s 14 de abril de 2010, ambas pela Municipalidade, através do processo
n.° 12.34

ah 8/08/2006, bem como pela Certiddo Negativa de Débitos Relativos as
Contribui¢od®Previdencidrias e as de Terceiros expedida pela Secretaria da Receita Federal -
Ministério da Fazenda sob n.° 000472012-21033430, emitida em 05 de setembro de 2012,
verifica-se que no IMOVEL objeto da presente FOI CONSTRUIDO UM PREDIO SOB
N.° 20 da RUA BERNARDO PINTO, com 670,84 metros quadrados de area construida (V.
V.R$-394.916,79).

SUBSTITUTA: Mo S , ‘V_\M
P.33.522 — mic.1902/116 IRENE DE ALMEIDA COUTINHO ETL
R.7/ em 22 de fevereiro de 2013 (Venda)

Pela escritura piblica de venda e compra, mencionado na Av.5 da presente, verifica-se que
DERCI NOGUEIRA DE ABREU, brasileiro, empresario, RG n.° 5.739.703-SSP/SP e do
CPF n.° 581.979.588-15, e sua mulher MARIA ADALGISA MARTINS DE ABREU;
brasileira, empresaria, RG n.° 12.607.070-2-SSP/SP e do CPF n.° 267.287.168-07, casados
sob o regime da comunhdo universal de bens, antes da vigéncia da Lei n.° 6.515/77,
residentes e domiciliados na Rua Walter Narciso do Amparo, n.° 86, Jardim Guaiuba,
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Guaruja — SP, VENDERAM a MARLON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede na Avenida Ana Costa, n.° 414, sala 24, Gonzaga, Santos — SP, inscrita no
CNPJ sob n.° 09.074.403/0001-50, constituida pelo Contrato Social datado de 02/07/2007}
registrado sob n.° 35221066747, na JUCESP, e ultima alteragdo datada de 29/10/2008,
registrada sob n.® 343.376/08-8, representada por seus socios e diretores, Sr. Derci Nogueira
de Abreu, ja qualificado, e o Sr. Marlon César de Abreu, brasileiro, solteiro, maior,
empresario, RG n.° 21.784.862-X-SSP/SP e CPF n.° 261.266.908-69, residente e
domiciliado na Rua Walter Narciso do Amparo, n.° 86, Jardim Guaitiba, Guaruja - SP, o
IMOVEL objeto da presente pelo valor de R$-536.000,00 (V. V. R$-802.301,98). Que a
presente € passada em cumprimento ao Instrumento Particular de Co@ypromisso de Venda e
Compra datado de 08 de agosto de 2006, ndo registrads E‘M .

MANUTENCAQ, OPERACAQ INDUSTRIAL LTDA, com
Doménico Rangoni, s/n.°, Km 06, Cubatdo — SP, inscrita ng ¢

39, formada pelo Instrumento Particular de ConstityagiQNdk ade por Cota de
Responsabilidade Limitada datada de 12/02/1.996 ~ a8 CESP, sob n?
45474/96-5 e ultima alteragdo (7°) datada de 01/Q&NY ‘,iﬂ a JUCESP sob n£

276.600/07-1, representada por seus socios, f ,
solteiro, maior, empresario, RG n.° 24.402:53 CPEF n.° 222.629.798-71,
(W r. Evandro Luis de Abreu,
8 e CPF n.° 268.282.368-82;
6, n.° 07, apto 93, Embaré, Santos

a de Débitos e as Contribui¢des

X

cdekalie iva da Unido, emitida em 30.04.2010, valida

0 JQTontrale \w H)7DC.0FA3.B16F.8B43. Consulta feita no site da

PPN % , entre as 15:24:45h e 15:28:05h, onde se constatou a

inexisténcia de registro-f2 ingisp fiidade de bens em nome das partes, conforme relatorios
arquivados nesta §%&ia. %

SUBSTI % Do G
P.33.523 NP og2N | IRENE DE ALMEIDA COUTINHO ETL

R.8/ er \Q

Nos Term dula de Crédito Bancario n.° 4112371, emitida em S&o Paulo - SP aos 07
de junho deNJ018. prenotada neste Servigo Registral sob o n® 41.231. em 08/08/2018,
verifica-se que a proprietaria/avalista/alienante MARLON EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. com sede na Avenida Adhemar de Barros, n.® 210, sala 22,
Guaruja — SP. inscrita no CNPJ sob n.° 09.074.403/0001-50, representada por seus socios
Maria Adalgisa Martins de Abreu, brasileira, casada, empresaria, RG n.° 12.607.070-2-
SSP/SP e do CPF n.® 267.287.168-07, e o Sr. Marlon César de Abreu, brasileiro, solteiro,
maior, empresario, RG n.° 21.784.862-X-SSP/SP ¢ CPF n° 261.266.908-69. residente e
domiciliado na Rua Walter Narciso do Amparo, n.° 86, Jardim Guaitba. Guaruja - SP. de
acordo com a ultima alteracdo contratual datada de 30/12/2017. registrada na JUCESP sob
n.° 14.105/18-4, sessdo de 18/01/2018, DEU EM ALIENACAO FIDUCIARIA CEDULAR
ao credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A. institui¢do financeira constituida e
existente em conformidade com as Leis da Republica Federativa do Brasil. agindo por meio
de sua filial em Grand Cayman, com escritério em Waterfront Centre Building. 28. North
Church Street — 2° andar — CEP 10444, Grand Cayman., Cayman Islands inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 90.400.888/1291-88, ¢ instituicdo financeira com sede na cidade de Sdo
-Segue no Verso-

2018 (Alienacdo Fiduciaria Ceduiar)
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VERSO

Paulo na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 2.035 e 2.041, Bloco A, Vila
Olimpia, Sdo Paulo - SP, inscrito no CNPJ sob n.° 90.400.888/0001-42, representado por
seus procuradores André Luiz Vieira Rocha, brasileiro, casado, gerente de atendimento, RG
n.° 264833612 e CPF n.° 293.977.338-69; e Lidia Marinho dos Santos. brasileira, casada,
gerente, RG n.” 277065501 e CPF n.” 274.340.688-76, nos termos da procuracdo lavrada aos
18 de janeiro de 2018, Livro 10875, fls. 085 no 9° Tabelido de Notas de Sdo Paulo — SP, e
Substabelecimento lavrado em 27/04/2018, em Macei6 — AL, Livro 80-PD, fls. 121/122v -
Republica Federativa do Brasil, o IMOVEL objeto da presente em garantia do pagamento
da divida de R$-700.000,00. em que figura como emitente/devedor: ABREU
MANUTENCAO, OPERACAO INDUSTRIAL LTDA. com sede naSNpni

Barros, 230, Guaruja — SP, inscrita no CNPJ sob n.” 01.075.0
instrumento Particular de Constitui¢do de Sociedade por,

adiante qualificados. € como Devedores Solidarig .’w A Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., acima qualificada: Bruno A& ABreu, brasileiro, solteiro,
maior, empresario, RG n.” 24.402.523-X-SMZSP\&AVPRG) 382.629.798-71, residente ¢
domiciliado no mesmo endere¢o da empresa. \Qo/Jr. (I3 4 Luis de Abreu, brasileiro,
casado, empresario, RG n.° 21.784.86 % S .° 268.282.368-82, residente ¢
domiciliado na Praga Doutor Hipoli 7, apto 93. Embar¢, Santos — SP.
Especificagdo da Operagdo de Créqito y Crédito: R$-700.000,00 — Data de
Desembolso: 11/06/2018 — Flu, -' Xl&-doWalor Principal: de acordo com o item V
do presente contrato — Juros nerg @ Refixados: juros equivalentes a 17,59903%

(e

um ano de 252 dias y 2 )M s de Vencimento do Empréstimo: 01/06/2020 —

% pecificacdo da Garantia: Alienagdo Fiducidria do

imovel da presefid g ndi¢do de Desembolso. conforme Clausula 3.1(a)

Iméveis Tercefl ‘VS \

AN N ,;3 R$-1.145.000,00 ¢ para efeito de Leildo o valor de R$- |

S aréaPia para a expedi¢do de intimagdo em caso de inadimpléncia: 15

empresa Marlon apresentou a Certiddo Positiva com Efeitos de

elativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida em

feita no site daCentral de Indisponibilidade em 16/08/201 as 15:24:45h e 15:28:05h, onde
se constatou a inexisténcia de registro de indisponibik

Praca de Pagamento 3 i i a
Outros: 100% Stand Bv (Banco Santander (Brasil) S/A.
enyinento da prestacdo em atraso; € as demais clausulas e condig¢des
a até 16.12.2018 codigo de controle n.” D258.2904.601D.4F35. Consulta
relatérios arquivados nesta Serventia.

SUBSTITUTO:
P.41.231 - mic.3236 EDU
Av.9/em 13 de dezembro de 2019 (Cance

ETL

Pelo instrumento particular, passado na cidade de Sdo Paulc — SP, aos 21 de novembro de
2019, verifica-se que o credor BANCO SANTANDER (BRASIL) SA, ja qualificado. deu
plena e geral quitacdo da divida de RS$-700.000,00, i devedora ABREU MANUTENCAO
OPERACAO INDUSTRIAL LTDA, ja qualificado, fi ando consequentemente cancelads
a alienagdo fiduciaria cedular, objetoc do R.8 da” presente. (Selo “Digital: Cédigo n?®

1198753910043185PRENOTI19.). o
SUBSTITUTO: {(@ | )
P.43.185 — mic.3550 EDUARDO TAYAR 33 DE LIMA LSV
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R.10/ em 24 de margo de 2025 (dlienagdo Fiducidria)

Nos Termos da Cédula de Crédito Bancario n.° 0202510679, emitida em Belo Horizonte —
MG, aos 25 de fevereiro de 2025, prenotada neste Servigo Registral sob o n° 52.058, em
26/02/2025, verifica-se que a proprietdria, alienante e devedora solidiria MARLON
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Avenida Adhemar de
Barros, n.° 210, Sala 22, Vila Santo Antdnio, Guaruja — SP — CEP 11430-000, inscrita no
CNPJ sob n.° 09.074.403/0001-50, representada por seus socios Maria Adalgisa Martins de
Abreu, brasileira, empresdria, portadora do RG n.° 12.607.070-2-SSP/SP e inscrita no CPF
n.° 267.287.168-07, casada sob o regime da separagdo total de bens, gawigéncia da Lei n.°

6.515/77, conforme pacto antenupcial lavrado no 1° Tabelido AR — SP, em
21/05/2014, Livro 686, fls. 289/290, devidamente registrag Registro
Auxiliar sob o n.° 4535, no Oficial de Registro de Imovei A m Derci
Nogueira de Abreu, brasileiro, administrador, portador ‘ 730X -SSP/SP e

inscrito no CPF n.° 581.979.588-15, residentes e do

g’Abreu, brasileiro,
e inscrito no CPE
Xaiso do Amparo, n.° 86;
rticular de alteragdo e
consolidagdo de contrato social, data e 0
1.050.860/24, em Sessdo de 04/ ALIENACAO FIDUCIARIA
CEDULAR ao credor BANCO IN ¥30 financeira, devidamente inscrita
no CNPJ sob n.° 00.416.968/000 o\erfi Belo Horizonte - MG, na Avenida
Barbacena, n.° 1.219, 13° a6 ) ads Xnto Agostinho, com seu Estatuto Social
consolidado na Ata da Apgeinklergd?
registrada na Junta Co n&h ( *"Minas Gerais, aos 19 de marco de 2021, sob

RQUM selho de Administragdo datada de 28/01/2021,

registrada na Junta
n.° 8436036, r ta

cario, RG n.° 16682812-SSP/MG e CPF n.° 018.765.256-

CH | na Avenida Barbacena, n.° 1219, Santo Agostinho, Belo
Hori@, rm¥ procuragdo lavrada em 25 de junho de 2024, Livro 2351-P, fls.
058, Vaps de Notas de Belo Horizonte - MG, o IMOVEL objeto da presente
em garsnty ‘-?n gamento da divida de R$-842.566,7I, em que figura como
emitent eilor(es): MARIA ADALGISA MARTINS DE ABREU, brasileira,
empresarianpgriadora do RG n.° 12.607.070-2-SSP/SP e inscrita no CPF n.° 267.287.168-
07, casada sob o regime da separagdo total de bens, na vigéncia da Lei n.° 6.515/77,
conforme pacto antenupcial lavrado no 1° Tabelido de Guaruja — SP, em 21/05/2014, Livro
686, fls. 289/290, devidamente registrada no Livro 3 — Registro Auxiliar sob 0 n.° 4535, no
Oficial de Registro de Imoveis de Guaruja — SP, com DERCI NOGUEIRA DE ABREU,
brasileiro, administrador, portador do RG n.° 5.739.703-X-SSP/SP e inscrito no CPF n.°
581.979.588-15, residentes e domiciliados na Rua Walter Narciso do Amparo. n.” 86,
Jardim Guaitba, Guaruja — SP, e como Devedor Solidario: Marlon Empreendimentos
Imobiligrios Ltda., acima qualificada. CONDICAO DA OPERACAO DE CREDITO: 1)
Data de Emissio da CCB; 25/02/2025 — 2) Valor Total da Divida: (Valor composto
pelo somatdrio dos itens 3, 4, 5, 6 e 7 do Quadro E do Contrato) R$-842.5566.,71: 3) IOF:
R$-26.566,71 — 4) Tarifa de Cadastro (Conforme art.3°, Inciso I, da Resolucdo n.° 3.919
de 25/11/2010 do Banco Central do Brasil) R$-3.500,00 — 5) Tarifa de Avaliacio de
Bens Recebidos em Garantia (Conforme art. 5° Inciso VI, da Resolucdo n.? 3.919 de
25/11/2010 do Banco Central do Brasil, com regulamentagdes e alteragoes dispostas nas
-Segue no Verso-
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Resolugdes .° 4.676 de 31/07/2018 e n.° 4.925 de 24/06/2021, ambas do Banco Central do
Brasil) — 6) Despesas de Registro da CCB: R$-12.000,00 — 7) Valor Liquido do Crédito:
R$-800.000,00 — 8) Pragca de Pagamento: Belo Horizonte — 9) Data do Desembolso e
Conta para Crédito: Desembolso na data da comprovagdo do registro da garantia de
Alienagdo Fiducidaria constante da CCB na presente matricula; 10) Corre¢do Monetdria:
conforme especificado no contrato (item 11 do Quadra E) — 11) Taxa de Juros: Taxa pds-
fixada (efetiva): 18,16% a.a., equivalente a 1,40% a.m. — Taxa Nominal: 16,80% a.aq,
equivalente a 1,40% a.m. Indexador: IPCA — 2 meses anteriores a data de vencimento da
parcela, (caso o indexador utilizado nessa operagdo seja extinto, aplicar-se-a a clausula
2.3 e 2.3.1 do Contrato: 12 Periodicidade de Capitalizagdo dos Jurgs;, Mensal; 13 Custo
Efetivo Total: (No caso de haver a contratagdo de Taxa Pés-ﬁx o FE —item 11)
a este valor serd acrescido a corre¢do estabelecida contratualpétteNNX2 16 o FORMA
DE PAGAMENTO: N.° de parcelas: 67 — Valor Total da Rz "s’v;h gnsal: RS-

29.725,15 — Valor da Parcela (amortizagdo e Juros) R$-25898 49 (i encimento
da Primeira Parcela Mensal: 15 do més subsequente § (JhRys n\o\oﬁri o — Forma de
Pagamento das Parcelas Mensais: Débito em Conta < JQoeCuigatadgs’No caso de haver

a contratacdo de Taxa pos-taxada (Quadro E % obxQy este valor incidird a
correcdo estabelecida contratualmente): RS« Y, <' Sitema de Amortizacdo
Utilizado: SAC — Data de Vencimento {f Naa~GcehBY Mensal: 66 meses apos

vencimento da primeira parcela, sendo g2yalo 1‘2 W para Fins de Publico Leildo
R$-3.914.000,00, e as demais cléus@d’ ' -\‘ antes do titulo. (Selo Digital: Cédigo

N
N,

n.? 119875321000004433001025L).

SUBSTITUTO:
P.52.058 — mic.4806

ETI
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