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EDITAL DE HASTA PUBLICA - LEILAO JUDICIAL ELETRONICO

O Dr. André Rodrigues Menk, Egrégio Juizo da 12 Vara Civel da Comarca de
Tatui/SP, nos autos do processo 0005646-02.1999.8.26.0624 - Inventario e Partilha
dos bens deixados por ANTONIO ALBERTO DE CASTRO FILHO, no qual figuram
como requerentes, herdeiros e interessados ANTONIO EDUARDO CAMPOS DE
ABREU e OUTRO(S), comunica a todos que possam se interessar, que sera
realizado leildo publico através da Gestora de Alienagao Eletrénica, LUTHERO
LEILOES, hospedado no endereco eletrénico www.lutheroleiloes.com.br, sob
conducdo do Leiloeiro Publico Oficial, Sr. Cezar Augusto Badolato Silva -
JUCESP n° 602, nos termos deste Edital de Leildo.

DOS LEILOES: Os lances serdo captados por meio eletrénico, através do sitio
eletrénico: www.lutheroleiloes.com.br, o 1° Leilao tera inicio no dia 02/10/2026 as
14h00, e tera encerramento no dia 05/10/2026 as 14h00; nao havendo lance superior
ou igual ao da avaliagao, seguir-se-a, sem interrupcao, ao 2° Leilao, que se estendera
em aberto para captacao de lances e se encerrara em 26/10/2026 as 14h20; (horario
de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que igual ou acima
de 60% do valor da avaliacido atualizada até apresentacao deste edital.

DO PAGAMENTO:

a) Da Comissao do Leiloeiro: O arrematante devera pagar a titulo de comisséao, o
valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o prego de arrematagdo do
bem, que ndo esta incluso no valor do lance, através de transferéncia bancaria
eletrénica a ser informada pela Gestora, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas
apos o encerramento do leildo, como prevé o artigo 892 do CPC.

b) A vista: O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado,
no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento do leildo, através
de depdsito judicial vinculado ao processo, fornecido pelo Leiloeiro.

c) Parcelado: Os interessados deverdao ofertar, diretamente na plataforma
www.lutheroleiloes.com.br, pagamento inicial de pelo menos 25% do lance a vista
e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, parcelas que seréo atualizadas
mensalmente pelo indice do TJSP. Legislagao: § unico do artigo 22 da Resolugéo
n° 236 do CNJ e jurisprudéncia’. A parcela ndo pode ser inferior 8 R$ 1.000,00 (mil
reais). Importante: Nesta modalidade, o préprio bem servira como garantia
hipotecaria. O pagamento da entrada deve ser efetuado no prazo de até 24 (vinte
e quatro) horas apdés o encerramento do leildo, através de depésito judicial
vinculado ao processo fornecido pelo Leiloeiro. Caso haja lance a vista, o
sistema nao aceitara lance posterior na modalidade parcelada.
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d) Pelo Crédito: Se o exequente arrematar os bens e for o unico credor, ndo é
obrigado a exibir o pre¢o. Porém, se o valor do bem exceder ao seu crédito, deve
depositar a diferenca, em até 3 dias, sob pena de tornar sem efeito a arrematacao
(§ 1° do artigo 892 do CPC).

COMO PARTICIPAR: O interessado devera se cadastrar previamente no website
www.lutheroleiloes.com.br, enviar a documentag¢ao obrigatéria e se habilitar diretamente
no lote para participar deste leilao.

CONDIGCOES DE VENDA: O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes, antes
das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas.

DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do § 1° do artigo 843 do CPC, é reservado
ao coproprietario ou ao cénjuge ndo executado, o exercicio do direito de preferéncia na
arrematacao do bem em igualdade de condigdes.

DA INADIMPLENCIA: Na ocasido da falta de pagamento ou desisténcia imotivada,
incidira, além da multa moratéria de 5% (cinco por cento) do valor da arrematacéo, com
reversao ao leiloeiro, também a multa de 15% (quinze por cento) do valor da arrematacao,
por forca do Artigo 80, V, c/c artigo 896, §2° (analogia), ambos do CPC, além de bloqueio
de cadastro.

DA EXTINGAO DA AGAO E COMISSAO: Nos termos do §3° do artigo 7° da Resolucéo
n°® 236/2016 do Conselho Nacional de Justica, caso o executado, apds a publicagao deste
edital, efetue o pagamento da divida ou celebre acordo visando a extingdo do processo,
devera, como condigao para homologacéo, arcar com: (i) 2,5% sobre o valor da 22 praga,
além das despesas, caso o pagamento ou acordo ocorra antes da realizagdo da hasta
publica; (ii) Comissao integral fixada em juizo, além das despesas, caso o pagamento
ocorra apos hasta publica positiva. O ndo pagamento das referidas verbas podera, a
critério do MM. Juiz, impedir a extincdo e/ou homologacéo do acordo.

DEBITOS: Por forca da Aquisicdo Originaria, o objeto desta alienacdo estara livre de
quaisquer 6nus e nao havera sucessao para o arrematante nas obrigagcées do devedor,
conforme entendimento do §9° do art. 328 do CTB, § unico do 130 do CTN e §1° do art.
908 do CPC, inclusive os débitos de natureza propter rem, ficam sub-rogados no valor da
arrematacdo. O arrematante _somente respondera pelos débitos do imével no dia
subsequente da competente expedicdo da Carta de Arrematacéo.

PENHORAS; HIPOTECA E DEMAIS ONUS: No caso de arrematagdo ou alienacéo, o
MM. Juizo Comitente cancelara as constricbes deste e demais oriundas de outros
processos através da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), arcando o
interessado com os emolumentos devidos, conforme prevé o artigo 320-G do Provimento
188/2024 do CNJ. Alternativamente, fica este Edital, Auto e Carta de Arrematacao
servindo como OFICIO para apresentac&o junto aos respectivos processos e/ou 6rgaos
competentes para que o Arrematante providencie as respectivas baixas das restrigdes
existentes junto aos respectivos 6rgaos competentes.
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AUTO DE ARREMATAGAO: Assinado pelo Arrematante, pelo Leiloeiro e assinado por
decisdo homologatéria pelo E. Juizo, a arrematagao sera considerada perfeita, acabada
e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os feitos assegurando o
direito de reparagéao pelos prejuizos sofridos, artigo 903 do CPC.

CARTA DE ARREMATAGAO: A carta de arrematagdo podera ser expedida via
tabelionato de notas, apds a decisdo de decurso de prazo, conforme provimento n°
31/2013 da Corregedoria Geral de Justica de Sao Paulo.

IMISSAO NA POSSE: Apds o pedido e o pagamento das custas processuais pelo
Arrematante, sera expedido o Mandado de Imissao na Posse pelo MM. Juizo Comitente,
ficando o Arrematante responsavel dos bens listados pelo Sr. Oficial de Justica que
porventura existirem no imovel.

Adverténcia: Correrdo por conta do arrematante as despesas e os custos relativos a
desocupacéao e quaisquer outros custos provenientes de sua aquisigao, tais como registro
da Carta de Arrematacao, taxas, emolumentos, averbagdes, imposto de transmisséao ITBI
etc.

BENS:

LOTE 01: UM IMOVEL RESIDENCIAL, COM AREA CONSTRUIDA DE 192,00 M2
TERRENO COM AREA DE 250,00 M2, anteriormente descrito como: Uma casa e quintal
sob n°® 979 da rua Sao Bento, nesta cidade de Tatui, com uma janela de frente e entrada
por um portdo medindo dez metros de frente, igual medida nos fundos, por vinte e cinco
metros da frente aos fundos, de ambos os lados, e que se divide: Pela frente com a dita
Rua, ambos os lados e nos fundos com Alcindo Soares Hungria ou sucessores.
Propriedade ou Direitos: Propriedade.

Matricula n°® 29.167 do CRI de Tatui/SP. Contribuinte n°® 0247.0106.
Enderego: Rua Sao Bento, 979 - Centro, Tatui - SP, 18270-820.

AVALIACAO: R$ 225.211,09 (duzentos e vinte e cinco mil duzentos e onze reais e nove
centavos), atualizada até a apresentacao deste edital pelo indice do TJSP.

Débito de IPTU: R$ 22.549,27, referéncia em ago/2026.
Débito de Condominio: Nao se aplica.
Débito de Fiduciario: Nao ha.

Onus/Gravames: Constam as seguintes averbagdes na matricula: Av. 02 — Penhora.

LOTE 02: DIREITOS AQUISITIVOS SOBRE O APARTAMENTO N° 62 COM AS VAGAS
DE GARAGEM N°S 055 e 056 DO CONDOMINIO RESIDENCIAL MONTE CARLO, com
sala de jantar, sala de estar, sacada, circulagdo, banheiro social, 3 dormitérios, sendo 1
tipo suite com banheiro privativo e sacada, cozinha, lavanderia, W.C. e dormitério para
empregada, com as seguintes areas: util de 137,58m2, comum de 29,8465m2, total de
167,4265m2 e fragéo ideal de 51,27155m2 ou 1,59911.VAGA N.° 055, localizado no
Primeiro Sub-Solo, do Condominio Residencial Monte Carlo, com as seguintes areas: util
de 9,60m?, comum de 18,3218m?, total de 27,9218m?, do lado direito com a vaga n.° 54,
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do lado esquerdo com a vaga 56 e nos fundos com a mureta que faz divisa com os
armarios. VAGA N.° 056, localizado no Primeiro Sub-Solo, do Condominio Residencial
Monte Carlo, com as seguintes areas: util de 9,60m?, comum de 18,3218m?, total de
27,9218m?, do lado direito com a vaga n.° 55, do lado esquerdo com a area de circulagao
e nos fundos com a mureta que faz divisa com os armarios. Propriedade ou Direitos:
Direitos. Os iméveis foram adquiridos mediante Compromisso de Venda e Compra (fls.
185/199), o qual ndo foi averbado nas respectivas matriculas.

Matricula n°® 71.550, 71.551 e 71.552 do CRI de Tatui/SP. Contribuinte 0357.0074;
0357.0075 e 0357.0076

Enderego: Rua Mario Orsi, 75 - Jardim Sao Paulo, Tatui - SP, 18270-760.

AVALIAGAO: R$ 1.024.125,82 (um milhZo vinte e quatro mil cento e vinte e cinco reais
e oitenta e dois centavos), atualizada até a apresentacao deste edital pelo indice do TJSP.

Débito de IPTU: R$ 35.000,00, referéncia em Ago/2026
Débito de Condominio: R$ 873.294,93 referéncia em dez/2025 (Fls. 2.719/2.721).
Débito de Fiduciario: Nao ha.

Onus/Gravames: Constam as seguintes averbacdes na matricula: Av. 01 — Penhora.
LOTE 03: BEM: FORD/COURIER CLX. Ano/modelo: 1998/1998. Cor: Branca.

Combustivel: Gasolina. Placa: CPE2959. Renavam: 00695734130.
Endereco: Rua Cambauba, 71 - Vila Pirituba, Sdo Paulo - SP, 02912-070.

AVALIAGAO ATUALIZADA: R$ 8.403,38 (oito mil quatrocentos e trés reais e trinta e oito
centavos), atualizada até a apresentacao deste edital pelo indice do TJSP.

Débito de IPVA: N3o ha.
Débito Adm (Multa): Nao ha.
Débito de Fiduciario: Nao ha.

Onus e Gravames: N3o ha restrigao.

Adverténcia: CABE AO INTERESSADO pesquisar a existéncia e/ou valores atualizados
até a data do leildo de eventuais débitos sobre o referido bem leiloado diretamente no
Condominio e/ou Orgdos Competentes e/ou Entidades e/ou Instituicdes Financeiras.

Podera haver informac6es complementares diretamente na plataforma do leiloeiro.

INTIMAGOES: Com fundamento nos paragrafos Unicos dos artigos 274 e 889 do Codigo
de Processo Civil, considera-se que os Executados e terceiros interessados estao
devidamente cientificados por meio deste Edital, ndo podendo alegar desconhecimento,
em razao da ampla publicidade prevista na legislagao vigente.

Dr. André Rodrigues Menk
Egrégio Juizo de Direito
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