
 
AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 

 
Processo nº: 0006325-82.2021.8.26.0348  2ª Vara Cível do Foro de Mauá 
Exequente: Conjunto Residencial Maua 
 
De acordo com a solicitação de V.Sa., apresentamos a conclusão do nosso departamento 
de avaliações, quanto ao valor de comercialização do seguinte imóvel: 
 
1) IMÓVEL 
 
Um apartamento 24 do Bloco A do Conjunto Residencial Mauá I, projeto de interesse 
social, situado na Rua Nevada, nº 363, Mauá, São Paulo,  com área total de 68,3843mt², 
melhor descrito e caracterizado na matrícula nº 52.629 do 1º Oficial de Registro de 
Imóveis de Mauá. 
 
DOCUMENTAÇÃO Matrícula 52.629 do 1º Oficial de Registro de Imóveis de Mauá, 
informações extraídas do processo em comento: 
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2) LOCALIZAÇÃO  E CARACTERÍSTICAS  
 

 
Vista aérea do local   
 

Vista fachada (estimada pelo endereço do imóvel) 
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3) COMPARATIVO DE MERCADO:  
 

 
 
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-pilar-bairros-mau
a-com-garagem-82m2-venda-RS238982-id-2827135121/?source=ranking%2Crp 
 

 
 
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-anchieta-bairros-
maua-com-garagem-58m2-venda-RS325000-id-2824218953/?source=ranking%2Crp 
 

 
 
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-matriz-bairros-maua-98m
2-venda-RS330000-id-2754338295/?source=ranking%2Crp 
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4)  VALOR MÉDIO DE MERCADO 
 

Com base nas informações dos imóveis disponíveis à venda e anúncios de imóveis 
similares, o valor médio de mercado com características semelhantes na região é de 
aproximadamente R$265.000,00 

  
 
 5) CONSIDERAÇÕES: 
 
 
Uma vez que não fora possível visitar o imóvel “in loco” utilizamos o método comparativo 
para referida avaliação, tendo como base a metodologia de comparação de preço de 
mercado como critério principal de avaliação.  
 
 
6) AVALIADOR: 
 
Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos  
Profissional com mais de 20 anos em experiência no mercado imobiliário, atuando no 4º 
Tabelião de Notas de Osasco como escrevente notarial; após estágio na massa falida do 
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patrimônio, saindo então 
para Fundar a BMTP Invest Negócios Imobiliários, em 2021, imobiliária e assessoria que 
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imóvel. 
 
FORMAÇÕES 
 
DIREITO (Unip)  
Gestão Comercial (Anhembi Morumbi) 
PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes ( Fundação Don Cabral) 
Formação G4 Sales  
Formação G4 CX  
CRECI-SP 240.142 
 
 
 
 
                                                                São Paulo 11 de agosto de 2025 
 

Assina de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma 
clicksign. 

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos  
Assinado eletronicamente 
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Assinaturas

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

CPF: 372.705.478-66

Assinou como corretor de imóveis em 12 ago 2025 às 16:09:49

Log
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Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento nº 6aa11678-ff6e-4bab-8059-fea3ce4a4e98, com os efeitos

prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponível em www.clicksign.com.

Anexos

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Assinou o documento enquanto corretor de imóveis em 12 ago 2025 às 16:09:49
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AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 
 
 
Processo nº: 0006325-82.2021.8.26.0348  2ª Vara Cível do Foro de Mauá 
Exequente: Conjunto Residencial Maua 
 
 
 
 
De acordo com a solicitação de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercialização do 
seguinte imóvel: 
 
IMÓVEL 
 
Um apartamento 24 do Bloco A do Conjunto Residencial Mauá I, projeto de interesse 
social, situado na Rua Nevada, nº 363, Mauá, São Paulo,  com área total de 68,3843mt², 
melhor descrito e caracterizado na matrícula nº 52.629 do 1º Oficial de Registro de 
Imóveis de Mauá. 
 
 

 

 
 
Após levantamento de informações com base no estudo do processo e consideração de 
localização, comparativo de mercado, estudo da região, temos o seguinte: 
 
R$255.000,00 
 
 
CONSIDERAÇÕES: 
 
O prazo médio para realização de venda na região pode variar de três a seis meses. 
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COMPARATIVO: 
 
 
 

 
 
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-pilar-bairros-maua-com-ga
ragem-82m2-venda-RS238982-id-2827135121/?source=ranking%2Crp 
 

 
 
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-anchieta-bairros-maua-co
m-garagem-58m2-venda-RS325000-id-2824218953/?source=ranking%2Crp 
 

 
 
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-matriz-bairros-maua-98m2-venda-
RS330000-id-2754338295/?source=ranking%2Crp 
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Assina de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma 
clicksign. 

 
São Paulo 12 de agosto de 2025 
 
 
AVALIADOR: 
 
Cláudio Mariano   
CRECI-SP 287.621 

Clicksign  53e56cff-1133-4654-9b39-9e606ee664eb
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Processo nº_ 0006325-82.2021.8.26.0348 Laudo Cláudio.docx.pdf
Documento número #53e56cff-1133-4654-9b39-9e606ee664eb

Hash do documento original (SHA256): 32502703cd861c48201c83afbdaf2d48fd303792194573a2ecfaa301d76417dd

Assinaturas

Cláudio Mariano

Cláudio Mariano

CPF: 149.277.398-05

Assinou como corretor de imóveis em 12 ago 2025 às 15:59:13

Log

12 ago 2025, 15:52:38 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

criou este documento número 53e56cff-1133-4654-9b39-9e606ee664eb. Data limite para

assinatura do documento: 11 de setembro de 2025 (15:46). Finalização automática após a última

assinatura: habilitada. Idioma: Português brasileiro.

12 ago 2025, 15:53:00 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

adicionou à Lista de Assinatura:

claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar como corretor de imóveis, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP; Assinatura

manuscrita. Dados informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo

Cláudio Mariano.

12 ago 2025, 15:59:13 Cláudio Mariano assinou como corretor de imóveis. Pontos de autenticação: Token via E-mail

claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. Assinatura manuscrita

com hash SHA256 prefixo 829502(...), vide anexo manuscript_12 ago 2025, 15-49-52.png. IP:

216.238.103.198. Localização compartilhada pelo dispositivo eletrônico: latitude -23.8046115 e

longitude -46.0890098. URL para abrir a localização no mapa: https://app.clicksign.com/location.

Componente de assinatura versão 1.1279.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

12 ago 2025, 15:59:17 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalização automática após a

última assinatura habilitada. Processo de assinatura concluído para o documento número

53e56cff-1133-4654-9b39-9e606ee664eb.

Documento assinado com validade jurídica.

Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatários

ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrônicas têm validade jurídica prevista na Medida Provisória nº. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento nº 53e56cff-1133-4654-9b39-9e606ee664eb, com os efeitos

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 12 de agosto de 2025. Versão v1.48.0.

53e56cff-1133-4654-9b39-9e606ee664eb Página 1 de 2 do Log
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prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponível em www.clicksign.com.

Anexos

Cláudio Mariano

Assinou o documento enquanto corretor de imóveis em 12 ago 2025 às 15:59:13

ASSINATURA MANUSCRITA

Cláudio Mariano

Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 829502(...)

manuscript_12 ago 2025, 15-49-52.png

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 12 de agosto de 2025. Versão v1.48.0.
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Laudo de Avaliação Imobiliária 
 
 
 
 

 DAVID ALMEIDA, brasileiro, corretor de imóveis, com CRECI nº 125.647-F, declara ter 

avaliado o imóvel a seguir, mediante as documentações anexadas ao presente laudo e 

devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobiliário de Mauá. 

 

PROCESSO 

Processo nº: 0006325-82.2021.8.26.0348  2ª Vara Cível do Foro de Mauá 
Exequente: Conjunto Residencial Maua 

 

O IMÓVEL 

  Um apartamento 24 do Bloco A do Conjunto Residencial Mauá I, projeto de 

interesse social, situado na Rua Nevada, nº 363, Mauá, São Paulo,  com área total de 

68,3843mt², melhor descrito e caracterizado na matrícula nº 52.629 do 1º Oficial de Registro de 

Imóveis de Mauá. 

 

 
Vista aérea do local   
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DAS DOCUMENTAÇÕES E ORIGEM 

 

  O imóvel acima mencionado tem matrícula onde constam penhoras e gravames 

constantes na referida matrícula. 

 
 

      

 

 

DA GEOGRAFIA DO IMÓVEL 

 

O imóvel está localizado na Rua Nevada, Mauá/SP, em área residencial consolidada, com 

predominância de conjuntos habitacionais e empreendimentos de interesse social. Possui 

infraestrutura urbana completa, comércio e serviços básicos no entorno, além de fácil acesso ao 

transporte público e vias principais, como a Avenida Barão de Mauá e a Rodovia Índio Tibiriçá. 
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DO PREÇO 

 

  Com base nas informações acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor: 

 

PREÇO DO IMÓVEL: adotaremos o valor de R$260.000,00 

 

  Vale considerar, o valor ajustado poderá sofrer defasagem de 10 % dez por cento) 

para mais ou menos, dependendo das características do mercado imobiliário no momento da 

venda do imóvel. 

 

 

 

 

FONTES E COMPARAÇÃO 
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Fonte 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-pilar-bairros-maua-com-
garagem-82m2-venda-RS238982-id-2827135121/?source=ranking%2Crp 
 
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-anchieta-bairros-maua-c
om-garagem-58m2-venda-RS325000-id-2824218953/?source=ranking%2Crp 
 
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-matriz-bairros-maua-98m2-ven
da-RS330000-id-2754338295/?source=ranking%2Crp 

 

           Assinado de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via 

plataforma clicksign. 

Sem Mais. 

 

 

São Paulo, 11 de agosto de 2025 

 
 
 
              
                              
 
                       DAVID ALMEIDA  
                      CRECI F: 125.647  
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Processo nº_ 0006325-82.2021.8.26.0348 laudo David.docx.pdf
Documento número #c654fea2-b219-4716-b225-9e9aa7f0db3e

Hash do documento original (SHA256): cbc4f9cdd7ea78074a42a16a4ef3d097df63dbac95b417bc2d978b53c7088d70

Assinaturas

David Almeida

David Almeida

CPF: 300.984.428-05

Assinou como corretor de imóveis em 12 ago 2025 às 16:01:55

Log

12 ago 2025, 15:53:14 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

criou este documento número c654fea2-b219-4716-b225-9e9aa7f0db3e. Data limite para

assinatura do documento: 11 de setembro de 2025 (15:53). Finalização automática após a última

assinatura: habilitada. Idioma: Português brasileiro.

12 ago 2025, 15:53:32 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 11 de setembro de

2025 (15:46).

12 ago 2025, 15:53:32 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

adicionou à Lista de Assinatura:

dalmeida@creci.org.br para assinar como corretor de imóveis, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP; Assinatura

manuscrita. Dados informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo

David Almeida.

12 ago 2025, 16:01:55 David Almeida assinou como corretor de imóveis. Pontos de autenticação: Token via E-mail

dalmeida@creci.org.br. CPF informado: 300.984.428-05. Assinatura manuscrita com hash

SHA256 prefixo 1a9669(...), vide anexo manuscript_12 ago 2025, 16-00-58.png. IP: 191.38.17.225.

Localização compartilhada pelo dispositivo eletrônico: latitude -23.83548823329384 e longitude

-46.13899001172999. URL para abrir a localização no mapa: https://app.clicksign.com/location.

Componente de assinatura versão 1.1279.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

12 ago 2025, 16:01:58 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalização automática após a

última assinatura habilitada. Processo de assinatura concluído para o documento número

c654fea2-b219-4716-b225-9e9aa7f0db3e.

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 12 de agosto de 2025. Versão v1.48.0.

c654fea2-b219-4716-b225-9e9aa7f0db3e Página 1 de 2 do Log

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

63
25

-8
2.

20
21

.8
.2

6.
03

48
 e

 c
ód

ig
o 

P
zR

vh
kK

e.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
LA

V
IO

 C
E

S
A

R
 D

A
 C

R
U

Z 
R

O
S

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

8/
08

/2
02

5 
às

 1
2:

35
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

M
A

U
25

70
10

24
78

4 
   

 .

fls. 284



Documento assinado com validade jurídica.

Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatários

ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrônicas têm validade jurídica prevista na Medida Provisória nº. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento nº c654fea2-b219-4716-b225-9e9aa7f0db3e, com os efeitos

prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponível em www.clicksign.com.
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CERTIDÃO ESPECÍFICA COM TEOR SOLICITADO  

“LEILOEIRO OFICIAL” 

 

Certificamos, atendendo à solicitação exarada no Protocolo nº 

4630242, e à vista de nossos assentamentos que: GEORGE 

HENRIQUE RIBEIRO BENOZZATI, CPF 657.567.548-49 e                      

RG 5.104.472-9, com endereço comercial à Rua Jorge Mafuhz, 196, 

Jardim Cibratel, Itanhaém/SP, foi nomeado Leiloeiro Oficial em Sessão 

Plenária de 10/01/1985, empossado na data de 21/01/1985, sob nº 

262, às fls. 42, do livro de Registro de Matrícula de Leiloeiro Oficial nº 

02, estando com sua situação funcional em ordem no âmbito desta 

Junta Comercial, até a presente data. Certificamos, ainda, que o 

referido Leiloeiro apresentou declaração de recolhimento do ISS em 

23/07/2020. Por fim, informamos que consta pedido de renovação da 

apólice de Seguro Garantia, com vigência de 30/10/2024 a 

02/03/2026. 

 

Junta Comercial do Estado de São Paulo, 13 de fevereiro de 2025.  

 

Certidão Especifica-Leiloeiro. Documento certificado por ALOIZIO EPIFANIO SOARES JUNIOR, Secretário Geral da Jucesp. A

Junta Comercial do Estado de São Paulo, garante a autenticidade deste documento quando visualizado diretamente no portal

www.jucesponline.sp.gov.br sob o número de autenticidade 257157957, quinta-feira, 13 de fevereiro de 2025 às 08:43:21. P
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Dados e Documentos dos Auxiliares da Justiça

Tribunal de Justiça de São Paulo
Poder Judiciário

Sistema de Gerenciamento dos Auxiliares da Justiça
Olá, GEORGE HENRIQUE RIBEIRO BENOZZATI - JUCESP 262 - SITE - KWARA - https://www.kwara.com.br/ |
Sair 



 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/DADOSBASICOS)

AUXILIAR

STATUS

AUXILIAR JUSTIÇA
ATIVO

DADOS BÁSICOS

GEORGE HENRIQUE RIBEIRO BENOZZATI - JUCESP 262 - SITE - KWARA -
HTTPS://WWW.KWARA.COM.BR/
CÓDIGO
42474
CPF
65756754849
DATA NASCIMENTO
13/05/1953
SEXO
MASCULINO
RG
5.104.472-9
PIS PASEP
NÚMERO DE INSCRIÇÃO NO INSS
ÓRGÃO DE CLASSE
NÚMERO DE INSCRIÇÃO NO ÓRGÃO DE CLASSE

E-MAIL PRINCIPAL
JUDICIAL@KWARA.COM.BR
DOCUMENTOS DIGITALIZADOS
CNH (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=2&CODIGODOCUMENTO=650151)

08/07/2025, 10:41 Perfil - Auxiliares da Justiça

https://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/Perfil 1/2
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Desenvolvido pela Secretaria de Tecnologia da Informação do TJSP - 36

 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/TELEFONES)

 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/ENDERECOS)

 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/FORMACOESACADEMICAS)

 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/CERTIDOES)

 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/BIOGRAFIA)

TELEFONES

ENDEREÇOS

FORMAÇÕES ACADÊMICAS  (ESTE ITEM SERÁ EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PÚBLICA)

CERTIDÕES  (ESTE ITEM SERÁ EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PÚBLICA)

CURRÍCULO/BIOGRAFIA  (ESTE ITEM SERÁ EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PÚBLICA)

REGISTRO JUCESP (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=25&CODIGODOCUMENTO=650152)

TELEFONE  (ESTE NÚMERO DE TELEFONE SERÁ EXIBIDO NA CONSULTA PÚBLICA)

CELULAR (11) 984663786

ENDEREÇO
RESIDENCIAL - AL. EUROPA , 325 - LOTE
ATIBAIA - ATIBAIA - SP - 12953032

GRADUAÇÃO ( CONCLUÍDO )
CURSO
DIREITO
COMPROVANTE (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/FORMACAOACADEMICAHANDLER.ASHX?
FORMACAO=73698&NIVEL=4)

DISTRIBUIÇÃO DE PROCESSOS CRIMINAIS DA JUSTIÇA ESTADUAL/DISTRITAL
(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER.ASHX?TIPOCERTIDAO=2)

DISTRIBUIÇÃO DE PROCESSOS CÍVEL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER.ASHX?
TIPOCERTIDAO=1)

REGULARIDADE ÓRGÃO DE CLASSE (EXPEDIDA, NO MÁXIMO, HÁ 30 DIAS, RESOLUÇÃO CNJ 393/2021)
(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER.ASHX?TIPOCERTIDAO=6)

        
    

08/07/2025, 10:41 Perfil - Auxiliares da Justiça

https://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/Perfil 2/2
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