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AVALIAGAO DE IMOVEL

Processo n°: 0006325-82.2021.8.26.0348 22 Vara Civel do Foro de Maua
Exequente: Conjunto Residencial Maua

De acordo com a solicitagao de V.Sa., apresentamos a conclusdo do nosso departamento
de avaliagdes, quanto ao valor de comercializagéo do seguinte imoével:

1)  IMOVEL

Um apartamento 24 do Bloco A do Conjunto Residencial Maua |, projeto de interesse
social, situado na Rua Nevada, n°® 363, Maua, Sdo Paulo, com area total de 68,3843 mt?,
melhor descrito e caracterizado na matricula n°® 52.629 do 1° Oficial de Registro de
Iméveis de Maua.

DOCUMENTAGAO Matricula 52.629 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Maua,
informacoes extraidas do processo em comento:

[ oo = OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE MAUA -87%%5
GERAL LB/

MATRICULA FICHA
[—_ 52.629 r ﬂ Maus, 23 de setembro de 2010 \(

IMOVEL: Apartamento 24 do Bloco A do Conjunto Residencial Maua I,
projeto de interesse social, situado na Rua Nevada, 363, perimetro urbano,
localizado no primeiro pavimento, constituido de sala, circulagio, 02
dormitérios, banho, cozinha e area de servigo; possuindo uma éarea privativa
de 52,1784m2, uma area de uso comum de 16,2059m2, totalizando uma area
de 68,3843m2, correspondendo-lhe uma fragdo ideal no solo de 0,026432;
situado & direita, de quem olha para o Bloco, confronta pela frente, com a
projecdo do recuo da construgdo voltada para as dreas comuns extemas ao
Bloco; pelo lado direito com a proje¢dio do recuo da construgdo voltada para
as areas comuns externas ao Bloco; pelo lado esquerdo, com o apartamento
23 e com o hall de circulagdo; ¢ pelos fundos, com parte do apartamento 23 e
com a projegdo do recuo da construgdo voltada para as dreas comuns externas
ao Bloco.

Inserigio Fisgnl' n° 16.004.904 (drea maior)

PROPRIETARIA: COMPANHIA__DE____DESENVOLVIMENTO

g, inferme o processo 0008385-83,2021.8.26.0348 e cidigo RBPRMEW.

com sede na cidade de Sdo Paulo, Capital, na Rua Boa Vista, 170, 4° ao 13°
andares, inscrita no CNPJ sob n° 47.865.597/0001-09.

; Registro n° 01 feito aos 28/12/2009, junto &
| matricula n® 44.19f, nde se encontra registrada sob n° 04 a instituigdo
especificagiio de cqnds 10, deste Registro de Iméveis.

o cscrcvenee (Marco Antonio Ribeiro dos Santos). A escrevente
L endMhe> (Vanessa Gleice Luzia Vieira Maria)

RI-19 de Margo de 2015.

sl R

| "‘ —N

| Titulo prenotado sob n® 118.230 aos 10/03/2015.

| Pelo instrumento particular datado de 17/03/2011, COMPANIIA DE
DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE

Wja qualificada, VENDEU O IMOVEL OBJETO
D]

FLAVIO CESAR DA GRUZ ROS#e T

& copia do original, asst
Para oqnirif pO@0F.AesReR A% 1ps drsal isp lys b

ESTA, pelo valor de R$74.525,55 (setenta e quatro mil, quinhentos e vinte |,

fel.: (11) 4514-1899 Rua do Comércio, 21, cjto. 303 fax: (11)
canerio@cartoriodamala. com br www.cartoriodemaua.com.br 09380-015

{
l
Este

Clicksign

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FLAVIO CESAR DA CRUZ ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 12:35 , sob o nimero WMAU25701024784

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006325-82.2021.8.26.0348 e codigo QOWOw6qF.



fls. 268

bmtp

Invest

MATRICULA FICHA
52629 E 1 :]
VERSO
€ cinco reais ¢ cinquenta ¢ cinco centavos), &

brasileira, solteira, maior, autbnoma, titular do RG n°
28.725.261-9-SP, inscrita no CPF/MF sob n° 192.679.348-03, residente e
domiciliada nesta cidade, na Rua Nevada, 363, Bloco A, apartamento 24.
Foram utilizados R$74.525,55 correspond ao fi i 1o concedido
pela C.D.H.U.. Consta do instrumento particular que a transmitente declarou,
sob as penas da Lei, que explora com exclusividade a atividade de produtora
de unidades habitacionais para c ializagdio 4 populagio de baixa renda,
sendo que as unidades habitacionais por ela produzidas ndo fazem, nem
nunca fizeram parte do seu ativo permanente, estando este imovel
contabilmente langado no ativo circulante, razdo pela qual esti dispensada de
apresentar as certiddes negativas de débitos do INSS e da Secretaria da

TG,
PEBEE

Receita Federal. i
BASE DO [TBL R$74.523,55.
A Escrevente Substituta = (Vanessa Gleice Luzia Vieira Maria).

do, informe o processo 000863-83,2021

R.2- 19 de Margo de 2015,

Pelo titulo acima registrado a proprietaria alienou fiduciariamente o imével
objeto desta, na forma do artigo 22 e seguintes da Lei 9.514/97, &

A - com sede na cidade de Sdo
Paulo, Capital, na Rua Boa Vista, 170, Centro, inscrita no CNPJ sob n°
47.865.597/0001-09, para a garantia do financiamento concedido no valor de
R$75.473,44 (setenta ¢ cinco mil, quatrocentos e setenta e trés reais e
quarenta e quatro centavos), que serd amortizado em 300 meses, no valor
inicial total de R$636,47, vencendo-se a primeira 30 dias apés a data do
contrato, com taxa anual de juros nominal de 7,00%, e efetiva de 7,229%,
sujeitando-se as partes contratan as demais clausulas e condigbes
constantes do instrumento i
A Escrevente Substituta L/sas anessa Gleice Luzia Vieira Maria).

FLAVIO CESAR DA CRUZ RDSH. e

fisp.u

inua na Ficha K® 2)

& cépia do original

Para conferir o original, acesse o si

Clicksign 6aa11678-ff6e-4bab-8059-fea3ced4ade98

WMAU25701024784

12:35, sob o0 niimero

as

do original, assinado digitalmente por FLAVIO CESAR DA CRUZ ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006325-82.2021.8.26.0348 e codigo QOWOw6qF.

Este documento
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o OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS E ANEXOS DE MAUA - S8.127
¢ o
w TIVRON®" 2 - REGISTRO REGISTRO DE IMOVEIS DE MAUA - SP
GERAL

= GcNs 120600
i_ 52.629 |— 2—| Maudl9 de margo de 2015

Awv.3- 19 de Margo de 2015.

'D-ﬁ%

INDISPONIBILIDADE
=) Em cumprimento ao protocolo n° 20131 1.2116.00019308-1A-041, da Central
LT isponibi 2611112013, & feita a e
oy %4y | de Indisponibilidade de Bens, datado de ‘ presen
averbagio para constar que foi decretada a indisponibilidade dos bens de
ja qualificada, processo n°
Vara do Trabalho desta Comarca.
(Vanessa Gleice Luzia Vieira Maria).

00020548920105020362, da
A escrevente substituta

TORL DE REGISTRO DE MOVESS DA COMARCADE WAt
PR e i i ‘v o s, oo e §

o, o o processo 0008363-83, 2021.8.26,0348 ¢ codigo UBFIMEW.

B ARe

tel.! (1) 4514-1899 Rua do Coméreio, 21, gjio. 303 fax: (11) 4514-4336
canoro@canonodemaua. com br www_carariodemaua. com. b 08390-015 « Maud/SP

Este documento é oépia do original, assinado digtaimeste por FLAVIO CESAR DA CRUZ RDSHe T

Para carfi11a AUaingk ARRESR G 3o NS /iesal lisp us by

Clicksign 6aa11678-ff6e-4bab-8059-fea3ced4ade98

WMAU25701024784

umero

12:35,sobon

as

do original, assinado digitalmente por FLAVIO CESAR DA CRUZ ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025

€ copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006325-82.2021.8.26.0348 e codigo QOWOw6qF.

Este documento
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2) LOCALIZAGAO E CARACTERISTICAS
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7 VILA SANTA
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Vista fachada (estimada pelo enderego do imével)

Clicksign 6aa11678-ff6e-4bab-8059-fea3ced4ade98

WMAU25701024784

Umero

12:35,sobon

as

do original, assinado digitalmente por FLAVIO CESAR DA CRUZ ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006325-82.2021.8.26.0348 e codigo QOWOw6qF.
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3) COMPARATIVO DE MERCADO:

FN Fernandes Neto

CRECI 43190 Negocios Imobilidrios

‘Corretor Credenciado CAIXA

4 Assessoria em Leildes e Venda Online CALXA

{ fernandesneto@creci.org.br & (11)94780-6448
—

~ I

% Compartiinar ) Favoritar * 5/5 (2classficagtes) ©

rsel vonda om Maua | Jordim Piar | s A 75iméveis cadastrados

Envie uma mensagem

e 8 me

A Ivaga

rogo
Rua Inocéncio Rodrigues, 163 - Jardim Pilar, Maué - SP.

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-pilar-bairros-mau
a-com-garagem-82m2-venda-RS238982-id-2827135121/?source=ranking%2Crp

_-f’___—-”- Apartamento para comprar m

Jardim Anchieta, Mauda

msem HF2 §F2 A

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-anchieta-bairros-
maua-com-garagem-58mz2-venda-RS325000-id-2824218953/?source=ranking%2Crp
s ©]

Rua da Matriz

mmosm S22 §

RS 330.000 e
@) Preco abaivo do mercado @ LAPD

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-matriz-bairros-maua-98m
2-venda-RS330000-id-2754338295/?source=ranking%2Crp

Clicksign 6aa11678-ff6e-4bab-8059-fea3ced4ade98

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FLAVIO CESAR DA CRUZ ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 12:35 , sob o nimero WMAU25701024784

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006325-82.2021.8.26.0348 e codigo QOWOw6qF.



fls. 272

5y

bmtp

Invest

4) VALOR MEDIO DE MERCADO

Com base nas informagdes dos imdveis disponiveis a venda e anuncios de imdveis
similares, o valor médio de mercado com caracteristicas semelhantes na regido é de
aproximadamente R$265.000,00

5) CONSIDERAGOES:

Uma vez que nao fora possivel visitar o imével “in loco” utilizamos o método comparativo
para referida avaliagdo, tendo como base a metodologia de comparagdo de preco de
mercado como critério principal de avaliagao.

6) AVALIADOR:

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos

Profissional com mais de 20 anos em experiéncia no mercado imobiliario, atuando no 4°
Tabelido de Notas de Osasco como escrevente notarial; apds estagio na massa falida do
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patriménio, saindo entao
para Fundar a BMTP Invest Negdcios Imobiliarios, em 2021, imobiliaria e assessoria que
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imovel.

FORMAGOES

DIREITO (Unip)

Gestao Comercial (Anhembi Morumbi)

PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes ( Fundagao Don Cabral)
Formacao G4 Sales

Formacao G4 CX

CRECI-SP 240.142

Sao Paulo 11 de agosto de 2025

Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos
Assinado eletronicamente

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FLAVIO CESAR DA CRUZ ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 12:35 , sob o0 nimero WMAU25701024784

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006325-82.2021.8.26.0348 e codigo QOWOw6qF.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 12 de agosto de 2025. Versao v1.48.0.

Processo n°_0006325-82.2021.8.26.0348 Laudo BMTP.docx.pdf

Documento numero #6aa11678-ffee-4bab-8059-fea3ceda4e98
Hash do documento original (SHA256): 1e661316e207d0677c93deac5f36696de0d375e690ca7f92dd7971c5f6f3cc69

Assinaturas

@ Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos S

CPF:372.705.478-66 é//j

Assinou como corretor de iméveis em 12 ago 2025 as 16:09:49
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Log

12 ago 2025, 15:50:42 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento numero 6aal1678-ffée-4bab-8059-fea3ced4ade98. Data limite para
assinatura do documento: 11 de setembro de 2025 (15:46). Finalizacdo automatica apos a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

12 ago 2025, 15:51:02 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
bruno@bmtp.com.br para assinar como corretor de imoveis, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via WhatsApp; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdao do signatario: nome completo
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos e CPF 372.705.478-66.

12 ago 2025, 16:09:49 Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos assinou como corretor de iméveis. Pontos de
autenticacdo: Token via WhatsApp *******7742, com hash prefixo 007b43(...). CPF informado:
372.705.478-66. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...), vide anexo
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png. IP: 152.243.60.205. Localiza¢cdo compartilhada pelo
dispositivo eletrénico: latitude -23.8388778 e longitude -46.133318. URL para abrir a localizagdo
no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versdo 1.1279.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

12 ago 2025, 16:09:51 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
6aa11678-ffe-4bab-8059-fea3ceda4e98.

lcp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios
E:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

CIicI<sign 6aal1678-ff6e-4bab-8059-fea3ce4ase98 Pagina 1 de 2 do Log

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FLAVIO CESAR DA CRUZ ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 12:35 , sob o nimero WMAU25701024784

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006325-82.2021.8.26.0348 e codigo QOWOw6EgF.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 12 de agosto de 2025. Versao v1.48.0.

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 6aa11678-ffee-4bab-8059-fea3ce4ad4e98, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 12 ago 2025 as 16:09:49

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...)

-

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png

CIicI<sign 6aal1678-ff6e-4bab-8059-fea3ce4ase98 Pagina 2 de 2 do Log

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FLAVIO CESAR DA CRUZ ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 12:35 , sob o nimero WMAU25701024784

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006325-82.2021.8.26.0348 e codigo QOWOw6EgF.



fls. 275

AVALIACAO DE IMOVEL

Processo n°: 0006325-82.2021.8.26.0348 22 Vara Civel do Foro de Maua
Exequente: Conjunto Residencial Maua

De acordo com a solicitacao de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercializagao do
seguinte imovel:

IMOVEL

Um apartamento 24 do Bloco A do Conjunto Residencial Maua I, projeto de interesse
social, situado na Rua Nevada, n® 363, Maud, Sao Paulo, com &rea total de 68,3843mt?2,
melhor descrito e caracterizado na matricula n® 52.629 do 1° Oficial de Registro de
Imoveis de Maua.

Mat

363 R. Nevada : °

© Google Street View

e dates

A2
a2
2N \a”&

VILA SANTA
ROSA

Apds levantamento de informagdes com base no estudo do processo e consideracao de
localizagao, comparativo de mercado, estudo da regido, temos o seguinte:

R$255.000,00

CONSIDERAGCOES:

O prazo médio para realizacdo de venda na regiao pode variar de trés a seis meses.

Clicksign

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FLAVIO CESAR DA CRUZ ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 12:35 , sob o nimero WMAU25701024784

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006325-82.2021.8.26.0348 e codigo kvzQK4Eh.
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COMPARATIVO:

I
FN Fernandes Neto

CRECI 43190 Negocios Imobilidrios

| Corretor Credenciado CAIXA

- *Assessoria em Leiloes € Venda Online CALXA

{ fernandesneto@creci.org.br & (11)94780-6448
—_—

~.

PN Fernandes Neto

< Compartiinar < Favoritar * 5/5 (2classficagtes) ©

A 75imbveis cadastrados

Envie uma mensagem

Venda
Condominio w1y

R$ 238.982  .ccimomade  nointormads

o 8y me & 2 quartos * 2banheiros

& 1vaga @ 3 andar a Isute

Enderego
Rua Inocéncio Rodrigues, 163 - Jardim Pilar, Maué - SP.

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-pilar-bairros-maua-com-ga
ragem-82m2-venda-R$238982-id-2827135121/?source=ranking%2Crp

ApOrtamento para comprar sm

Jardim Anchieta, Maud

msem =F2 §F2 A

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-anchieta-bairros-maua-co
m-garagem-58m2-venda-RS$325000-id-2824218953/?source=ranking%2Crp

Apartomento para Comprar am "g]
Matriz, Maud . ]
Rua da Matriz

moem S22 I

RS 330.000
@) Preco abaivo do mercado @ R cantie

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-matriz-bairros-maua-98m2-venda-
RS330000-id-2754338295/?source=ranking%2Crp

Clicksign 53e56¢ff-1133-4654-9b39-9e606ee664eb

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FLAVIO CESAR DA CRUZ ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 12:35 , sob o nimero WMAU25701024784

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006325-82.2021.8.26.0348 e codigo kvzQK4Eh.
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Sao Paulo 12 de agosto de 2025

Claudio Mariano
CRECI-SP 287.621

Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

AVALIADOR
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 12 de agosto de 2025. Versao v1.48.0.

Processo n°_0006325-82.2021.8.26.0348 Laudo Claudio.docx.pdf

Documento ndmero #53e56¢ff-1133-4654-9b39-9e606ee664eb
Hash do documento original (SHA256): 32502703cd861c48201c83afbdaf2d48fd303792194573a2ecfaa301d76417dd

Assinaturas

@ Claudio Mariano
CPF: 149.277.398-05

Assinou como corretor de iméveis em 12 ago 2025 as 15:59:13
Claudio Mariano

Log

12 ago 2025, 15:52:38 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento numero 53e56¢ff-1133-4654-9b39-9e606ee664eb. Data limite para
assinatura do documento: 11 de setembro de 2025 (15:46). Finalizacdo automatica apos a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

12 ago 2025, 15:53:00 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar como corretor de imoveis, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdao do signatario: nome completo
Claudio Mariano.

12 ago 2025, 15:59:13 Cladudio Mariano assinou como corretor de imoveis. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. Assinatura manuscrita
com hash SHA256 prefixo 829502(...), vide anexo manuscript_12 ago 2025, 15-49-52.png. IP:
216.238.103.198. Localizagao compartilhada pelo dispositivo eletrdnico: latitude -23.8046115 e
longitude -46.0890098. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1279.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

12 ago 2025, 15:59:17 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
53e56¢ff-1133-4654-9b39-9e606ee664eb.

Icp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

E:)m ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® 53e56cff-1133-4654-9b39-9e606ee664eb, com os efeitos
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prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Claudio Mariano

Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 12 ago 2025 as 15:59:13

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 829502(...)

Claudio Mariano
manuscript_12 ago 2025, 15-49-52.png
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Laudo de Avaliacao Imobilidria

DAVID ALMEIDA, brasileiro, corretor de imdveis, com CRECI n2 125.647-F, declara ter
avaliado o imdvel a seguir, mediante as documentacdes anexadas ao presente laudo e

devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobilidrio de Maua.

PROCESSO

Processo n2: 0006325-82.2021.8.26.0348 22 Vara Civel do Foro de Maua
Exequente: Conjunto Residencial Maua

O IMOVEL
Um apartamento 24 do Bloco A do Conjunto Residencial Maua |, projeto de
interesse social, situado na Rua Nevada, n? 363, Maua, S3o Paulo, com &area total de
68,3843mt?, melhor descrito e caracterizado na matricula n® 52.629 do 12 Oficial de Registro de
Imdveis de Maua.

Stadual -
Emiiia¥: -

/
an‘?)la Municipal

y f 5 funicl
o Unidade Basica . ChilVEES
,{‘* ~d‘e Saude'MunS=2UBS- \
LA S | e

A
A . . AOur Clasg s,

€ Layers 3 * : XA e B . Saldo de Belez} 3

\ 2 N y S x ool % R P

Vista aérea do local
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DAS DOCUMENTACOES E ORIGEM

O imdvel acima mencionado tem matricula onde constam penhoras e gravames

constantes na referida matricula.

2N -

<{ A |j OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE MAUA -89
= g LIYRON*2=REGISTRO = REGIS TRO DE TMUVELS DE MAUA - 8P
= GERAL C Bv

|—_ 52.629 r ﬂ Maus, 23 de setembro de 2010 X(

IMOVEL: Apartamento 24 do Bloco A do Conjunto Residencial Maua I,
projeto de interesse social, situado na Rua Nevada, 363, perimetro urbano,
localizado no primeiro pavimento, constituido de sala, circulagio, 02
dormitérios, banho, cozinha e 4rea de servigo; possuindo uma drea privativa
de 52,1784m?2, uma area de uso comum de 16,2059m2, totalizando uma area
de 68,3843m2, correspondendo-lhe uma fragdo ideal no solo de 0,026432;
situado a direita, de quem olha para o Bloco, confronta pela frente, com a
projegdo do recuo da construgdo voltada para as dreas comuns externas ao
Bloco; pelo lado direito com a projegdo do recuo da construgdo voltada para
as areas comuns externas ao. Bloco; pelo lado esquerdo, com o apartamento
23 e com o hall de circulagdo; e pelos fundos, com parte do apartamento 23 e
com a projegdo do recuo da construgéio voltada para as dreas comuns externas |
ao Bloco.

Inscricdo Fiscal: n° 16.004.904 (area maior)

PROPRIETARIA: COMPANHIA _DE  DESENVOLVIMENTO |

HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SAQ PAULO - CDHU.,

com sede na cidade de Sdo Paulo, Capital, na Rua Boa Vista, 170, 4° ao 13°

andares, inscrita no CNPJ sob n° 47.865.597/0001-09.

; Registro n° 01 feito aos 28/12/2009, junto a

nde se encontra registrada sob n° 04 a instituigdo e
fnio, deste Registro de Imoveis.

O escrevey (Marco Antonio Ribeiro dos Santos). A escrevente
y -:1\41'-»‘1}@[ (Vanessa Gleice Luzia Vieira Maria)

R.1-'19 de Margo de 2015.

1000, informe o processo 8006383-82 2021.8 26.0348 e cadigo L8 PAMEBW

matricula n° 44,194,
especificagiio de cq

PR

VENDA E

Titulo prenotado sob n® 118.230 sos 10/03/2015.

Pelo instrumento particular datado de 17/03/2011, COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE

FLAVIO CESAR DA CRUZ RDSHe Ti

& cépia do original,
Para opnferifio pil Aapssa e ies fesal fsp s b

N
- ja qualificada, VENDEU O IMOVEL OBJETO
DESTA, pelo valor de R$74.525,55 (setenta e quatro mil, quinhentos e vinte

=

1a no Verso} |

el (11) 4514-1800

Rua do Comércio, 21, cjto. 303 fax- (1) 4514-4336
canerio@cartoriodemaua. com br s R ¥

www.cartariodemaua. com br 09380-015  Maud/SP

Este

—— e GUALT

DA GEOGRAFIA DO IMOVEL

O imovel estd localizado na Rua Nevada, Maud/SP, em darea residencial consolidada, com
predominancia de conjuntos habitacionais e empreendimentos de interesse social. Possui
infraestrutura urbana completa, comércio e servicos bdsicos no entorno, além de facil acesso ao

transporte publico e vias principais, como a Avenida Bardo de Maué e a Rodovia indio Tibirica.

Clicksign

WMAU25701024784

12:35, sob o0 niimero

as

do original, assinado digitalmente por FLAVIO CESAR DA CRUZ ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025

€ copia

Este documento
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DO PRECO

Com base nas informagdes acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor:
PRECO DO IMOVEL: adotaremos o valor de R$260.000,00
Vale considerar, o valor ajustado podera sofrer defasagem de 10 % dez por cento)

para mais ou menos, dependendo das caracteristicas do mercado imobilidrio no momento da

venda do imodvel.

FONTES E COMPARACAO

R
FN Fernandes Neto

CRECI 43190 Negocios Imobilidrios

‘Corretor Credenciado CAIXA
= 'Assessoria em Leildes e Venda Online CALXA
| fernandesneto@ creci.org.br @ (11)94780-6448 ‘

| |

< Compartilhar < Favoritar * 5/5 (2classificacoes) ©
A 75imbveis cadastrados

venda / ¢ / venda om out | Jardim pier |

Envie uma mensagem

Venda
Condominio e

R$ 238.982 - racimtormace  nsointormado

o s2m: & 2quartos [ 2banheiros

& 1vaga B 2andar & 1sute

Rua Inocéncio Rodrigues, 163 - Jardim Pilar, Maud - SP
_.»’:,f Apartamento para comprar em | O |
r Jardim Anchieta, Maué L )

meem S22 F2 &)

RS 325.000 Telefone m

Clicksign c654fea2-b219-4716-b225-9e9aa7f0db3e
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ApONomEnts para Gompror am

Matriz, Maué
Rua da Matriz

&l

mmegm’ 2§

R$ 330.000
© Freco obaive do mercado @ WhotzApp Contatx

Fonte

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-pilar-bairros-maua-com-
garagem-82m2-venda-RS$238982-id-2827135121/?source=ranking%2Crp

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-anchieta-bairros-maua-c
om-garagem-58m2-venda-RS$S325000-id-2824218953/?source=ranking%2Crp

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-matriz-bairros-maua-98m2-ven
da-RS330000-id-2754338295/?source=ranking%2Crp

Assinado de forma eletrdnica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via
plataforma clicksign.

Sem Mais.

Sdo Paulo, 11 de agosto de 2025

DAVID ALMEIDA
CRECI F: 125.647

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FLAVIO CESAR DA CRUZ ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 12:35 , sob o nimero WMAU25701024784
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Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
Log gerado em 12 de agosto de 2025. Versao v1.48.0.

Processo n°_0006325-82.2021.8.26.0348 laudo David.docx.pdf

Documento nimero #c654fea2-b219-4716-b225-9e9aa7f0db3e
Hash do documento original (SHA256): cbc4f9cdd7ea78074a42a16a4ef3d097df63dbac95b417bc2d978b53c7088d70

Assinaturas

@ David Almeida
CPF: 300.984.428-05

Assinou como corretor de iméveis em 12 ago 2025 as 16:01:55

Log

12 ago 2025, 15:53:14

12 ago 2025, 15:53:32

12 ago 2025, 15:53:32

12 ago 2025, 16:01:55

12 ago 2025, 16:01:58

Clicksign

David Almeida

Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nUimero c654fea2-b219-4716-b225-9e9aa7f0db3e. Data limite para
assinatura do documento: 11 de setembro de 2025 (15:53). Finalizacdo automatica apos a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 11 de setembro de
2025 (15:46).

Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
dalmeida@creci.org.br para assinar como corretor de imoveis, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo
David Almeida.

David Almeida assinou como corretor de iméveis. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
dalmeida@creci.org.br. CPF informado: 300.984.428-05. Assinatura manuscrita com hash
SHA256 prefixo 1a9669(...), vide anexo manuscript_12 ago 2025, 16-00-58.png. IP: 191.38.17.225.
Localizacao compartilhada pelo dispositivo eletrdnico: latitude -23.83548823329384 e longitude
-46.13899001172999. URL para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1279.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
c654fea2-b219-4716-b225-9e9aa7f0db3e.
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ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

E:) ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° c654fea2-b219-4716-b225-9e9aa7f0db3e, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

David Almeida

Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 12 ago 2025 as 16:01:55

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 1a9669(...)

David Almeida
manuscript_12 ago 2025, 16-00-58.png
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JUCESP

g SAO PAULO

JUCESP GOVERNO DO ESTADO

CERTIDAO ESPECIFICA COM TEOR SOLICITADO

“"LEILOEIRO OFICIAL”

Certificamos, atendendo a solicitacdo exarada no Protocolo n©°
4630242, e a vista de nossos assentamentos que: GEORGE
HENRIQUE RIBEIRO BENOZZATI, CPF 657.567.548-49 e
RG 5.104.472-9, com endereco comercial a Rua Jorge Mafuhz, 196,
Jardim Cibratel, Itanhaém/SP, foi nomeado Leiloeiro Oficial em Sessao
Plenaria de 10/01/1985, empossado na data de 21/01/1985, sob n©°
262, as fls. 42, do livro de Registro de Matricula de Leiloeiro Oficial n°
02, estando com sua situacao funcional em ordem no ambito desta
Junta Comercial, até a presente data. Certificamos, ainda, que o
referido Leiloeiro apresentou declaracao de recolhimento do ISS em
23/07/2020. Por fim, informamos que consta pedido de renovacao da
apdlice de Seguro Garantia, com vigéncia de 30/10/2024 a
02/03/2026.

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo, 13 de fevereiro de 2025.

assinado
digitalmente

fls. 286

B o B documento Certidao Especifica-Leiloeiro. Documento certificado por ALOIZIO EPIFANIO SOARES JUNIOR, Secretario Geral da Juces
'% Junta Comercial do Estado de S&o Paulo, garante a autenticidade deste documento quando visualizado diretamente no port
www.jucesponline.sp.gov.br sob o nimero de autenticidade 257157957, quinta-feira, 13 de fevereiro de 2025 as 08:43:21.

gocumento é copia do original, assinado digitalmente por FLAVIO CESAR DA CRUZ ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 12:35, sob o nUmero WMAU25701024784
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006325-82.2021.8.26.0348 e cddigo YAreFobe.
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SR
Tribunal de Justica de Sao Paulo
Poder Judiciario
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Ola, GEORGE HENRIQUE RIBEIRO BENOZZATI - JUCESP 262 - SITE - KWARA - https://www.kwara.com.br/ |
Sair =

Dados e Documentos dos Auxiliares da Justica

=]

AUXILIAR

STATUS

AUXILIAR JUSTICA
ATIVO

DADOS BASICOS ¢ EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARIJUSTICA/EDICAO/DADOSBASICOS)

GEORGE HENRIQUE RIBEIRO BENOZZATI - JUCESP 262 - SITE - KWARA -
HTTPS://WWW.KWARA.COM.BR/

CODIGO

42474

CPF

65756754849
DATA NASCIMENTO

13/05/1953
SEXO

MASCULINO
RG

5.104.472-9
PIS PASEP

NUMERO DE INSCRICAO NO INSS
ORGAO DE CLASSE
NUMERO DE INSCRICAO NO ORGAO DE CLASSE

E-MAIL PRINCIPAL

JUDICIAL@KWARA.COM.BR
DOCUMENTOS DIGITALIZADOS

CNH (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=2&CODIGODOCUMENTO=650151)

https://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/Perfil

12
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REGISTRO JUCESP (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=25&CODIGODOCUMENTO=650152)

TELEFONES ¢ EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARIJUSTICA/EDICAO/TELEFONES)

TELEFONE @ (EsTE NUMERO DE TELEFONE SERA EXIBIDO NA CONSULTA PUBLICA)
CELULAR (11) 984663786

ENDERECOS ¢ EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARIJUSTICA/EDICAO/ENDERECOS)

ENDERECO

RESIDENCIAL - AL. EUROPA , 325 - LOTE
ATIBAIA - ATIBAIA - SP - 12953032

FO RMAC(N) ES ACADEMICAS © (ESTE ITEM SERA EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PUBLICA)

. ) # EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/FORMACOESACADEMICAS)
GRADUACAO ( CONCLUIDO)

CURSO

DIREITO
COMPROVANTE (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/FORMACAOACADEMICAHANDLER.ASHX?
FORMACAO=73698&NIVEL=4)

CERTIDOES @ (es7e 1TEM SERA EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PUBLICA)
# EDITAR (/AUXILIARESIUSTICA/AUXILIARIUSTICA/EDICAO/CERTIDOES)

DISTRIBUICAO DE PROCESSOS CRIMINAIS DA JUSTICA ESTADUAL/DISTRITAL
(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER. ASHX?TIPOCERTIDAO=2)

DISTRIBUICAO DE PROCESSOS CIVEL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER ASHX?
TIPOCERTIDAO=1)

REGULARIDADE ORGAO DE CLASSE (EXPEDIDA, NO MAXIMO, HA 30 DIAS, RESOLUCAO CNJ 393/2021)
(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER ASHX?TIPOCERTIDAO=6)

CURRICULO/BIOGRAFIA @ (£s7E 1TEM SERA EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PUBLICA)
# EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/BIOGRAFIA)

Desenvolvido pela Secretaria de Tecnologia da Informacdo do TJSP - 36
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