TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL

CLIENTE:

CAPUTERA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

METODOLOGIA DE AVALIACAOQ:

a) Vistoria Local : para anotar suas caracteristicas e todo e qualquer detalhe importante para definir seu padréo.

b) Analise Regional : Visando posicionar o imével dentro de sua conjuntura vocacional, construtiva e de desenvolvimento.
Neste caso sdo considerados aspectos como: servigos publicos, equipamentos urbanos, ocupagéo principal da regido.

¢) Documentagdo : Cedidos pelo cliente - plantas, escrituras e certidées sdo estudados e complementados por
informagdes colhidas em cartorio de registro e departamento de obras das prefeituras municipais.

d) Avaliagao : Os critérios utilizados para determinag&o do valor dos iméveis, s&0 os métodos comparativos ou de custo de
produgao.

DOCUMENTACAO:

Os documentos compulsados para a elaboragao deste trabalho, e que foram analisados foram a Matricula e IPTU.

OBJETO DA AVALIACAQ

Trata-se do apartamento 18-B do Residencial Nova Mogi 2, situado na Avenida Prefeito Francisco Ribeiro Nogueira, 5450,
Caputera, Mogi das Cruzes (SP). Area privativa - 61,75 m2

VALOR DE VENDA:

Em fung&o do valor de mercado praticado na regido e infraestrutura do empreendimento, podemos concluir:

Valor de venda R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais)

CONCLUSAO FINAL:

O valor anteriormente exposto, refere-se a avaliagdo por mim realizada, nesta data, dos imével situado no enderego acima,
em Mogi das Cruzes, Estado de Sao Paulo.

O imbvel objeto da presente avaliagdo, foi vistoriado" in loco *, sendo certo que o valor, ora atribuido para venda, esta de
acordo com o valor de mercado na regido.

Mogi das Cruzes, 08 de margo de 2021.

\
EVERALDMW.DA SILVA

CREC! 183.974-F -F
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Avenida Brasil, 241 - Mogi das Cruzes - Mogi das Cruzes (SP) Tel - (17) 4724-7011
1- APRESENTAGAD
1.1. CLIENTE

CAPUTERA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

2 - INTRODUGAD
21 DOMUS IMOVEIS

DOMUS IMOVEIS, € uma empresa fradicional nos mais diversos trabalhos de assessoramento,

avaliacies, cometagem, administracao de imdveis, consulioria, etc...

Encontra-se dotada de instalagfes e equipamentos modemos e fundamentsimente de profissionais
qualificados em todas as suas dreas de aluacio. No campo de avaliagbes temos trabalhados com os mais simples
terrenos, até 0s maores empreendimentos imobilidrios, em qualquer dos casos, procuramos agir dentro do masor
grau de profissionalizacio, visando atender a solicitagio dos clientes dentro de resultadcs rigorasos.

2.2 METODOLOGIA
Ma realiza(so dos trabalhos, adatamos basicamente a seguinte metodologia;

a) Vistoria Local : Realizada por um ou mais membros de nossa equipe kenica, que visita o imével ou
bem a ser avaliado e anota suas caractensticas e todo e qualquer detalhe importante para definir seu padrdo.

b) Andlise Reglonal : Visando posicionar o imdvel dentro de sua conjuntura vocacional, construtiva e de

desanvohvimenio. Neste caso s8o considerados aspectos como: servigos plblicos, equipamentos urbanos,
ocupacho principal da regido (| residencia, comercial ou industrial ), etc..,

¢c) Documentacio : Sempre que disponivel, os documentos cedidos pelo clieme - plantas, escrituras e
certidies sio estudados e complementados por informagdes colhidas em caridno de registro e departamento de
obras das preferturas municipais.

d) Avaliagio @ Os cnfénios ublizados para determinacdo do valor dos imdveis, sdo os métodos
comparalivos ou de cusio de producho.

3 - DOCUMENTAGAD

Os documentos compulsados pera a elaboracio deste rabalho, e que foram analisados pela Domus
Imidriens, sor

31 CEDIDO PELO CLIENTE
IPTUY
Matricula

4 - OBJETO DA AVALIACAD
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Trats-se do apartamento 18-B do Residencial Nova Mogi 2, situado na Avenida Prefeilo Francisco Ribeiro

Area privativa - 61,75 m2

5. AVALIACAD

51 CRITERIOS GERAIS
Normalmente & usado o métode comrparativo para foacio do valor dos imOvels, uma vez que o mesmo
reflete com maks realismo a posicio do mercado imobiliéno, na drea estudada.

6 - VALOR DE VENDA
Em fungio do valor de mercado praticado na regidio, podemos conchuir:

6.1 Valor de venda

Total geral - R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais)

7 - CONCLUSAD FINAL

O valor anteromenta axposio, refere-se a avaliacio por nds realizada, nesta data, dos imdved situado no
endereqo acima, em Mogi das Cruzes, Estado de S8o Paulo.
O iméved objeto da presente avaliagia, foi vistonado” in loco ®, sendo certo que o valor, ora atrbuido para
venda, estd de acordo com o valor de mercade na regido.

Mogi das Cruzes, (8 de marco de 2021

gl 2l
EENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
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TERMO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

CLIENTE:

CAPUTERA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

METODOLOGIA DE AVALIACAQ:

a) Vistoria Local : para anotar suas caracteristicas e todo e qualquer detalhe importante para definir seu padrao.

b) Analise Regional : Visando posicionar o imével dentro de sua conjuntura vocacional, construtiva e de desenvolvimento.
Neste caso séo considerados aspectos como: servigos publicos, equipamentos urbanos, ocupagao principal da regido.

¢) Documentagdo : Cedidos pelo cliente - plantas, escrituras e certiddes sdo estudados e complementados por
informagdes colhidas em cartorio de registro e departamento de obras das prefeituras municipais.

d) Avaliagdo : Os critérios utilizados para determinagao do valor dos imoveis, s30 0s métodos comparativos ou de custo de
produg&o.

DOCUMENTACAO:

Os documentos compulsados para a elaboragdo deste trabalho, e que foram analisados foram a Matricula e IPTU.

OBJETO DA AVALIACAQ

Trata-se do apartamento 18-B do Residencial Nova Mogi 2, situado na Avenida Prefeito Francisco Ribeiro Nogueira, 5450,
Caputera, Mogi das Cruzes (SP). Area privativa - 61,75 m2

VALOR DE VENDA:

Em fungdo do valor de mercado praticado na regizo e infraestrutura do empreendimento, podemos concluir:

Valor de venda R$ 218.000,00 (duzentos e dezoito mil reais)

CONCLUSAQ FINAL:

O valor anteriormente exposto, refere-se a avaliagdo por mim realizada, nesta data, dos imével situado no enderego acima,
em Mogi das Cruzes, Estado de Sao Paulo.

O imbvel objeto da presente avaliagdo, foi vistoriado" in loco *, sendo certo que o valor, ora atribuido para venda, esta de
acordo com o valor de mercado na regio.

Mogi das Cruzes, 08 de margo de 2021.

CLAUDIO. JAKENORI IWAHASHI
/" CRECI 93.585-F
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