EXCELENTISSIMA Sra. Dra. JUIZA DE DIREITO DA
12 VARA CIVEL DE
CAMPINAS - SP

PROCESSO N ° 1032335-14.2017.8.26.0114
ACAOQ: Execucio de Titulo Extrajudicial

CARLOS ROBERTO SCOMPARIN, brasileiro,
Engenheiro Civil, CREA N ° 43.211 / D, Perito Judicial, ja devidamente

qualificado nos autos de Execucdo de Titulo Extrajudicial, que tem como
Requerente Condominio Residencial Recanto da Fortuna, vem
respeitosamente a presenca de V. Ex.?, para apresentar as conclusdes a que
chegou, consubstanciadas no presente LAUDO PERICIAL, segundo os
elementos apresentados nos autos e nos limites do pedido e determinagao

deste Juizo.
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3.1-

PRELIMINARES

Trata-se de uma Ac¢ao de Execucdo de Titulo Extrajudicial — Despesas
Condominiais, que tem como Autor Condominio Residencial Recanto
da Fortuna e Requerido Duilio Henrique Ferrari sendo que as fls. 484
dos autos, deu-se a nomeacdo de pericia técnica avaliatoria de imovel.

VISTORIA

No dia 07 de marco de 2023, a luz de inteira liberdade de acdo, que €
concedida aos peritos pelo artigo 429, do CPC, procedemos a vistoria ao
imovel, Apartamento n ° 51, Condominio Residencial Recanto da
Fortuna, a Rua Maria Grassi Sinigaglia, n ° 128, Loteamento Recanto da
Fortuna — Campinas/SP.

LAUDO TECNICO AVALIATORIO

Para nossas conclusdes e elaboracdo do presente laudo, além de nossos
conhecimentos técnicos desenvolvidos em mais de 30 anos de Pericias,
principalmente nas Varas Civeis de Campinas, nos socorremos também
de fontes de informacdes dignas de credibilidade.

O critério utilizado € o orientado pela NBR 14653 da ABNT -
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, ou seja, Método Evolutivo,
Grau de Fundamentacao II.

DESCRICAO DO IMOVEL:

Apartamento n ° 51, situado no 5 ° andar, do Bloco K, do Condominio
Residencial Recanto da Fortuna, a Rua Maria Grassi Sinigaglia, n ° 128,
Recanto da Fortuna — Campinas/SP, contendo 02 dormitdrios, 01
banheiro, sala de estar/jantar, cozinha e area de servi¢o, com drea util de
43,83 m 2 - comum coberta de 0,6556 m 2 - comum padrdo de 14,3321
m 2 e uma vaga de garagem n ° 216, ja inclusa na area padrio, idade
aparente de 05 anos, em 6timo estado de conservacdo, matriculado no 2°
CRIC, sob n ° 146.080.
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3.2- AVALIACAO:

3.2.1-Do Imoével:

Para avaliacio do imoével nos € recomendado por diversos
julgados, o Método Comparativo (determinacido de valor através
da comparacdo com outros iméveis), desde que ocorram:

- Identidade de condicdes e caracteristicas;

- Preco conhecido no mercado imobilidrio local;
- Dos precos com ofertas reais e atuais.
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3.2.2-

Para critério utilizado e perfeitas aferi¢cdes procedem a necessdria
homogeneizagcdo de todos os dados colhidos de imoéveis
semelhantes, na mesma localidade, regido ou municipio, com
valores de mercado atualizados, tudo para as devidas
comparagdes, quanto as diferencas existentes em relacdo ao
aproveitamento, localizagdo etc.

Anélise dos elementos pesquisados.

3.2.2.a- Tratamento dado a pesquisa.

3.2.2.b- Fator Testada.
A corregdo da testada seré feita através da raiz quarta
da relacdo entre a testada efetiva do terreno e a de
referéncia da zona.

T = (a/ar)"”* para os limites ar < a < 2ar.

No caso, testada de referéncia = 10,00 — adotaremos
entao:

Fator testada = 1,00

3.2.2.c- Fator localizacao.
Quando houver necessidade de pesquisas em dareas
vizinhas e similares, deverd ser feita corre¢cdo dos
valores para comparacao ao valor efetivo. Adotado =
FL =1,00.

3.2.2.d- Formula para Avaliagdo.
ANEXO II

Do imovel:

q =R$215.000.00+R$190.000.00+R$215.000,00+R$190.000,00+R$185.000.00+R$200.000.00+R 190.000.00+R$210.000,00
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3.3-

q=R$ 199.375,00

Adotando a teoria estatistica das pequenas amostras
(n<30) com a distribuigdo T de Student,
para grau de confiabilidade 70,00 %
consideramos como intervalo tolerdavel 30,00 % em
torno de média, teremos entao:

Limite Superior: R$ 259.188,00
Limite Inferior : R$ 140.000,00

Fator Oferta = 1,00
(todas as amostras colhidas no mesmo condominio).

Homogeneizando teremos:
V = R$ 199.375,00

CONCLUSAO

Avalio o imével, Apartamento n ° 51, situado no quinto pavimento do
Bloco K, no Condominio Residencial Recanto da Fortuna, a Rua Maria
Grassi Sinigaglia, n ° 128, Recanto da Fortuna — Campinas/SP,

matriculado no 2 ° CRIC, sob n ° 146.080, em R$ 199.375,00 (cento e
noventa e nove mil trezentos e setenta e cinco reais).

Nada a mais havendo a ser considerado, da-se por encerrado o presente
Laudo Pericial, que vai com todas as suas folhas rubricadas no anverso,
sendo a ultima datada e assinada.

Nao obstante, este Perito prestard, tanto quanto seja necessario,
quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem necessdrios, ao
completo entendimento do Processo em Curso.

Campinas, 13 de marco de 2023.

Eng. Carlos Roberto Scomparin
Perito Judicial CREA 43.211/D
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ANEXO I
Vista do logradouro

Vistas da fachada do Condo

crsconstrutora@yahoo.com.br Fone (19) 3561 3911




"WINAAXZ 001p092 @ #TT0°'92°8'/T0Z ¥T-SEEZE0T 0SSad01d 0 swiojul ‘op-oluswnsogeroualajuodiuge/bd/enbipelsed/iq snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘feulbilio 0 JIBU0D eled
L20VEZTOLEZSYIM 0J18LINU 0 4Os * OF:0T S £20Z/€0/ET W opejodoioid ‘ojned 0eS dp 0peIST 0p BINSNL 8P [eundiiL 8 NIYYANODS 0L4390d SOTHYD Jod sjuswienfip opeuisse ‘feuiflio op ldod 9 ojuswnaop ais3

fls. 514

Vista do acesso ao Bloco K
Vista da fachada do Bloco K

Vista do acesso ao Apartamento 51
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ANEXO II

PESQUISAS COMPARATIVAS REALIZADAS:

BAIRRO
ENDERECO
AREA
PRECO
FONTE

: Recanto da Fortuna AP004509

: Rua Maria Grassi Sinigaglia, n © 128

: 44,00 m 2 (02 dormitdrios, 01 banheiro, 01 vaga)

: R$ 215.000,00

: Ritt Neg. Imob. Tel. (19) 9 8188 2005

ELEMENTO COMPARATIVO N °. 02:

BAIRRO

ENDERECO
AREA
PRECO
FONTE

: Recanto da Fortuna AP000193

: Rua Maria Grassi Sinigaglia, n © 128

: 44,00 m 2 (02 dormitorios, 01 banheiro, 01 vaga)

: R$ 190.000,00

: Lopes Real Tel. (19) 3754 1300

ELEMENTO COMPARATIVO N °. 03:

BAIRRO
ENDERECO
AREA
PRECO
FONTE

: Recanto da Fortuna APO877

: Rua Maria Grassi Sinigaglia, n © 128

: 44,00 m 2 (02 dormitorios, 01 banheiro, 01 vaga)
: R$ 215.000,00

: Coliseu Imoéveis

Tel. (19) 3253 4703
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ELEMENTO COMPARATIVO N °. 04:

BAIRRO : Recanto da Fortuna AP007861
ENDERECO : Rua Maria Grassi Sinigaglia, n °® 128

AREA : 44,00 m 2 (02 dormitorios, 01 banheiro, 01 vaga)
PRECO : 190.000,00

FONTE : Star Neg. Imob. Tel. (19) 3705 9555

ELEMENTO COMPARATIVO N °. 05:

rs

BAIRRO : Recanto da Fortuna AP011532
ENDERECO : Rua Maria Grassi Sinigaglia, n °® 128

AREA : 44,00 m 2 (02 dormitorios, 01 banheiro, 01 vaga)
PRECO : R$ 185.000,00

FONTE : Verdeazul Iméveis Tel. (19) 3397 2793

ELEMENTO COMPARATIVO N °. 06:

AIRRO : Recanto da Fortuna AP21394

ENDERECO : Rua Maria Grassi Sinigaglia, n °® 128

AREA : 44,00 m 2 (02 dormitorios, 01 banheiro, 01 vaga)
PRECO : R$ 200.000,00

FONTE : D Lange Imdveis Tel. (19) 3322 3800
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ELEMENTO COMPARATIVO N °. 07:

BAIRRO
ENDERECO
AREA
PRECO
FONTE

ELEMENTO COMPARATIVO N °. 08:

BAIRRO

ENDERECO
AREA
PRECO
FONTE

: Recanto da Fortuna AP016809

: Rua Maria Grassi Sinigaglia, n © 128

: 44,00 m 2 (02 dormitorios, 01 banheiro, 01 vaga)
: R$ 190.000,00

: Dut Prime Iméveis

Tel. (19) 2121 9100

: Recanto da Fortuna AP004215

: Rua Maria Grassi Sinigaglia, n © 128

: 44,00 m 2 (02 dormitorios, 01 banheiro, 01 vaga)

: R$ 210.000,00

: MH3 Imoéveis Tel. (19) 9 9797 9778
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