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EDITAL DE HASTA PUBLICA - LEILAO JUDICIAL ELETRONICO

O Dr. Sergio Hideo Okabayashi, Egrégio Juizo da 4% Vara Civel do Foro de Séo
Bernardo do Campo da Comarca de Sao Bernardo do Campo/SP, nos autos da faléncia
da empresa ENCO ZOLCSAK EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS LTDA, processo n°
0055957-36.2006.8.26.0564, comunica a todos que possam se interessar, que sera
realizado leildo publico através da Gestora de Alienagéo Eletrénica, LUTHERO LEILOES,
hospedado no endereco eletrénico www.lutheroleiloes.com.br, sob condugéo do Leiloeiro
Publico Oficial, Sr. Cezar Augusto Badolato Silva - JUCESP n° 602, nos termos deste
Edital de Leildo.

DOS LEILOES: Os lances ser&o captados por meio eletrdnico, através do sitio eletrdnico:
www.lutheroleiloes.com.br, o 1° Leilao tera inicio no dia 24/11/2026 as 14h00, e tera
encerramento no dia 27/11/2026 as 14h00; ndo havendo lance superior ou igual ao da
avaliagado, seguir-se-a, sem interrupgéo, ao 2° Leildao, que se estendera em aberto para
captacao de lances e se encerrara em 03/12/2026 as 14h00, sendo vendido o bem pelo
maior lance ofertado, desde que igual ou acima de 50% do valor da avaliagao atualizada,
nao havendo lance superior ou igual a 50% da avaliagcao, seguir-se-a, sem interrupgao,
ao 3° Leilao, que se estendera em aberto para captacédo de lances e se encerrara em
10/12/2026 as 15h20; sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que igual
ou acima de 25% do valor da avaliacido atualizada até apresentagao deste edital (horario
de Brasilia).

DO PAGAMENTO:

a) Da Comissao do Leiloeiro: O arrematante devera pagar a titulo de comisséao, o
valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacéo do
bem, que nao esta incluso no valor do lance, através de transferéncia bancaria
eletrénica a ser informada pela Gestora, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas
apos o encerramento do leildo, como prevé o artigo 892 do CPC.

b) A vista: O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado,
no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento do leildo, através
de depdsito judicial vinculado ao processo, fornecido pelo Leiloeiro.

c) Parcelado: Os interessados deverao ofertar, diretamente na plataforma durante o
leildo no enderego: www.lutheroleiloes.com.br, pagamento inicial de pelo menos
25% do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, parcelas que
serao atualizadas mensalmente pelo indice do TJSP. Legislagéo: § unico do artigo
22 da Resolugdo n° 236 do CNJ e jurisprudéncia®. A parcela ndo pode ser inferior
a R$ 1.000,00 (mil reais). Importante: Nesta modalidade, o proprio bem servira
como garantia hipotecaria. O pagamento da entrada deve ser efetuado no prazo
de até 24 (vinte e quatro) horas ap6s o encerramento do leildo, através de depdsito
judicial vinculado ao processo fornecido pelo Leiloeiro. Caso haja lance a vista, o
sistema nao aceitara lance posterior na modalidade parcelada.
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COMO PARTICIPAR: O interessado devera se cadastrar previamente no website
www.lutheroleiloes.com.br, enviar a documentag¢ao obrigatéria e se habilitar diretamente
no lote para participar deste leildo.

CONDICOES DE VENDA: O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes, antes
das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas.

DO DIREITO DE PREFERENCIA E DO COPROPRIETARIO: Nos termos do § 1° e 2° do
artigo 843 do CPC, é reservado ao coproprietario ou ao cénjuge ndo executado o exercicio
do direito de preferéncia na arrematagao do bem em igualdade de condi¢des. Caso nao
exerca tal direito, o § 2° do mesmo artigo assegura que, em caso de venda da
integralidade, sua fragédo ideal sera reservada, sendo esta calculada sobre o valor de
avaliacao do imovel.

DA INADIMPLENCIA: Na ocasido de ndo pagamento do lance ofertado e/ou da comiss&o
do leiloeiro, o licitante ficara obrigado ao pagamento da comissao devida no importe de
2,5% sobre o valor ofertado em favor do leiloeiro, além de multa e bloqueio de cadastro.

DA EXTINGAO DA AGAO E COMISSAO: Nos termos do §3° do artigo 7° da Resolucéo
n°® 236/2016 do Conselho Nacional de Justi¢a, caso o executado, apds a publicacédo deste
edital, efetue o pagamento da divida ou celebre acordo visando a extingdo do processo,
devera, como condigao para homologacéo, arcar com: (i) 2,5% sobre o valor da 22 praga,
além das despesas, caso o0 pagamento ou acordo ocorra antes da realizagcdo da hasta
publica; (ii) Comissao integral fixada em juizo, além das despesas, caso o pagamento
ocorra apos hasta publica positiva. O ndo pagamento das referidas verbas podera impedir,
a critério do MM. Juiz, a extincdo ou homologacdo do acordo.

DEBITOS: Por forga da aquisicdo originaria, o objeto desta alienacdo estara livre de
quaisquer 6nus e nao havera sucessao para o arrematante nas obrigagdes do devedor,
conforme prevé o §1° do art. 908 do CPC, inclusive as de natureza propter rem, ficam
sub-rogados no valor da arrematagéo, nos termos do Tema 1134 do STJ, do § unico do
130 do Cddigo Tributario Nacional. O arrematante somente respondera pelos débitos do
imovel no dia subsequente da competente expedicdo da Carta de Arrematacéo.

PENHORAS; HIPOTECA E DEMAIS ONUS: No caso de arrematagdo ou alienacdo, o
MM. Juizo Comitente cancelara as constricbes deste e demais oriundas de outros
processos através da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), arcando o
interessado com os emolumentos devidos, conforme prevé o artigo 320-G do Provimento
188/2024 do CNJ. Alternativamente, fica este Edital, Auto e Carta de Arrematacao
servindo como OFICIO para apresentacdo junto aos respectivos érgdos competentes
para que o Arrematante providencie as respectivas baixas das restrigdes existentes junto
aos respectivos 6rgaos competentes.

AUTO DE ARREMATAGAO: Assinado pelo Arrematante, pelo Leiloeiro e assinado por
decisdo homologatéria pelo E. Juizo, a arrematagao sera considerada perfeita, acabada
e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os feitos assegurando o
direito de reparagao pelos prejuizos sofridos, artigo 903 do CPC.
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CARTA DE ARREMATAGAO: A carta de arrematagdo podera ser expedida via
tabelionato de notas, apés a decisdo de decurso de prazo, conforme provimento n°
31/2013 da Corregedoria Geral de Justica de S&do Paulo.

IMISSAO NA POSSE: Apos o pedido e o pagamento das custas processuais pelo
Arrematante, sera expedido o Mandado de Imissao na Posse pelo MM. Juizo Comitente,
ficando o Arrematante responsavel dos bens listados pelo Sr. Oficial de Justica que
porventura existirem no imével.

Adverténcia: Correrdo por conta do arrematante as despesas e os custos relativos a
desocupacao e quaisquer outros custos provenientes de sua aquisigao, tais como registro
da Carta de Arrematacéo, taxas, emolumentos, averbagoes, imposto de transmissao ITBI
etc.

BEM: FRACAO IDEAL DE 16.379% DO IMOVEL RURAL SITUADO NO BAIRRO DA
ROSEIRA DO MUNICIPIO E COMARCA DE MAIRIPORA/SP, conhecido como “Sitio Fim
da Picada”, conforme descricdo completa constante na Matricula n® 23.842 do CRI de
Mairipora/SP. INCRA n° 638 218 288 730 9-1988.

Propriedade ou Direitos: Propriedade.

Endereco: Estrada Carlos Augusto Castro (antiga Estrada da Palhinha), Bairro da
Roseira, Mairipora/SP, 07615-250.

OBSERVAGAO 01: O imével esta inserido na APA Sistema Cantareira e na Area de
Protecao e Recuperacdo de Mananciais do Alto Juquery (Mata Atlantica), sujeito as
restricbes da legislagdo ambiental e a licenciamento junto a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente de Mairipora para qualquer construgéo; segundo o laudo de avaliagdo, apenas
10% da area da fracédo é considerada utilizavel, sendo o restante tratado como area de
preservacao (fls. 548/575).

OBSERVAGAO 02: O presente leildo abrange exclusivamente a fragéo ideal de 16,379%
pertencente a massa falida. Ndo estdo incluidas as demais partes ideais do imodvel,
pertencentes a José Anténio Miguel Neto (18,416% — fls. 244), ao Espdlio de Ana
Gongalves (32,602% — fls. 358/361 e 373) e a Rose Lynda Bodnar Zolcsak (32,6025%).

AVALIACAO: R$ 852.696,34 (oitocentos e cinquenta e dois mil seiscentos e noventa e
seis reais e trinta e quatro centavos) atualizada até a apresentacao deste edital pelo indice
do TJSP.

Débito da Agao: Nao ha.

Débitos de Tributarios: Nao localizados.
Débito de Condominio: Nao se aplica.
Débito de Fiduciario: Nao ha.

Onus/Gravames: Constam as seguintes averbacdes na matricula: Av. 14 — Arrecadacéo
e Av. 15 — Indisponibilidade. Consta, ainda, o R.4 — Usufruto em favor de Rosa Bodnar,
que recai apenas sobre a parte ideal de Rose Lynda Bodnar Zolcsak e nao atinge a fragao
levada a leildo.
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Adverténcia: CABE AO INTERESSADO pesquisar a existéncia e/ou valores atualizados
até a data do leildo de eventuais débitos sobre o referido bem leiloado diretamente no
Condominio e/ou Orgdos Competentes e/ou Entidades e/ou Instituicdes Financeiras.

Podera haver informacdes complementares diretamente na plataforma do leiloeiro.

INTIMAGOES: Com fundamento nos paragrafos tnicos dos artigos 274 e 889 do Cédigo
de Processo Civil, considera-se que os Executados e terceiros interessados estao
devidamente cientificados por meio deste Edital, ndo podendo alegar desconhecimento,
em razao da ampla publicidade prevista na legislagao vigente.

Dr. Sergio Hideo Okabayashi
Egrégio Juizo de Direito
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