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CERTIDAO |

Processo Digita n°:
Classe - Assunto:
Exequente:
Executado:

1034459-50.2020.8.26.0506

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Grand Fortune

Puntuali Contrutora Ltda

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica

Néliton Henrique Mendonca (21408)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
506.2022/008349-0 dirigi-me ao endereco: Rua Eugénio Rocha Filho, 338,
e ai sendo, 14 de fevereiro, as 10h 33, e na portaria do Edficio Grand
Fortune, pela SRa. Elaine Criscencio, foi declarado que o apartametno 24
encontra-se vazio. Certifico mais que procedi a avaliacdo do imovel
matricula 165.306 do 2° CRI, com &rea privativa de 96,74 mz2, cadastrado na
prefeitura Municipal sob n° 335565, por estimativa, levando em
consideracdo o valor médio do imével vendido na regido, conforme
verificado sem site especializados, R$ 395.000,00 (Trezentos e noventa e
cinco mil Reais).

O referido é verdade e dou fé.

Ribeirdo Preto, 14 de fevereiro de 2022.

Numero de Cotas:
Origem (bairro) Destino (bairro) KM ATO |FRAGAO
FORUM Cond. Itamaraty

| TOTAL

[VALOR TOTAL

|R$ 87,27 |

[ Obs:

Quando houver mais de uma GRD, mencionar na* observacéo” o valor utilizado de cada uma das guias.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1034459-50.2020.8.26.0506 e codigo OHSE9aVG.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NELITON HENRIQUE MENDONCA, liberado nos autos em 22/02/2022 as 17:43 .
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| DECISAO

Processo n°: 1034459-50.2020.8.26.0506

Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas
Condominiais

Parte ativa: Condominio Edificio Grand Fortune

Parte passiva: Puntuali Contrutora Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). HEBER MENDES BATISTA

CONCLUSAO
Aos 20 de setembro de 2024, faco conclusédo destes autos ao(a) Exmo(a). Sr(a).
Dr(a). HEBER MENDES BATISTA, MM. Juiz(a) de Direito desta Quarta Vara
Civel desta Comarca de Ribeirdo Preto — Estado de S&o Paulo. O(a) Esc:
(ERF).

Vistos.

Fls. 189: apresente o credor planilha com o valor atualizado do
débito.

Apresente o credor fiduciario planilha com o valor do débito
remanescente do contrato.

Defiro a alienacéo judicial do bem penhorado a fls. 115/116,
consistente nos direitos que o executado possui sobre o seguinte bem: o
imével descrito a fls. 61/62 - unidade autbnoma designada como
apartamento n. 24, localizada no 5° pavimento do Condominio Edificio

Grand Fortune, situado na Rua Eugénio Rocha Filho n. 338, com éarea

Processo n° 1034459-50.2020.8.26.0506 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1034459-50.2020.8.26.0506 e codigo 4tgQgrgsS.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HEBER MENDES BATISTA, liberado nos autos em 20/09/2024 as 19:26 .
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privativa de 96,74mz2, cadastro municipal n. 335.565, matricula n. 165.306,
do 2° CRI, avaliado em R$ 395.000,00, conforme fls. 154, com as
observacdes que seguem.

Considerando que sobre o bem recai contrato de alienagao
fiduciaria, apenas os direitos aquisitivos da parte executada serdo levados a
leildo (correspondentes a quantia ja quitada).

De fato, "como a propriedade € do credor fiduciario, inviavel
recair a penhora sobre o proprio imével para saldar divida do devedor
fiduciante, ressalvando-se, contudo, a possibilidade de constricdo dos
direitos decorrentes do contrato de alienacao fiduciaria pelas vias ordinarias"
(Agint no REsp n. 1.485.972/SC, relator Ministro Marco Buzzi, Quarta
Turma, julgado em 14/6/2021, DJe de 17/6/2021.)

Nesses termos, do edital de leildo devera constar tal
informacéo, ciente, ainda, eventual arrematante, que este devera arcar com
0 pagamento das prestacdes faltantes do contrato.

Nada obstante, havendo oferta de pre¢o suficiente a quitacéo
do contrato de alienagdo fiduciaria e sobejando valor nédo irrisério para
quitacdo da divida condominial que se executa, poderd ocorrer a
arrematacdo do imével em sua integralidade.

Nesse sentido:

"AGRAVO DE INSTRUMENTO - EXECUQAO DE TITULO

EXTRAJUDICIAL - PENHORA SOBRE DIREITOS - LEILAO

Processo n° 1034459-50.2020.8.26.0506 - p. 2
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POSSIBILIDADE - ARREMATAC}AO — PREFERENCIA - Ainda que a
constricao tenha recaido sobre os direitos detidos pelos agravados sobre o
bem imdvel, é possivel que o proprio bem seja levado a leildo ao invés dos
direitos pertinentes a ele, condicionado o procedimento a algumas
providéncias indispenséaveis. A expropriacdo somente podera se efetivar se
o valor arrecadado com a arrematacéo for suficiente para pagamento do
credor fiduciario e de ao menos parte razoavel do crédito exequendo; - Os
direitos penhorados possuem expressao econdmica propria, admitindo-se
sua avaliacdo para futuro praceamento, a fim de que se satisfaca a
execucao. RECURSO PROVIDO. (TJSP, 302 Camara de Direito Privado, no
Agravo de Instrumento n. 2174006-20.2021.8.26.0000, relatora a
Desembargadora Maria Lucia Pizzotti).

Posto isso, nos termos dos artigos 879, Il e 881, ambos do
CPC, determino hasta publica exclusivamente por meio eletrénico a ser
realizado pelo leiloeiro Cézar Augusto Badolato Silva .

O leiloeiro designado deverd indicar as datas e horarios das
pragas, devendo a serventia, pela imprensa oficial, intimar os interessados.

Nos termos dos artigos 887, 81° do CPC, a primeira praga
ocorrera em até cinco dias ap0s a publicacdo do edital de leildo, que
obedecera o determinado no artigo 886, do CPC. N&o havendo lance em
primeiro pregdo, seguir-se-a, sem interrupcdo, pelo prazo constante do

respectivo edital (artigos 260 e 261, das NSCGJ).
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Em primeiro pregdo, o valor da arrematacéo ocorrerd por lance
igual ou superior ao valor da avaliacdo do bem contida nos autos. Em
segundo pregéo, a alienacdo ocorrerd ao maior lance ofertado, anotando-se
que nao sera aceito lance inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da
avaliacdo devidamente atualizado, nos termos do paragrafo Unico, do artigo
891, do CPC.

A formalizacao e publicacdo dos editais legais, que devera ser
providenciada pelo leiloeiro, observara o disposto nos artigos 886 e 887, do
CPC.

Cépia desta decisdo servira de oficio para que o leiloeiro,
providencie o cadastro e agendamento pela Internet dos interessados em
vistoriar o bem penhorado, cabendo aos responsaveis por sua guarda
facultar o ingresso dos pretendentes, designando-se datas para as visitas,
além de providenciar a extragdo de copia dos autos, vistoriar e fotografar do
bem.

Autorizo a insercdo de material fotografico no portal eletrénico,
a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas
do bem.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente junto ao
sitio eletrbnico indicado no edital de leildo, para que participem da hasta,
fornecendo todas as informagBes necessérias a sua identificacdo e

cadastro.
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Os lances serédo promovidos e captados ainda que abaixo do
valor de avaliacdo. Nessa hipo6tese, porém, o valor devera ser referendado
por este juizo.

O arrematante arcard com o0s eventuais débitos pendentes
que recaiam sobre o bem, exceto o0s decorrentes de débitos fiscais e
tributarios conforme o art. 130, paragrafo anico do CTN, além da comisséo
do leiloeiro, esta fixada em 5% sobre o valor do lance vencedor.

Pela imprensa, ficam as partes intimadas do deferimento de
realizagao de leildo.

Deverdo ser cientificados o0 executado e as demais
pessoas previstas no art. 889, do Cddigo de Processo Civil, cabendo a
parte requerente requerer e providenciar o necesséario, exceto se
beneficiaria da justica gratuita.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negdcio, fica
autorizado que o proprio leiloeiro encaminhe também as comunicacgfes
pertinentes, juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessarias,
intime(m)-se executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou
guando representado pela Defensoria, pessoalmente, pela via eletronica ou
carta direcionada ao endereco de citacdo ou ultimo endere¢co cadastrado
nos autos.

Registre-se que se o executado for revel e n&o tiver advogado
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constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual, ou, ainda, nao
sendo ele encontrado no enderegco constante do processo, a intimacgéo
considerar-se-4 feita por meio do proprio edital de leildo.

Intimem-se.

Ribeirdo Preto, 20 de setembro de 2024.

HEBER MENDES BATISTA
Juiz(a) de Direito
(ass. Digital)
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