CONDOMINIO EDIFiCIO ROOF - CNPJ 56.576.978/0001-50
Ata da Assembleia Geral Ordinaria de 27/01/2025

No vigesimo primeiro dia do més de Janeiro de 2025, reuniram-se em Assembleia Geral Ordinaria, regularmente
convocada, para ser realizada em formato digital, através da plataforma Teams da Microsoft, os condéminos e/ou
procuradores das unidades 02 — 03 — 04 — 07 - 10 e 11, presente ainda os representantes da administradora do
condominio, Sr. Ronaldo Soares da Silva e o Sr. Ricardo Livianu. As 19h30m horas, em nio havendo quoérum suficiente de
conddéminos presentes, o inicio dos trabalhos foi postergado para a segunda chamada. Assim, as 20h, foram abertos os
trabalhos desta assembleia, passando-se ao item 1 da ordem do dia: “Elei¢do do presidente da mesa e respectivo
secretario, para a coordenagio dos trabalhos da assembleia”, foi eleita para presidente da mesa a Sra. Jacqueline Victoria
Nunes Santoro (apto. 02), que indicou a mim, Ronaldo Soares da Silva, para secretaria-la, o que foi acolhido por
unanimidade pelos presentes,

Item 2 da Ordem do Dia: “Aprovag3o das contas de 01/04/2024 a 31/12/2024”, foi informado a todos que a apresentacdo
das contas é feita mensalmente, quando do envio do holeto. No mais, € feito o envio mensal ao condominio da pasta de
prestacdo de contas, contendo todos so demonstrativos de receitas e despesas, além dos devidos comprovantes das
despesas efetivadas dentro do més. Essa pasta € sempre enderecada aos cuidados da sindica, que, juntamente com o
conselho faz a verificagdo e depois assinam e fazem a guarda no préprio condominio. A administradora apresentou alguns
dados referente a prestacdo das contas do periodo:
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Dito isso, foi perguntado aos presentes se todos haviam recebido os demonstrativos de despesas do periodo, e se havia
alguma duvida sobre as contas enviadas nesse periodo supra. Em ndo havendo duvidas e/ou qualquer observacgdo quanto
as contas do referido periodo, colocado o assunto em votagdo, as contas do periodo de 01/03/2024 a 31/12/2024, foram
aprovadas por unanimidade, nos exatos termos dos rateios efetuados, e de acordo com os lancamentos dos balancetes
mensais a todos enviados.

Item 3 da ordem do dia: “Anélise da previsdo or¢amentaria para o préximo ano e deliberacio sobre os valores a serem
arrecadados”, foi apresentado a todos, planilha com a evolugdo das despesas dos Ultimos doze meses, onde se apurou
uma media de despesas de RS 52.489,27, e previsdo para o proximo ano. de RS 54 931 /9 j4 roncidarandna uma rocorva
mensal no valor de RS 6.340,97 para as despesas “N&do Habituais”.
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CONTA ORDINARIA Média | previsso | |

PESSOAL - EMPREGADOS RS 25.900,98 RS 27.196,03 5,00%
ENCARGOS SOCIAIS RS 10.068,07 RS 10.571,48 5,00%
TARIFAS PUBLICAS - CONSUMOS RS 3.971,29 RS 4.288,99 8,00%
MANUTENGAO/CONTRATOS RS 2.099,47 RS 2.204,44 5,00%
ADMINISTRACAO RS 2.983,21 RS 3.114,47 4,40%
GASTOS GERAIS RS 1.125,29 RS 1.215,32 8,00%
DESPESAS NAO HABITUAIS RS 6.340,97 RS 6.340,97 0,00%
TOTAL DE DESPESAS RS 52.489,27 RS 54.931,69

Com isso, considerando que a arrecadacgdo atual é de RS 53.827,67, estd sendo projetado um reajuste da ordem de 2,05%
conforme demostrado abaixo.

Arrecadagao Atual Arrecadagao Prevista

Ordinaria F. de Reserva Total Ordinaria F.de Reserva Total

RS 53.827,67 R$ 2.691,38 R$ 56.519,05 R$ 54.931,69 RS 274658 R$ 57.678,27

2,05% Dif.
R$ 4.334,14 R$ 216,71 R$  4.550,85 R$ 4.423,04 R$ 221,15 R$ 4.644,19 R$ 93,34
R$ 4.357,79 R$ 217,89 R$ 4.57568 R$ 4.447,17 R$ 22236 R$ 4.669,53 R$ 93,85
R$ 4.341,61 R$ 217,08 R$  4.558,69 R$ 4.430,66 R$ 221,53 R$ 4.65219 R$ 93,50
R$ 4.361,79 R$ 218,09 R$ 4.57988 R$ 4.451,25 R$ 22256 R$ 467382 R$ 93,03
R$ 4.327,12 R$ 216,36 R$ 4.54348 R$ 4.415.87 R$ 220,79 R$ 4.636,67 R$ 93,19
R$ 4.311,48 R$ 21557 R$ 4.527,05 R$ 4.39991 R$ 220,00 R$ 4.619,90 RS 9285
R$ 4.346,86 R$ 217,34 R$  4.564,20 R$ 4.436,01 R$ 221,80 R$ 4.657,81 R$ 93,61
R$ 4.345,43 R$ 217,27 R$ 4.562,71 R$ 4.434,56 R$ 221,73 R$ 4.656,29 R$ 93,58
R$ 4.334,23 R$ 216,71 R$  4.550,94 R$ 4.42313 R$ 221,16 R$ 4.644,29 R$ 93,34
R$ 4.342,32 R$ 217,12 R$ 4.559,44 R$ 4.431,39 R$ 221,57 R$ 4.652,95 R$ 93,52
R$ 4.286,59 R$ 214,33 R$  4.500,91 R$ 4.374,50 R$ 218,73 R$ 4.593,23 R$ 92,31
R$ 6.138,30 R$ 306,91 R$ 6.44521 R$ 6.264,20 R$ 313,21 R$ 6.577,40 RS 132,19

Ante a atual situagdo em que uma das unidades suspendeu novamente os pagamentos, foi sugerido retomar a cobranca
da cobertura de inadimpléncia, o que representaria um valor adicional de aproximadamente RS 560,00 por apartamento.
Foi lembrado que no dltimo ano, o saldo negativo verificado na conta ordinaria (RS (-) 63.936,95) é reflexo do nio
Pagamento por parte dessa unidade. Com isso, caso n3o seja retomado rateio da inadimpléncia, o valor acumulado no
Fundo de Reserva (RS 73. 645,259) acabara nos préximos 10 (dez) meses. O Sr. Benedito (apto 10) sugeriu suspender a
arrecadacdo do Fundo de Reserva, ao menos durante o periodo em que for necessario manter a arrecadac¢do da
inadimpléncia. O Sr. Ronaldo (adm) disse que havia atualizado os dados dos Custos para implantacdo da portaria remota
com a empresa Hagand. Ndo haveria custo de investimento do sistema, porque a proposta é em regime de comodato:
Quanto ao custo mensal, o valor apresentado € de RS 8.848,54 (monitoramento das imagens, sistema de NoBreak,
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automacao dos acessos, 02 links de internet). O Unico custo que o condominio teria de dispor nessa fase de implantacido
seria para as rescisées dos porteiros, valor calculado em RS 60.000,00. Com essa nova configuragdo, haveria uma reducdo
estimada em 29,64% nos custos atuais. O Sr. Ricardo (adm) lembrou apenas que, de acordo com a Convengdo Coletiva
vigente da categoria dos funcionarios, o condominio que optar por migrar sua portaria presencial para o sistema remoto,
fica obrigado a pagar uma indenizagdo equivalente a 10 (dez) pisos salariais por colaborar dispensado e obrigado a manter
em seu quadro de colaboradores ao menos 02 funciondrios. Informou que, talvez uma saida para essa situacdo seria

Ordindria RS 54.931,69 (cinguenta e quatro mil, novecentos e trinta e um reais e sessenta e nove centavos), Ratejo
Inadimplencia R$ 7.070,48 (sete mil e setenta reais e quarenta e oito centavos) distribuidos de acordo com a fracdo ideal

de cada unidade. Em tempo, fica suspensa a arrecadacdo do Fundo de Reserva, até novas deliberagdes. Quanto ao rateio
da inadimpléncia, to logo a unidade retome os pagamentos mensais, o rateio sera suspenso.

Item 4 da Ordem do Dia: “Atualizagdo sobre o atual processo de cobranca da unidade em atraso, e deliberagdes a

respeito”; o Sr. Ricardo (adm) explicou que ja havia sido feita a avaliagdo do imével, e o proximo passo serd a indicacdo

que assumira apenas o valor da arrematacgdo. Desta forma, com um novo proprietario, ao menos o Condominio passaria
a receber os valores devidos pela unidade a partir da arrematagdo. Colocado em votacdo, por unanimidade foi deliberado
Que, caso o valor da arrematacio seja insuficiente para quitar débitos de IPTU (com prioridade sobre 0s condominiais),
bem como os créditos condominiais cobrados na agdo movida pelo Condominio (parcial ou integralmente), o arrematante
ficard dispensado do pagamento de qualquer valor residual ao Condominio. Foi observado ainda que conforme
posicionamento atual do STJ, o arrematante ndo responde por débitos de IPTU anteriores a arrematacdo. Dessa forma,

0 arrematante ficard responsavel (nica e exclusivamente pelo preco da arrematacao.

Item 05 da ordem do dia: “Assuntos de interesse geral”; nada mais havendo a ser debatido, a Sra. Presidente deu por
encerrados os trabalhos desta assembleia, as 20h52m, cabendo a mim secretario, lavrar a presente ata, que segue
assinada juntamente com ela.

STV IYE 2 N VTIITY

JACQUELINE VICTORIA NUNES SANTORO - Presidente
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