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LEILOES

EDITAL DE 1% E 22 PRACAS DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO
22 VARA CIVEL DA COMARCA DE
CARAGUATATUBA/SP

EDITAL de 12 e 22 Pracas de Leildo Judicial Eletrénico do bem abaixo descrito, bem como
para intimacdo dos Executados AGROPECUARIA COQUEIRAL LTDA e OUTRO(S),
extraido dos autos processo n° 0000012-55.1985.8.26.0126, que tramita perante a 22 Vara
Civel da comarca de Caraguatatuba/SP, movida por MARIA LUCIA SIMAO E OUTRO(S).

O Dr. Gilberto Alaby Soubihe Filho MM. Juiz de Direito, na forma da Lei, faz saber a todos
que virem ou tiverem conhecimento do presente Edital, que, com fundamento nos artigos
886 a 903 do Cadigo de Processo Civil, bem como nos artigos 246 a 280 das Normas de
Servico da Corregedoria Geral da Justica do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo -
NSCGJ e demais legislacdes aplicas a espécie, através da Gestora de Alienacgéo Eletrénica,
LUTHERO LEILOES, hospedado no endereco eletronico www.lutheroleiloes.com.br e sob
conducao do Leiloeiro Publico Oficial, Sr. Cezar Augusto Badolato Silva - JUCESP n°
602, levara a publico Leildo Judicial, ou seja, a publico pregédo de venda e arrematacédo do
bem a seguir descrito:

CONDICOES DE VENDA: O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das
datas designadas para as alienacdes judiciais eletrénicas.

DOS LEILOES: Os lances seréo captados por meio eletrénico, através do sitio eletrénico:
www.lutheroleiloes.com.br, o 1° Leil&o tera inicio no dia 28/01/2025 as 10h00, e tera
encerramento no dia 31/01/2025 as 10h00; ndo havendo lance superior ou igual ao da
avaliacao, seguir-se-a, sem interrupcao, ao 2° Leildo, que se estendera em aberto para
captacdo de lances e se encerrara em 25/02/2025 as 15h20; (horario de Brasilia), sendo
vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que igual ou acima de 60% do valor da
avaliacao atualizada até apresentacao deste edital.

COMO PARTICIPAR: O interessado devera se cadastrar previamente no website
www.lutheroleiloes.com.br, enviar a documentacao obrigatéria e se habilitar diretamente no
lote para participar deste leildo.

DO PAGAMENTO:

a) Da Comissdo do Leiloeiro: O arrematante devera pagar a titulo de comisséo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o prego de arrematagao do bem, que néo esta
incluso no valor do lance, através de transferéncia bancaria eletronica a ser informada pela
Gestora, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apdés o encerramento do leildo, como
prevé o artigo 892 do CPC e § unico do artigo 18 do Provimento CSM 1625/2009 do TJSP.

b) A vista: O arrematante devera efetuar o pagamento do prego do bem arrematado, no prazo
de até 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento do leildo, através de deposito judicial
vinculado ao processo fornecido pelo Leiloeiro.
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c) Parcelado: Os interessados deverdo ofertar, diretamente na plataforma
www.lutheroleiloes.com.br, pagamento inicial de pelo menos 25% do lance a vista e o
restante parcelado em até 30 (trinta) meses, conforme previsto no § unico do artigo 22 da
Resolucao n°® 236 do CNJ. Sera considerado vencedor o parcelamento mais vantajoso, ou
seja, maior valor, com menor_parcelamento. Importante: A proposta em prestacées nao
suspendera o curso do leildo, sendo garantida por hipoteca do préprio bem. O pagamento
da entrada deve ser efetuado no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento
do leilao, através de depdsito judicial vinculado ao processo fornecido pelo Leiloeiro.

d) Pelo Crédito: Se o0 exequente arrematar os bens e for o unico credor, n&o € obrigado a exibir
o preco. Porém, se o valor do bem exceder ao seu crédito, deve depositar a diferenca, em
até 3 dias, sob pena de tornar sem efeito a arrematacao (§ 1° do artigo 892 do CPC).

DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do art. 843, § 1° do Cddigo de Processo Civil,
€ reservado ao coproprietario ou ao cénjuge nao executado, o exercicio do direito de
preferéncia na arrematacao do bem em igualdade de condicdes.

DA INADIMPLENCIA: Na ocasido de ndo pagamento do lance ofertado e/ou da comiss&o
do leiloeiro, o licitante ficara obrigado ao pagamento da comissdo devida no importe de 2,5%
sobre o valor ofertado em favor do leiloeiro, além de multa e bloqueio de cadastro.

DA REMICAO: (i) Se o executado ou qualquer interessado, apés a publicacdo do edital,
compor-se ou pagar o débito antes da data da praca ou em seu curso, devera pagar as
despesas efetuadas pela Gestora de Alienagéo Eletronica, bem como 2,5% (dois e meio por
cento) sobre o valor da 22 praca. (ii) Se ocorrer ap0s a realizacdo da hasta publica positiva,
devera pagar as despesas efetuadas pela Gestora de Alienacdo Eletronica, bem como a
comissao integral fixada em juizo, nos termos do 8§3° do artigo 7° da Resolugéo n° 236/2016,
do Conselho Nacional de Justica.

DEBITOS: O objeto desta alienagéo estara livre de quaisquer dnus e ndo havera sucessio
do arrematante nas obrigacGes do devedor, inclusive as de natureza tributaria, ficam sub-
rogados no valor da arrematacéo, nos termos do Tema 1134 do STJ; do § unico do 130 do
Cddigo Tributario Nacional; e 81° do art. 908 do CPC. O arrematante somente respondera
pelos débitos do imbvel no dia subsequente da sua imissao na posse.

PENHORAS; HIPOTECA E DEMAIS ONUS: Na existéncia de averbacdo de hipoteca e/ou
Penhora e/ou Indisponibilidade e/ou demais 6nus na matricula do bem, sera(éo)
cancelada(s) por for¢ca da arrematagao ou adjudicacdo. Fica advertido o Arrematante que as
providéncias das respectivas baixas das restricbes existentes ficam sob sua
responsabilidade junto aos 6rgédos competentes.

AUTO DE ARREMATACAO: Assinado o auto pelo arrematante quando do aceite do
cadastro na Gestora, pelo leiloeiro e homologado pelo Magistrado, a arrematacdo sera
considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes
0s embargos do executado ou a acdo autbnoma de que trata o 8 4° deste artigo, assegurada
a possibilidade de reparacao pelos prejuizos sofridos (Art. 903, CPC/15).
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CARTA DE ARREMATAGCAO: A carta de arrematacdo podera ser expedida via tabelionato
de notas, apds a decisdo de decurso de prazo, conforme provimento n°® 31/2013 da
Corregedoria Geral de Justica de Sao Paulo.

IMISSAO NA POSSE: Apds o pedido e o pagamento das custas processuais pelo
Arrematante, sera expedido o Mandado de Imissdo na Posse pelo MM. Juizo Comitente,
ficando o Arrematante responsavel dos bens listados pelo Sr. Oficial de Justica que
porventura existirem no imével.

Adverténcia: Correrdo por conta do arrematante as despesas e 0s custos relativos a
desocupacédo e quaisquer outros custos provenientes de sua aquisi¢ao, tais como registro
da Carta de Arrematacao, taxas, emolumentos, averbagdes, imposto de transmissao ITBI
etc.

BENS:

LOTE 01 — Um lote de terreno sob n° 08 (oito) da quadra 2(dois) da planta do loteamento
denominado MARVERDE I, situado na fazenda reunidas Mococa, perimetro urbano da
cidade e comarca de Caraguatatuba, medindo 12,00m de frente para a Rua 5, ao lado direito
me 32,00m na divisa com o lote 7, do lado esquerdo mede 32m divisando com o lote 9, e
nos fundos que faz para o lote 25, mede 12m, encerrando a area de 384mz2. Matricula n°
33.323 do RGI de Caraguatatuba/SP. Contribuinte n° 08-681-008. Endereco: R.
Namorado, lote 08 Caraguatatuba/SP, CEP: 11677-830 Avaliacdo: R$ 122.772,97 (cento e
vinte e dois mil e setecentos e setenta e dois reais e noventa e sete centavos), atualizada
até a apresentacao deste edital pelo indice do TIJSP.

LOTE 02 — Um lote de terreno sob n°® 09 (nove) da quadra 2(dois) da planta do loteamento
denominado MARVERDE |II, situado na fazenda reunidas Mococa, perimetro urbano da
cidade e comarca de Caraguatatuba, medindo 12,00m de frente para a Rua 5, ao lado direito
me 32,00m na divisa com o lote 8, do lado esquerdo mede 32m divisando com o lote 10, e
nos fundos que faz para o lote 24, mede 12m, encerrando a area de 384m2. Matricula n°
33.324 do RGI de Caraguatatuba/SP. Contribuinte n° 08-681-009. Endereco: R.
Namorado, lote 09 Caraguatatuba/SP, CEP: 11677-830. R$ 122.772,97 (cento e vinte e dois
mil e setecentos e setenta e dois reais e noventa e sete centavos), atualizada até a
apresentacao deste edital pelo indice do TISP.

LOTE 03 — Um lote de terreno sob n° 11 (onze) da quadra 2(dois) da planta do loteamento
denominado MARVERDE |II, situado na fazenda reunidas Mococa, perimetro urbano da
cidade e comarca de Caraguatatuba, medindo 12,00m de frente para a Rua 5, ao lado direito
me 32,00m na divisa com o lote 10, do lado esquerdo mede 32m divisando com o lote 12, e
nos fundos que faz para o lote 22, mede 12m, encerrando a area de 384mz2. Matricula n®
33.326 do RGI de Caraguatatuba/SP. Contribuinte n° 08-681-011. Endereco: R.
Namorado, lote 11 Caraguatatuba/SP, CEP: 11677-830 R$ 122.772,97 (cento e vinte e dois
mil e setecentos e setenta e dois reais e noventa e sete centavos), atualizada até a
apresentacdo deste edital pelo indice do TISP.
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LOTE 04 - Lote n° 26 da quadra 10, loteamento "MARVERDE II’, localizado na praia da
Mococa, a Rodovia SP 55, nesta cidade, medindo 12,00m de frente para a Rua 14, 32m do
lado direito, de quem da citada rua olha para o terreno, confrontando com o lote n° 25, do
lado esquerdo, seguindo a mesma orientacdo, mede 32m, confrontando com o lote n°® 27, e
nos fundos me 12m, confrontando com o lote n°® 7, encerrando a area de 384mz2. Matricula
n° 48.687 do RGI de Caraguatatuba/SP. Contribuinte n°® 08-689-026. Endereco: R. Atum,
lote 26 da quadra 10 — Caraguatatuba - SP, CEP: 11677-837. Avaliacdo: R$ 262.887,95
(duzentos e sessenta e dois mil e oitocentos e oitenta e sete reais e noventa e cinco
centavos), atualizada até a apresentacdo deste edital pelo indice do TIJSP.

LOTE 05 - Lote n° 29 da quadra 10, loteamento "MARVERDE |II’, localizado na praia da
Mococa, nesta cidade, medindo 12,00m de frente para a Rua 14, 32m do lado direito, de
guem do terreno olha para rua 14, confrontando com o lote n° 30, 32m, confrontando com o
lote n° 28 e, 12m nos fundos, confrontando com o lote n° 04, encerrando a area de 384m2.
Matricula n®52.715 do RGI de Caraguatatuba/SP. Contribuinte n® 08-689-029. Endereco:
R. Atum, lote 29 da quadra 10 — Caraguatatuba - SP, CEP: 11677-837. Avaliacdo: R$
262.887,95 (duzentos e sessenta e dois mil e oitocentos e oitenta e sete reais e noventa e
cinco centavos), atualizada até a apresentacao deste edital pelo indice do TJSP.

Débito da Acdo: R$ 1.539.282.362,92 (um bilhdo e quinhentos e trinta e nove milhdes e
duzentos e oitenta e dois mil e trezentos e sessenta e dois reais e noventa e dois centavos)
referéncia em ABR/18.

Débito de IPTU: Lote 04 o valor de R$ R$ 2.276,38 (dois mil e duzentos e setenta e seis
reais e trinta e oito centavos), consulta realizada em nov/2024. Os demais lotes constam que
0s débitos de IPTU estédo quitados até nov/24.

Débito de Condominio: N&o localizados, referéncia em nov/24.

Débito de Fiduciario: N&o localizados, referéncia em nov/24.

Onus/Gravames: Constam as seguintes averbacGes na matricula: LOTE 03 - Av.03
Bloqueio de alienagédo; LOTE 04 - Av.01 Bloqueio de alienacdo; Av.02 Penhora, Av.03
Penhora e Av.05 Penhora e LOTE 05 - Consta na Av.01 Bloqueio de alienacéo;

Adverténcia: CABE AO INTERESSADO pesquisar a existéncia e/ou valores atualizados até
a data do leildo de eventuais débitos sobre o referido bem leiloado diretamente no
Condominio e/ou Orgios Competentes e/ou Entidades e/ou Instituicdes Financeiras.
Podera haver informac6es complementares diretamente na plataforma do leiloeiro.

INTIMACOES: Ficam intimados os Executados e as demais pessoas descritas no final do
presente Edital, que sera afixado e publicado na forma da lei e do provimento acima citados,
notadamente o Paragrafo Unico do artigo 889 do Codigo de Processo Civil, que preceitua
que “se o Executado for revel e nao tiver advogado constituido, ndo constando dos autos
seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante do processo,
a intimacao considerar-se-4 feita por meio do proprio edital de leildo”. S&o eles: Tabatinga
Lagoa Empreendimentos Imobiliarios Ltda — CNPJ 49.799.789/0001-93; Agropecuaria
Coqueiral Ltda - CNPJ 51.998.706/0001-25, José Maria Dos Santos — CPF 728.655.128-00,
Condominio Residencial Mar Verde Tabatinga — CNPJ 08.399.272/0001-18, Prefeitura

Municipal De Caraguatatuba — CNPJ 46.482.840/0001-39.

Dr. Gilberto Alaby Soubihe Filho
Juiz de Direito
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